2010121908249

~
F-

Registrerades av Bolagsverket
2019-12-20 10:56
R673817/19

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN URD NR 1 I STOCKHOLMS KOMMUN

Namn, séite och dndamal

§1
Féreningens namn ér bostadsrittsforeningen Urd Nrl. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens dndamadl ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forening-
ens hus uppléta bostiider for permanent boende till utnyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostads-
rétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person, som forvarvar bostadsratt till bostadsligenhet
genom upplatelse i foreningen eller som vertar bostadsritt till bostadsldgenhet i foreningens
hus. En bostadsritt upplétes i enlighet med BostadsrittsL 1Kap: § 3 & 4.

§3

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av Bostadsritts. 2Kap.
Om Overgang av bostadsritt stadgas i paragraferna 5-9 nedan.

Avgifter
§ 4

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift ska dock alltid bes-
lutas av foreningsstdimman.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenhetens grundavgift kommer att motsvara
vad som beldper p ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. I ars-
avgiften ingér erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strém och renhéllning.

Upplételseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkonger fir en balkongavgift om 50 kr/mé-
nad tas ut, som placeras pd ett sdrskilt konto for framtida underhéll av dessa balkonger. Bal-
kongavgifisnivin kan omforhandlas efter varje 25-drsperiod frén ibruktagandet.

Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsréittshavare som verlatit sin bostadsritt ska till bostadsrittsforeningen lémna en skrift-
lig anmillan med angivande av 6verlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.



§6

Har bostadsriitt Gvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frén dodsfallet, far foreningen uppmana dddsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som ej far vigras intridde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. lakttages inte tid som angivits i uppmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for dodsboets rikning.

§7

Den till vilken bostadsritt Gvergétt far inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skéligen bér kunna godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde 1 féreningen inte vigras ma-
ken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslédgenhet dver-
gatt till bostadsrittshavarens nérstdende som varaktigt ssmmanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§8

Har den till vilken bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir féreningen sélja bostadsrat-
ten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§9

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem, dr Gverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt BostadsrittsL
Kap6§5. Har i sadant fall forvdrvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostads-

ritten mot skilig ersttning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 10

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppléts avséga sig bostads-
ritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.



Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten med tillhdrande utrym-
men i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas:

e rummens vaggar, golv och tak;
inredning i kok, badrum och i Gvriga utrymmen i ldgenheten;
glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerdérrar.

* & o

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterddrrarna och ytterfons-
ter och inte heller for annat underhall in méalning av radiatorer och vattenarmatur eller av de
anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, véirme, gas, elektricitet och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av na-
gon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i 1dgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv
inte véllat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligen-
heten.

For balkonger enligt § 4 giller att 16sa tillval for ytskikt (trétrall, matta och dyl.) inte omfattas
av foreningens yttre underhdllsansvar. Det yttre underhéllet av varmfbrzinkade balkongriicken
(som ¢j fér slipas) sker i syfie att hindra rostangrepp.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, gora fordndringar i ligenheten, Avsevird
forandring far endast goras efter anmilan till styrelsen och under forutséttning att den inte med-
for skada for foreningen eller annan medlem.

§ 13

Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens brukande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska folja de ordningsforeskrifter féreningen
i 6verensstimmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att allt vad som aligger honom sjélv iakttas
dven av dem for vilka han svarar enligt paragraf 11 fjérde stycket.

§ 14

Bostadsrittsforeningen har ritt att £a tilltride till ligenheten nér det behdvs for att utdva nddig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.



Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillgéinglig for visning i an-
slutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att ge foreningen tilltrade till 1agenheten nér foreningen har rétt
till det, kan dverexekutor férordna om handriackning.

§ 15

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i BostadsrittsL Kap7:11

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I anso-
kan skall skilet till upplatelse anges, vilken tid den avser samt till vem ldgenheten skall uppla-
tas. Tillstand skall ldmnas om bostadsréttshavaren har skél till upplételsen och foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att 1 sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

§ 16

Bostadsréttshavaren far inte lata utomstdende personer bo i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§ 17

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for annat &ndamal én det avsedda. Foreningen
far dock bara dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan med-
lem.

§ 18

Betalar bostadsrittshavaren inte grundavgift eller upplételseavgift som forfaller till betalning i
réatt tid innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad fran uppmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hévs avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§19

Nyttjanderitten till Iigenheten som innehas med bostadsritt och som tilltrétts kan forverkas och
foreningen kan sédga upp bostadsrittshavaren till avilyttning i bland annat foljande fall:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift uts-
ver tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen uppmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av arsavgift
mer in en vecka efter forfallodagen
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2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med paragraferna 16 eller 17,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom
vardsldshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
Jigenheten upplatits i andra hand, &sidosétter négot av vad som enligt paragraf 13 ska
iakttas vid ldgenhetens brukande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten i strid med paragraf 14 och
inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av syn-
nerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Om bostadsrittshavaren sigs upp till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.
§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i paragraf 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bo-
stadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre mé-
nader frén det foreningen fick kinnedom om forhallanden som avses i paragraf 19 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tvA manader fran det den erhéll vetskap om forhéllande som avses i
nimnda stycke 2 uppmanat bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt paragraf 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med be-
talning av arsavgift och har foreningen med pé grund av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, fir denna inte pa grund av drojsmélet skiljas frén ldgenheten, om avgifien betalas
senast tre veckor frin uppsiigningen. I avvaktan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att dtervinna nyttjanderétten fr beslut om vréakning inte meddelas forrdn
fjorton vardagar forflutit frin uppségningen.



§ 22

Om bostadsrittshavaren sidgs upp till avilyttning av orsak som anges i paragraf 19 forsta stycket
1 eller 4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av paragraf 21. Om bostads-
rittshavaren séigs upp av annan i paragraf 19 angiven orsak, fir han bo kvar till den vardag for
avtridande av hyrd ldgenhet som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten efter prévning anser att det skéligen dligger honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till £61jd av uppséigning i fall som avses i
paragraf 19, ska foreningen sdlja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsréttshavaren kommer §verens om annat. Forséljningen far dock ansta till
dess brist for vars avhjélpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férsdljningen far foreningen uppbéra s mycket som behdvs for att
tdcka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter véljs for tva ar fran ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstimma hallits under andra rékenskapséret efter valet

§ 25
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamdter i forening. Styrelsen &r beslutfor nér de
vid sammantridet ndrvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal
den mening som bitrides av ordféranden. Nar minsta antal ledamdéter dr ndrvarande krédvs en-
héllighet for giltigt beslut.

§ 26

Foreningens rikenskapsar dr kaldenderar. Sex veckor innan foreningsstdimman varje ar ska sty-
relsen till revisorerna limna forvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande silja foreningens
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtritt. Styrelsen far teckna borgen for 14n som medlem tar for forvérv av bostadsrétt.
Styrelsen far dven stélla inteckningar i foreningens fasta egendom som sikerhet for sadan bor-
gensforbindelse eller sadant ldn. Medlem ska 1 sédant fall pantsétta upplételsehandlingen till
foreningen eller langivaren.
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§28
Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvd och minst en men hogst tva suppleanter.

Revisorerna och revisorssuppleanterna viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
och med nésta ordinarie féreningsstdimma.

§ 29

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor innan férenings-stdm-
man.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av reviso-
rerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de ska tas upp till behandling.

Foreningsstimma
§ 30

Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore maj manads utgéng.
§ 31

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finns skél till det eller d4 minst 1/10
av samtliga rostberiittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som
onskas behandlat.

§ 32

Medlem, som 6nskar fa ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstdimma, ska anméla detta
skriftligen till styrelsen senast sista dagen i mars manad.

§ 33
P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Godkénnande av dagordning

3. Val av ordforande vid stdimma

4. Anmilan av styrelsens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

6. Friga om stdimman blivit { behdrig ordning utlyst
7. Faststdllande av rostlingd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansréikning



11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Arenden enligt paragraf 32

18. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de éren-
den for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 34

Kallelse till ordinare och extra foreningsstdimma ska utfarda tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman. Kallelsen skall innehélla uppgift om vilka drende som skall be-
handlas pa stdmman och skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar ge-
nom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé 1amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans en rist.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Ombud fér endast vara
annan medlem, dkta make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, f6r-
aldrar, syskon eller myndiga barn. Ingen far som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall dverlimna skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.

Fonder
§ 36

Inom féreningen ska finnas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av an-
skaffningskostnaden for féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§ 37



Vid foreningens uppldsning eller likvidation skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till grundavgifterna. I allt som inte ndmnts ovan géller BostadsrittsLagen.



