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Styrelsen for Bf Renstjarnan u.p.a. far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i f6reningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 1920-05-08. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2021-04-08.

Fakta om vér fastighet
Foéreningens fastighet har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Bétsmannen Mindre 1 1920 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Linsférsidkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Byggnadens uppvirmning &r fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1911 och bestar av tre hus och 33 andelar.

Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 669 kvadratmeter, varav 2 154 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 419 #r lokalyta med andelsriitt och 96 lokalyta med hyresritt. (ny korrigerad
Fastighetsdeklaration 2025)

Liigenheter och lokaler
Foéreningen upplater 28 ldgenheter och 1 lokaler med andelsritt och 3 hyreslokaler.
Ligenhetsfordelning f6r andelsligenheter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

6 7 9 2 3 I

I Foreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anléggningar:
- Tvittstuga
- Bastu
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsréttsforvaltning:

- Ekonomisk férvaltning
- Ligenhetsforteckning

Fastighetsigarna Service Stockholm:
- Teknisk férvaltning (januari-augusti)

- Radgivning

FL Fastighetsservice:

-Teknisk forvaltning (augusti- tillsvidare)

Revisorer

Namn Uppdrag Byré

Johan Kalm Ordinarie Intern

Niklas Jerselius Ordinarie Intern

Byggnadens tekniska status

Nedanstéende atgérder har genomforts.

Atgird Ar

Ev kommentar

Koksstammar bytta 1980
Stambyte och renovering av samtliga badrum 1997-1998
Elstigar bytta 1997-1998
Renovering av samtliga fonster 2009-2010
Spolning av kdksstammar 2011
Renovering av samtliga fonster 2017-2018
Oversyn av tak 2018
OVK 2018
Installation av nya postboxar 2019
Ink3p 2 nya tvittmaskiner samt torktumlare 2019
Uppdaterade energideklaration 2019
Installation av ny fjarrvirmecentral 2020
Spolning av stammar 2020
Uppdatering av foreningens underhdllsplan 2020
Inkép av ny mangel 2021

Nytt bastuaggregat installerat 2021
Renovering fonster butikslokal (Igh 1) 2022
Sotning och brandkontroll av samtliga rékkanaler 2022
Renovering av samtliga fasader (putsade s&vil som tegel) 2023-2024
Tilldggsisolering gavel mot vister 2023
Omgjutning av samtliga betongbalkonger 2023
Renovering av samtliga fonster 2023-2024
Ink&p av torkskép 2023
Renovering av avloppstam i kéllaren/bageriet 2023
Installation av rattfilla i avloppstam 2024
Spolning av stammar i kdk och badrum 2024
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2024 i lokal hos Hélsans Hus pa Fjillgatan med
efterfoljande 6l och tilltugg pa restaurang Made in Sweden, Folkungagatan.

Under den pagaende fasadrenoveringen s genomfordes ingen vér- eller hststddning 2023 men under det
gdngna dret kom vi i gdng med det igen. Varstddningen genomfordes den 27 april och hoststddning den
19 oktober.

Fasadrenoveringen, som efter Torshillas konkurs slutférdes av TP Mur & Puts, blev klar i mars. Tre
Kronor tog ddrefter vid nér det var lite varmare temperaturer och slutférde fonsterrenoveringen.
Renoveringen blev som vi alla vet forsenad pga Torshéllas konkurs och dven kostnaden blev hdgre dn
beriknat pga merkostnader kopplat till konkursen men dven att fonster i huset var i betydligt sémre skick
in vad som forviintades (renovering av fonster ingick inte i det ursprungliga avtalet sa den kostnaden
tillkom).

Nu kan vi dock glidja oss att vi bor i ett hus dér bade fasader och fonster 4r i toppskick. Den totala
kostnaden for renoveringen landade pa 12,1 mSEK. For att stélla det i relation till nagot, det nést
billigaste anbudet vi fick under 2022 niir vi tog in anbud vilket lag pd 9,7 mSEK T den summan ingick inte
projektledning, besiktningar, teknisk konsultation, fonsterrenovering eller de andra extraarbeten vi har
behdvt gdra. S§ allt som allt s4 beddmer vi att totalsumman skulle hamnat p4 ungefér samma belopp om
vi hade valt dem. Processen hade givetvis dock gatt betydligt smidigare och snabbare da vi inte hade
behovt hantera en konkurs med allt vad det har inneburet.

Under sommaren uppticktes att det lickte i killartaket och den efterfoljande undersékningen visade att
orsaken till lickan fanns i ROTs lokal. Lackaget har atgérdats men den stdrre renoveringen kommer ske
under 2025. P4 grund av omfattningen och omstéindigheterna sé blir det en kostsam renovering och
foreningen kommer behdva st for kostnaden for forsdkringens sjilvrisk vilken ar hog f6r den hér typen
av skador. En ovilkommen kostnad som delvis belastar resultatet 2024 men stdrsta delen kommer belasta
2025 &rs resultat.

Visentliga hindelser efter rikenskapsdret
I bdrjan av 2025 har ren renovering och ommaélning av trapphuset i gatuhuset genomforts. Dessutom har

fareningens bastu reparerats och iordningstillts.
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Finansiell information

Foreningen visar for rdkenskapsaret 2024 ett resultat pa -5 041 989 kr.

Detta resultat belastas till storsta del av engangskostnader kopplade till renoveringen av fasad och fonster
ca -4,6 Mkr. Foreningens kostnader (exkluderat renoveringen) kan ses i bilden nedan. Vara tva stdrsta
kostnader 4r fjarrvdrme och rantekostnader for banklan.

Kostnader helar 2024

(exklusive fasad- & fonsterrenoveringen)
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Exkluderas engéngskostnaderna for fasad och fonster, s& dr resultatet for 2024 ca -430 tkr. Vart
budgeterade resultat var -170 tkr. Differensen mellan budget och utfall forklaras fréimst av 6kade
kostnader for vattenskador, skadedjur, och fjérrvirme. Styrelsen ser det som troligt att avgifterna kommer
behdva justeras for att nd en ekonomi i balans och skapa utrymme for amortering av 14n.

Foéreningens sammanlagda 1&n per 2024-12-31 uppgér till 15 568 467 kr.

Medlemsinformation
Medlemmar

Av féreningens medlemsldgenheter/andelar har under aret 10 dverléatits. Lgh 6, 7, 10, 13, 16, 22, 23, 24,
27 och 33,

Det finns bara en medlem per ligenhet. Ager man flera andelar fir man inte fler medlemskap.
Medlemskapet kan inte delas ddremot kan det finnas flera dgare till andelen. Medlemskap beviljas endast
ny medlem under forutsittning att den eller de personer som bositter sig i ldgenheten tillsammans dger
100% av andelen (Beslut gillande fr.o.m. 2006-11-14). Antal medlemmar vi rdkenskapsérets slut: 44 st.

I samband med Sverlételse av andel tar féreningen ut en Sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen om allmin forsikring (1962:381). Overlatelseavgiften betalas av
sdljaren. I samband med pantséttning av andel utgar pd samma sitt en avgift till foreningen med ett
belopp motsvarande 1% av prisbasbeloppet.

En avgift pa 600 kr tas ut av medlemmar som uteblir fran féreningens gemensamma stdddagar var och
host.

Reparationer och ombyggnader som kréver styrelsens tillstand skall besiktigas av en oberoende
besiktningsman som styrelsen viljer. Kostnaden debiteras medlemmen. (Beslut géller fr.o.m. 2006-11-14)
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning sedan stimman den 16/5-2024 har varit foljande:
Namn Uppdrag

Jonny Strom Ordférande

Jacob Lundberg Ledamot (avgick 2024-10-07 pga flytt)
Per Nilsson Ledamot

Kacper Kasprzyk Suppleant (ledamot fran 2024-12-20)

Foreningen tecknas av styrelse. Freningen tecknas av tvé i férening av ledaméterna. Under aret har 9
protokollfsrda styrelsem&ten genomforts.

Nedanstdende personer har av &rsstimman adjungerats till styrelsen:

Anna Lundqvist (Ordnings- och trivselfragor)

Eva Hégerstrand (Ordnings- och trivselfragor)
Pernilla Alsberg (Ordnings- och trivselfrdgor)

Catherine Carrick (Byggteknikfragor)
Johan Backlund (Byggteknikfrégor)

Alexander Helander (Byggnadsvardsfrégor)
Katarina Forste (Styrelsearbete)
Dominic Marcinkus (Webb Master)

Valberedning

Namn Uppdrag

Kristina Térner Valberedning, sammankallande

Emma Jonsson Valberedning

Kajsa Holmberg Valberedning (avgick 16 augusti pga flytt)
Forlagsinsatser

Under rikenskapsaret hade det inte skett ndgon form av kapitaltillskott frin medlemmar till féreningen
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2211 1 885 1787
Resultat efter finansiella poster -5042 -8 035 -386
Soliditet (%o) 55,2 67,1 88,9
Arsavgift per kvm upplaten med

andelsritt (kr/kvm) 696 591 550
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5833 3774 1306
Skuldsittning per kvm uppléten

med andelsritt (kr/kvm) 6 051 3914 1354
Sparande per kvm (kr/kvm) -70 93 168
Réntekénslighet (%) 8,7 6,6 2,5
Energikostnad per kvm (kt/kvm) 292 243 214
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 80,4 78,1 78,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat
insatser -fond underhall resultat
Belopp vid &rets ingéng 2871 34 472 841 -4729
Avsittning till yttre fond 307 -307
Disposition av foregéende
ars resultat: -8 035
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2871 34472 1148 -13 071

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 071334

arets forlust -5041989
-18 113 323

behandlas s4 att

i ny rdkning Gverfores -18 113 323
-18 113 323

2021
1748

21
-17,5

550
1312

1361
132
2,5
220

80,2

Arets

resultat

-8 035

8 035
-5 042
-5 042
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Totalt

25 420
0

0
-5 042
20378

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 4
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2210747
17 040
22271787

-6 448 908
-37 189
-107 546
-6 593 643
-4 365 856

16 740
-692 873
-676 133

-5 041 989

-5 041 989

-5 041 989
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2023-01-01
-2023-12-31

1 884 777
65132
1949 909

-9 123 566
-35510
-630 077
-9 789 153
-7 839 244

29 403
-225 381
-195 978

-8 035222

-8 035 222

-8 035222
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

35832389
56 789
35889178

35889178

84 302
-4 486
47 656
127 472

905 723
905 723
1033 195

36 922 373
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2023-12-31

35917474
79250
35996 724

35996 724

727779
-6418
33 450
99 811

1 808 651
1 808 651
1 908 462

37 905 186
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

2871019
34 472 000
1 147 899
38 490 918

-13071 334
-5 041989
-18 113 323
20377 595

15 568 467
59262
132 651
6359

778 039
16 544 778

36 922 373
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2023-12-31

2871019
34 472 000
840 699
38 183 718

-4 728 912
-8 035222
-12 764 134
25419 584

10 071 968
10 071 968

0

111 262
1531680
21 094
749 598
2413 634

37 905 186
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r avskrivningar

Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amortering
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-5 041 989
107 546
-16 666

-4 951 109

-11523
-14 206
-1399 029
-23 561
-6 399 428

<

5496 499
5496 499

-902 929

1 808 652
905 723
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2023-01-01
-2023-12-31

-8 035222
630 077
1810

-7 403 335

-885

7338
1464 009
242 428
-5 690 445

-62 960
-62 960

6 587330
6 587 330
833 925

974 727
1 808 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsforeningars
arsredovisningar.

Anliiggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknade livsldngd.

Féljande avskrivaingsprocent tillimpas:

Anldggningstillgéngar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1,5%
-Fastighetsforbéttringar 2-10%
-Maskiner och inventarier 20%

Mark skrivs inte av

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med andelssritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med andelsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
andelsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med andelsritt (kt/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med andelsrtt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med andelsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (ke/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med andelsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med
hyrestétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 1 900 195 1610 751
Hyror lokaler 276 058 246 611
Ovriga intikter 34 493 27 415
2210 746 1884 777

I féreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, kabel-tv och bredband.

Not 3 Drifts och fastighetskostnader

2024 2023
Fastighetsskétsel och stédning 196 469 192 819
Lopande reparationer 211 531 160976
Periodiskt underhall 4748 372 7 652 349
Fjdrrvirme 614 895 507 811
El 61 235 56 888
Vatten 103 926 83202
Sophantering 62 593 52 665
Forsékringspremier 95939 88 559
Kabel-tv, Bredband 31056 35726
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 168 010 166 903
Kameral forvaltning 43 516 42316
Ovriga forvaltningskostnader 40 708 36 141
Overlatelse- och pantavgifter 23278 3916
Serviceavgifter till branschorganisationer 5681 5730
Bankavgifter 12 283 5777
Ovriga kostnader 29416 31788

6 448 908 9123 566
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Invetarier, verktyg och installationer

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden - Byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvirde - Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

5181
79 904
22 461

107 546

2024-12-31

8 494 767
35 000 000
43 494 767

-7 577 293
-85 085
-7 662 378

35832 389
32 400 000

70 000 000
102 400 000

2024-12-31

154 604
0
154 604

-75 354
-22 461
-97 815

56 789
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2023

5181
600272
24 624
630 077

2023-12-31

8 494 767
35 000 000
43 494 767

-6 971 839
-605 453
-7 577292

35917 475
32 400 000

70 000 000
102 400 000

2023-12-31

91 644
62 960
154 604

-50 730
-24 624
-75 354

79 250
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kameral forvaltning
Fastighetsforsdkring
Hissavtal
Bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare - SHB Stadshypotek %
646717 4,79
613342 4,70
611675 4,70
613312 4,70
623318 4,79
704983 2,973
704984 2,973
704985 3,150
731723 2,989

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Slutbetal-
dag

3 méan

3 man

3 méan

3 mén

3 méan
2025-05-26
2025-08-26
2025-09-01
2025-12-03

2024-12-31

11 404
24 456
4320
7476
47 656

Lanebelopp
2024-12-31

5000 000
5068 467
5000 000
500 000
15 568 467

15 568 467
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2023-12-31

10 879
22 571
0
0
33 450

Linebelopp
2023-12-31
1287 968
184 000
3300 000

2 000 000
3300 000

0

0

0

10 071 968

0

Under 2024 togs nya lan for att finansiera fasadrenoveringen.

Not 9 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualf6rpliktelser

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner
Forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

Vatten

Sopor

Arsredovisning och bokslut
Sofia ror

Upplupen rénta

2024-12-31

15 070 000
0
15070 000

2024-12-31

36 0600
567 627
5072
83373
17335
9 642
15 600
0

43 389
778 038

2023-12-31

12 282 000
0
12 282 000

2023-12-31

30000
489 895
11 554
74 809
13 889
7452
15 600
106 400
0

749 599
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