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STADGAR
tor Bostadsrittsforeningen Tornet
organisationsnummer 702002-3573

NAMN, VERKSAMHET OCH SATE

1§

Féreningens namn idr Bostadsrittsforeningen Tornet.

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. En
medlem som har en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritt och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare
av bostadsritt ska ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen
bestimmer.

Ansokan om medlemskap ska vara skriftligen och ska innehilla utfistelse om att
sokanden forbinder sig att bositta sig i fastigheten samt att fullgéra de skyldigheter
som stadgarna foreskriver.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i
téreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
téreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har
torvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritt efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar drsavgift



till f6reningen. Arsavgifterna tordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhillande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om
medlemskap respektive tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning. Styrelsen kan
besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sisom

bredband, TV och telefoni ska erliggas per ligenhet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgédr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fran
torfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt lag (1981:739)
om ersittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhillet utom vad avser reparationer av stamledningar for avlopp,
virme, gas, el och vatten som féreningen forsett ligenheten med. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:
* egna installationer
* rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ligenheten

* ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de
delar dessa inte dr stamledningar

* golvbrunnar, svagstromsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet
horande rokgangar, dorrar, glas och bagar i fonster, férutom utvindig mélning
och kittning av fénster och ytterdorrar. For skada pa fonster och ytterdorr
genom inbrott eller annan &verkan pa svarar dock bostadsrittshavaren,
motsvarande giller f6r balkong- eller altandorr.

Bostadsrittshavaren svarar for reparationer pa grund av brand-eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom egen virdsléshet eller
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térsummelse eller virdsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete f6r hans rikning.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Bostadsrittshavaren far dock
inte utan styrelsens tillstind utféra en atgird i ligenheten som innefattar:

* ingrepp i en birande konstruktion
* installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten
* installation eller dndring av anordning f6r ventilation

* installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet
* nigon annan visentlig férindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstndrliga virden krévs alltid tillstind f6r en atgird som innebdr att ett sidan virde
paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgird endast om den ir till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen. Ett tillstind far férenas med villkor.

8§

Om bostadsrittshavaren féorsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 5§ ovan
eller utfor atgirder i strid med 7§ ovan, sa att nagon annan sikerhet dventyras eller det
finns risk f6r omfattande skador pa nigon annans egendom och bostadsrittshavaren
inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mojligt, for féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

9§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten ska han se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stérningar som
i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljé att
det inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dirtill iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete f6r hans

rikning.



Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstidnkas vara
behiftat med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

10§

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar f6r. Nér bostadsrittshavaren
har avsagt sig ligenheten eller nir bostadsritten ska siljas genom tvingsforsiljning ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig tid. Foreningen ska
tillse att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nédvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten nir
toéreningen har ritt till det kan styrelsen ans6ka om handrickning.

11§
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt

samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplita sin ligenhet i andra hand ska i god tid
skriftligen ans6ka om detta till styrelsen som behandlar drendet pi nistkommande
ordinarie styrelsemoéte. Ansokan ska innehilla de skil som bostadsrittshavaren 6nskar
anfora till grund f6r andrahandsupplatelse. Styrelsen limnar endast sitt godkdnnande
om skil for upplatelsen foreligger och féreningen inte har nigon befogad anledning
att vigra godkinnande. Tillstindet kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplita hela sin ligenhet om hyresnimnden limnar tillstind
till upplatelsen.

12§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal dn det
avsedda.

13§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter

torfallodagen,
2. ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r foreningen
eller medlem,

4. ldgenheten anvinds f6r annat indamal dn det avsedda,
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5. bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmél underrittat
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingir i brottsligt forfarande eller {or tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersattning,

10. bostadsrittshavaren utan behoévligt tillstand utf6r sidana atgérder som anges i
§7 1-2 st. ovan.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av

ringa betydelse.

14§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

15§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.

16§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning ska
bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljning far dock ansti till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar f6r blivit dtgirdade.

STYRELSEN

17§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst
tvé ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Valbar dr endast den som ér bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva
styrelseledamoter i forening.

18§
Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll f6ras, som justeras av tva
styrelseledamoter.

19§ Styrelsen ir beslutsfor ndr antalet nirvarande ledamoéter vid sammantradet
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening, for
vilken mer dn hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika réstetal, den mening som
bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nir for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr nirvarande, erfordras enhillighet.

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
téreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga
till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

21§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pi begiran fa utdrag ur
ligenhetstorteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
toéreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

23§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med eventuellt en eller hogst tva
suppleanter. Vald revisor sitter tillsvidare om inget annat bestims av
téreningsstimman.

24§

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmarkningar ska hillas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMAN

268§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den I mars och senast fore maj
manads utging.

27§

Medlem som 6nskar limna forslag till stimma ska anmala detta senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§

Extra foéreningsstimma ska héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pi stimman.

29§

Pi ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av dagordningen

Val av tvi justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av réstlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
Beslut om antal ledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter
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16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende

19. Avslutande

30§

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslis pa
limplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

31§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

32§

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ombudet fir inte féretrida mer dn en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst
ett ar frin utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride. Bitride har
yttranderitt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller
pa annat sitt folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt
endast om det beslutas av samtliga rostberittigade som ar nirvarande vid
téreningsstimman.

33§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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34§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
toéreningsstimma hallits.

35§
Protokoll frin foreningsstimman ska hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

37§

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:
* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska drligen avsittas ett belopp i enlighet med den plan
som styrelsen upprittat f6r framtida yttre underhill, dock minst motsvarande 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING OCH VINST

38§
Om féreningen uppléses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande
till lagenheternas andelstal.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas andelstal for det senaste
rikenskapsaret.

OVRIGT

39§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig tillimplig lagstiftning.



