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Styrelsen for Brf Kniven 21, organisationsnummer 716402-7612, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kniven 21 i Katarina férsamling och omfattar idag 30 bostadsrattslagenheter
och tre hyreslokaler.

Bakgrund

Husen runt Blekingetéappan byggdes mellan aren 1929 och 1931. Vart hus ar byggt 1929 och byggherre och
byggmastare var JO Johansson. Arkitekt var T. Sellman. Vart kvarter och aven andra kvarter i var del av S6dermalm
byggdes enligt stadsarkitekten Per Olof Hallmans stadsplaner, som utmarktes av storgardar, oregelbundna gator och
kvarter. Per Olof Hallman ar ansedd av manga som Stockholms stérste stadsplanerare i modern tid. Hans planer
inspirerar annu idag arkitekter och stadsplanerare. Han ar ocksa upphovsman till bl.a. stadsdelarna Larkstaden, Réda
Bergen och Blecktornsparken.

Foéreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1985.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Féreningens fastighetsférsakring, med ansvarsforsakring for styrelsen, ar tecknad i Brandkontoret. Forsakringen
innehaller aven ett moment om sanering av skadedjur.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.
P& stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Peter Merkert

Ledamot Eva Fohlstedt

Ledamot Jonas Elfstrom

Ledamot Gabriella Ljunggren
Suppleant Felix Grandordy Lindberg

Sedan den ordinarie arsstdmman har styrelsen haft 10 protokollférda méten. Till det kommer ett antal informella méten.
Revisor
Revisor Jan-Erik Forsberg

JEF Holding AB
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsearvoden
Vid arsstdmman besléts att styrelsen hade 30 000 kronor att disponera for arvoden.

Medlemsaktiviteter
Foreningen kallade till en varstaddning under 2024.

Medlemskap
Foéreningen har under aret varit medlem av Stockholms Fastighetsagarférening.

Lokalhyresgaster
Foreningens lokalhyresgaster har under perioden varit:

e Dako Idman & Co. Lokalen omfattar 128 kvm i gatuplanet. Avtalet I6per till 2025-12-31.
e Folkform Sweden HB. Lokalen omfattar 71 kvm i gatuplanet. Avtalet |6per till 2024-12-31.
e JJS Design AB. Lokalen omfattar 62 kvm i gatuplanet. Avtalet I6per till 2025-12-31.

Ovanstaende tre lokalhyresgaster har nio manaders uppsagningstid och 36 manaders forlangning nar avtalet I6per ut.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning

Fastighetsskotsel/stad TEKAB, Stadning utférs av Rena Standard AB

Sophamtning Stockholms Renhallningsférvaltning. Avtalet omfattar
hamtning av hushallssopor, tva ganger i veckan.

Service av fastighetsnat Tele2 AB

Service av datanat Telenor

Service av hiss Hiss och Elteknik AB

Teknisk forvaltning De I6pande tekniska férvaltningsuppgifterna, bl.a.

gallande upphandlingar av och kontakter med

féreningens entreprendrer, har utforts av styrelsen.
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Information om fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde ar 60 999 000 kronor varav 43 042 000 kronor avser mark. Bostadsarean ar 1255 m2 och
lokalarean ar 261 m2.

Fastighetsbeteckning: Kniven 21, S6édermalm, Stockholms kommun
Nybyggnadsar: 1929

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2018-03-28
Underhallsplanens tidshorisont: 19 ar

Underhallsplanen ar aktuell och under aret genomférdes inga stérre underhallsatgarder utan bara I6pande reparationer.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 24 804
2 rok 5 355
4 rok 1 96
Summa 30 1255
Totalt antal bostadsldagenheter: 30
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 261
Totalt antal lokaler: 3
Totalyta (m?): 1519

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen hade arsstimma den 24 maj 2024, totalt deltog 15 medlemmar. Den 5 maj 2024 anordnades aven en
staddag med stor uppslutning. Inga stérre handelser eller investeringar som paverkar féreningens ekonomi har intraffat
under 2024. Foreningen har férhandlat om alla lan med en fast ranta pa 1 ar. Féreningen har initierat en upphandling av
ny bredbandsleverantér.

Medlemsinformation

36 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 30 bostadsritter
Under &ret har 2 dverlatelser skett.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.
0 medlemmar har upptagits. 36 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 36
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1 398 1344 1173 1133
Arsavgifter, tkr 831 833 756 754
Resultat efter finansiella poster, tkr 21 21 -173 -619
Soliditet", % 56 56 56 57
Rantekanslighet, % 3 3.5 3.8 3.8
Skuld/kvm totalyta 1876 1876 1853 1853
Energikostnad/kvm totalyta 297 273 246 232
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 656 657 596 596
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2271 2271 2271 2271
Sparande / kvm 125 134 7 70
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 59 62 64 66

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Forlags- Reserv- Balanserat resultat Arets resultat Totalt
insatser fond

Belopp vid arets ingang 3 836 888 4018 879 374 085 -4 222768 21263 4028 347
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 195 000 -195 000 0
underhall
Balanseras i ny rékning 21263 - 21263 0
Arets resultat 21019 21019
Belopp vid arets utgang 3 836 888 4018 879 569 085 -4 396 505 21019 4049 366

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 396 505
Arets resultat 21019
Totalt -4 375 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 195 000
Balanseras i ny rakning -4 570 486
Totalt -4 375 486
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Resultatrakning

1 januari - 31 december
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716402-7612

Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

1343 930
10 101

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

1354 031

-825 537
-158 922

-39 426
-168 183

(S}

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1 192 068

161 963

712
-141 412

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-140 700

21 263

21 263

21 263
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Balansrakning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

6 530 929
149 074

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

6 680 003

6 680 003

9980
49 883

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

59 863

454 816

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

454 816

514 679

7 194 682
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

7 855 767
374 085

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

8 229 852

-4 222 768
21263

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

-4 201 505

4028 347

2 850 000
87 452

8 376
220 507

10, 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3166 335

7 194 682
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

161 963

168 183

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

330 146

712
141 412

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

189 446

24 918
31514

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar

245 878

-42 875

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

-42 875
203 003
251 814
454 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3), vilket innebar ett byte av redovisningsprincip.

Avsattningar
Avsattning till fond for yttre underhall ska enligt féreningens stadgar géras med minst 0,3% av byggnads- eller
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten. Medlemmar har aven magjligheten att ansluta till en gruppanslutning
av bredband . Avgiften innehaller dock en post fér service av natet oavsett om medlemmarna valjer att nyttja
gruppanslutningen eller e;.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Stomme/stomkomplettering 120 ar
Fasad, Fonster, Varme och Sanitet 50 ar
Yttertak 60 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Inventarier och verktyg 5ar

Not 2. Nettoomsattning 2023

Arsavgifter

Bostader 824 574

Balkongavgifter 8 280
832 854

Hyresintakter

Lokaler 454 713

Kabel-TV 56 220
510 933

Ovriga intikter

Ovriga intakter 141

1343 930

Totalt nettoomsattning
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Not 3. Ovriga rorelseintikter
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2023

Ovriga roérelseintikter
Ovriga erséattningar och intékter

Totalt dvriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

10 101

10101

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Portar och las
Hiss

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

38 515
301 448
74 851
58 514

473 328

1500

73 185
23 376
8 401
3 001

107 962

10 390

30 438
105 660

136 098

52 260
3710
25451

81421

14 838

825 537
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Not 5. Administration och forvaltning
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2023

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

5730

47 565

17 125

54 450

4777
3511
25764

34 052

158 922

2023

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

30 000
9426

39 426

39 426

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden

Arets anskaffning byggnader
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

8923 043
0

8 923 043

- 2341 344
- 93 645

-2 434 989

6 488 054

17 957 000
43 042 000

60 999 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat viarde
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2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 9. Kassa och bank

372 688

372 688

-149 076
- 74 538

-223 614

149 074

2023-12-31

Likvida medel

Summa

Varav kredit 500.000 kr

Not 10. Skulder till kreditinstitut

454 816
0

454 816

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2025-12-01
Stadshypotek 2025-12-01
Stadshypotek 2025-01-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats
2024-12-31
2,92 %
2,92 %
3,79 %

Belopp
2023-12-31
600 000
1250 000

1 000 000

2 850 000

-2 850 000
0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 11. Stallda sakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

3 350 000

3350 000

En lokalhyresgast har sagt upp sitt kontrakt 2025. Féreningen letar ddrmed ny hyresgast.
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peter Merkert Eva Fohlstedt
Ordférande Ledamot

Jonas Elfstrom Gabriella Ljunggren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

JEF Holding AB
Jan-Erik Forsberg
Revisor
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