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Styrelsen for Brf Droskhdsten 7 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enl. inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-02-20 och stadgar registrerades senast 2023-03-03 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Droskhéasten 7 2006 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiakring for styrelsen ingr.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor samt fastighetsuppgifter
Fastigheten uppférdes 1912, och bestar av ett flerbostadshus i 6 véningar ovan mark med butiker i
bottenplan samt kéllare under hela byggnaden.

Enligt taxeringen frén 2022 har byggnaden en bostadsrittsyta pa 1 318 kvm. 245 kvm utgor
uthyrningsbar lokalyta.

Fastigheten ér gronklassad enligt Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering. Gron
klassning innebdr ett hogt kulturhistoriskt virde och betyder att miljon bedéms vara sérskilt vardefull
frén historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

Enligt plan- och bygglagen &r det forbjudet att forvanska sérskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Forbudet och kraven avser hela byggnaden, det vill séga bide exteriér och interior.

Vid arkeologisk utgravning har det pa féreningens grd dven upptickts lamningar efter en tval- och
parfymfabrik fran 1850-talet samt fynd daterade fran 1700-tal till och med 1800-tal.
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Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 18 ldgenheter samt 2 lokaler med hyresratt. Kemtvatten ar uthyrd med 3-&rsavtal.
Restaurangen 4r uthyrd med ett 5-arsavtal som dérefter ska dverga till ett 3-arsavtal. Lagerlokalen ar
sedan augusti 2023 inte ldngre uthyrd. Avvaktar vidare uthyming i véntan pa beslut om atgérder och
renovering.

1 rok 2 rok 3 rok

1 7 10

[ lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid t.o.m.
Restaurang 149 ja 2028-10-31
Skradderi/Kemtvatt 43 ja 2027-09-30
Lagerlokal 53 ja Ej uthyrd

I féreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anlédggningar:

- Tvattstuga

- Kéllarforrad Sst
- Cykelstall

- Gard

- Vindsforrad 16 st

Byggnadens tekniska status
Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2005-03-31 1 samband med ombildningen.

En ny och mer 6vergripande underhallsplan dir samtliga fastighetens behov, inom- sdvil som utomhus,
tas 1 beaktning togs fram av styrelsen under 2017 och strécker sig till 2047. Planen revideras fortldpande

arligen och i samrad med av foéreningen anlitat bolag for teknisk forvaltning.
Forvaltning
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel handhas av FT Drift AB.

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister skots av Valorem Bostadsréttsforvaltning, ingaende 1
Wasberg Redovisning.

rleals ZIHRE AVEEN_CRZOCE NMEATZI _REANE_EV/ONA
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Avtal

Féreningen har under rékenskapsaret 2023 - 2024 haft avtal med:
El: Méilarenergi AB och Ellevio AB

Viérme:Sthlm Exergi AB (fd Fortum Vérme)
Avfallshantering: Stockholm Avfall AB

Vatten och avlopp: Stockholm Vatten AB

Stadfirma: Maries Puts & Stdd Fastighet AB

Teknisk forvaltning: FT Drift AB

Revisor: Kungsbron BoRevision AB.

Hiss: Hissen AB och Kiwa Sweden AB (fd Inspecta)
Bostadsrittsorganisation: Bostadsratterna

Juridiskt stod: Delta Advokatbyra/Advokat Andrea Arrehed
Bredband och TV: Telenor Sverige AB

Luftrening: Ozone Tech Systems OTS AB

Frostskydd tak och stuprér: Dimson AB

Klottersanering: Liselott Lo6f Entreprenad och Mark AB

(Avtal med enskilda leverantorer for olika underhalls- och ombyggnadsarbeten redovisas inte.)

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

William Lindstrém Revisor Kungsbron Bo Revision AB
Joakim Hall Revisorssuppleant Kungsbron Bo Revision AB
Valberedning

Namn

Peter Ackmark
Henric Malmberg

Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt pigaende ombyggnads- och underhallsplan

Arendet med avhysning av restauranghyresgisten Kebabistan avslutades.
Féreningen tecknade i september 2023 ett nytt hyresavtal med en ny restauranghyresgst.

Husets elmaétare byttes ut.
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Under senhdsten 2023 gjordes en dversyn av taket och offert inkom fran platslagarfirma om ny
takanldggning.

En utstéllningstavla om den arkeologiska utgravningen och fynden i samband med gérdsombyggnation
har producerats och hangts upp 1 husets entréhall.

Brandskyddskontroll och besiktning har gjorts av den renoverade restauranglokalen.
Transporthissen mellan soprummet och avfallshimtningsluckan har reparerats.

Ny ozonrenare har kops in till soprummet. Soprummet har dven sanerats.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Under hosten paborjades en omforhandling av foreningens lan hos Swedbank. D4 SBAB ldamnade en mer
fordelaktig offert fattades beslut om att flytta lanen till SBAB.

Planeringen har pabdrjats efter att offerter inkommit av en renovering av husets port samt gardsdorr. Det
kommer dven att paborjas en renovering/restaurering av gatufonstren i 1-3 ldgenheter under varen 2025.

Foreningens ekonomi

Féreningen ar fortsatt ekonomiskt stabil trots det ekonomiska laget. Styrelsen beslutade att inte amortera
nagot pa ldnen under &ret. Skuldsattningsgrad per medlem ligger i linje med det normala. Féreningen
forandrade arsavgifterna fran och med 1 april 2024 da avgifterna hjdes med 11,69%.

Medlemsinformation

Medlemmar
Av foreningens medlemsldgenheter har under éret 1 6verlatits, 1gh 0019.

Antalet medlemmar vid &rets borjan 30

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid arets slut 30

Flera av ligenheterna har mer dn en medlem per bostad. Ddrfor kan medlemsantalet vara hogre dn
antalet bostdder och fordndras vid kop/sdlj.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrming fir endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvénds praxis frén
Hyresnamnden. Viss hansyn tas till totala antalet godkénda andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5% respektive 1% av géllande
prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av forvérvare.

verleals ZHARE_AVVEEN.CRZIZENEATZI _REA IE_ENOWI
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Styrelsen

Beslut om styrelsens sammansittning sker pa ordinarie arsstimma. Styrelsen uppdrag fordelas vid det
konstituerande styrelsemotet som &r det forsta motet efter arsstimma. Styrelsen under aret har haft
foljande sammansattning:

Namn Uppdrag Till-/Frantrade
Priyanka Salsabil Ordftrande

Johan Fransson Kassor

Pia Ackmark Sekreterare

Joakim Lord Ord. Ledamot

Camilla Nielsén Ord. Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 stycken ledamoter i forening.

Under verksamhetsaret 2023-2024 har styrelsen har hallit 11 protokollférda méten.
Vidare har ett antal icke protokollférda méten med hela eller delar ur styrelsen héllits.

FORLAGSINSATSER

Under rikenskapsaret har det inte skett ndgon form av kapitaltillskott fran medlemmar till foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 1720 1611 1455 1495
Resultat efter finansiella poster 106 -378 45 98
Soliditet (%) 76,5 76,3 76,8 76,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 646 616 616 616
Skuldséttning per kvm (kr/kvim) 5566 5566 5566 5758
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 6 601 6601 6601 6 829
Sparande per kvm (kr/kvm) 248 -108 163 197
Rantekénslighet (%) 10,2 10,7 10,7 11,1
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 322 260 261 216
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 432 50,4 55,8 543

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 438 093
Avsittning till yttre fond
Uttag fran yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 26 438 093

Upplatelse-
avgift

5311905

5311 905

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rédkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
35176 -897 582

191 613 -191 613
-86 511 86511

-377 940

140 278 -1 380 624

-1 380 624
105 704
-1 274 920

191 613
-35 969
-1430 564
-1274 920

Arets

resultat

-377 940

377 940
105 704
105 704

6 (16)

Totalt

30 509 652
0
0

0
105 704
30 615 356

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

trveebals ZIH2E.AVEEN.CRZOCENEAZ REA HE VO
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Resultatrikning Not

[§S]

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-09-01
-2024-08-31

1720078
250 000
1970 078

-934 306
-186 641
-67 152

-281 830
-1 469 929
500 149

5219

22 419
-422 083
-394 445
105 704

105 704

105 704

7(16)

2022-09-01
-2023-08-31

1610 725
77
1610 802

-1247 582
-183 546
-57 965

-209 481
-1 698 574
-87 772

4900
6 897
-301 966
-290 169
-377 941

-377 941

-377 941
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

38919 035
25787
38 944 822

38 944 822

14 875
31 825
18 253
64 953

1010 106
1010 106
1075 059

40 019 881

8 (16)

2023-08-31

39200 071
0
39200 071

39200071

61260
47 851
49 529
158 640

648 009
648 009
806 649

40 006 720

ol ZHIRE.AVIEEN. CRZCENEAZL _REA IE_EV/OW/I
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31749 998 31 749 998
Fond f6r yttre underhall 140 278 35176
Summa bundet eget kapital 31 890 276 31785174
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 380 624 -897 581
Arets resultat 105 704 -377 941
Summa fritt eget kapital -1 274 920 -1275 522
Summa eget kapital 30 615 356 30 509 652
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut g 700 000 8 700 000
Forskott fran kunderoch depositioner 11 161 759 167 406
Leverantorsskulder 34 148 135 760
Skatteskulder 175 362 173 364
Ovriga skulder -6 840 4304
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 340 096 316234
Summa kortfristiga skulder 9404 525 9497 068

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 019 881 40 006 720
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10 (16)

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
105 704 377 941
281 830 209 481
387534 -168 460

46 385 -60 035

47 302 64762
-101 612 98 487

9 069 46 938

388 678 -147 832
26 581 -2 146 539
-26 581 -2 146 539
362 097 2294 371
648 009 2 942 380
1010 106 648 009

eleasle ZHA2E AVECD CRZZENEAZI REA HE_EN/OW/I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554)

och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2)
samt Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokf6ringsndmndens allménna rdd ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifrédn foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhéll sker pa samma sétt. Avsittning
samt uttag sker efter stimmans godkédnnande av resultatdispositionen.

Redovisning av intdkter
Hyres - och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dirfor s att endast den del som forfaller
pa perioden redovisas som intakter.

Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsearvoden for perioden har utgétt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsforetag och belastas dérfor inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa
vissa placeringar.

Anliaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgdngar % per ar

Materiella anlédggningstillgédngar:

Byggnader 0,5
Fastighetsforbattringar 2-5
Inventarier 20
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Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 8kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, badde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Eventualforpliktelser 0 0

17 000 000 17 000 000

nbrverbals ZHA2E.AVVEEN.CR7IENEAZL . REA LE. NN
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Arsavgifter bostider
Bredband

Vattendebitering och 6vriga vidarefaktureringar lokaler

Ovriga intékter (pant- och verlitelseavgift)
Ores- och kronutjimning

I foreningens arsavgifter ingar; varme, el, och vatten

Not 3 Ovriga intikter

Lokalanpassning

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel och stddning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvarme

El

Vatten

Sophédmtning
Forsdkringspremier

Bredband

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Arvode for forvaltningsavtal, kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

2023-09-01
-2024-08-31

635478
38 332
851 431
53:995
136 666
4 249

-73

1720 078

2023-09-01
-2024-08-31

250 000
250 000

2023-09-01
-2024-08-31

130 174
41 908
35969

344913
40 898

118 103
41211
29 301
63 778
88 050

934 305

2023-09-01
-2024-08-31

21 267
32433
20214
89 480
23 247
186 641

13 (16)

2022-09-01
-2023-08-31

565715
59 490
811938
53984
110 816
8 739

44

1610 726

2022-09-01
-2023-08-31

77
77

2022-09-01
-2023-08-31

278 463
266 254
86 510
287 088
28 133
90 454
37927
26 031
59410
87312
1247582

2022-09-01
-2023-08-31

19 584
31415
16 899
38473
27175
183 546
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Not 6 Arvoden / Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden - Byggnaden
Fastighetsforbattringar

Ackumulerat anskaffningsvérde - Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Berdkning upplupen vidaredebitering av vatten
Fastighetsforsdkring
Kameral forvaltning

2023-09-01
-2024-08-31

52500
14 652
67 152

2024-08-31

25042 375

0
17 476 852
42 519 227

-3 319 156
-281 036
-3 600 192

38919 035
20 019 000

43 852 000
63 871 000

2024-08-31

26 581
26 581

0
794
794

25787

2024-08-31

0

7 505
10 748
18 253

14 (16)

2022-09-01
-2023-08-31

44 850
13115
57 965

2023-08-31

22 895 836

2 146 539
17 476 852
42 519 227

-3 109 675

-209 481
-3 319 156
39200071
20 019 000

43 852 000
63 871 000

2023-08-31

=]

o O

2023-08-31

30740

8277
10 512
49 529

snbenerbals ZIH2E_AV/EEN.CRZOIENEATZL REA IE_EV/OWI
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare - Swedbank % ranteindring
275251 099-6 4,45 2025-03-28
275251 101-0 4,374 2025-01-28
275912 152-4 4,45 2025-03-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Lénebelopp
2024-08-31
3300 000
3000 000
2400 000
8700 000

8 700 000

15 (16)

Lanebelopp
2023-08-31
3300 000
3000 000
2400 000
8700 000

8 700 000

Alla lanen dr amorteringsiria men foreningen berdknar med att géra enskilda amorteringar niar ekonomin

tillater.

Alla l&n forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar och skall 1 sin helhet klassificeras som

kortfristig skuld.

Féreningen héller det som troligt att samtliga 1an kommer att forldngas i samband med att de forfaller.

Not 11 Ovriga skulder och depositioner

Forskottsbetalningar
Depositioner / lokal

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna kostnader

Berdknat arvode for revision

2024-08-31

11759
150 000
161 759

2024-08-31

59 796
57 486
145 324
58 489
19 000
340 095

2023-08-31

0
167 406
167 406

2023-08-31

59796
59353
126 045
55040
16 000
316 234



Brf Droskhisten 7
Org.nr 769612-2469

Underskrifter

Stockholm enligt datum for digital signering.

Priyanka Salsabil
Ordférande

Pia Ackmark
Sekreterare

Camilla Nielsén
Ledamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats det datum som framgar av digital signering.

William Lindstrom
Revisor

Johan Fransson
Kassor

Joakim Lord
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Droskhésten 7, org.nr. 769612-2469

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Droskhasten 7
for rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

=  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revis‘ioner] enligt god re_visionsged i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Droskhasten 7 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jgg ar
2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser at( de revisionsbeyis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor



