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§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Funkisraderna.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall, lokaler till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person, som erhaller bostadsrétt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus.
Bostadsrattshavaren ska vara skriven pa bostadsrattens adress. Bostadsratt upplates
skriftligen i enlighet med 4 kap 5 8§ bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten skall upplatas.

§ 4 Féreningens séte
Foreningens styrelse har sitt sate i Nacka kommun, Stockholms lén.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

En bostadsrattshavare som underlater att betala arsavgift riskerar att forverka bostadsratten.

Bostadsrattsforeningen Funkisraderna Styrelsen har sitt séate i Nacka
HOF 26522, FE 617 Organisationsnummer: 769632—-1913
107 76 Stockholm Bankgiro: 5210-1888

www.funkisraderna.se Kontakt: info@funkisraderna.se
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8 6 Andra avgifter Funkisraderna

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 3,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
88 socialforsakringshalken (2010:110). Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter. Ordférande valjs av foreningsstamman for en period av tva ar. Ovriga
styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstdmman for en period av ett
eller tva ar. Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas aven make till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

8§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§ 9 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 juli — 30 juni.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltnings-
beréttelse. Revisorerna ska senast tre veckor innan stdmman avge revisionsberéttelsen till
styrelsen.
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§ 11 Arenden pa ordinarie foreningsstimma Funkisraderna

Ordinarie féreningsstamma halls arligen fore december manads utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande arenden behandlas:

1. Stdmmans 6ppnande
val av ordférande vid féreningsstamman och anmélan av
stammoordforandens val av protokollforare
faststéllande av rostlangd
val av justerare tillika rostraknare som jamte ordforande skall justera protokollet
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
godkannande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras
9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
10. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas
12. val av ordférande (i forekommande fall)
13. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
15. val av valberedning
16. Gvriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig
lag om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
17. Stdmmans avslutande

N

© N O~ wW

§ 12 Arenden pa extra foreningsstamma
Pa extra foreningsstamma skall, utéver arenden enligt punkt 1 - 5 endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

8§ 13 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de &renden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom antingen utdelning eller skickas ut som brev eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna kan anslas pa foreningens hemsida, genom utdelning,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 14 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades.
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Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. Bitrade dger yttranderatt pa stamman. For en fysisk person géller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn
far vara bitrade eller ombud.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen, som t ex kallarutrymmen, i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar d&ven mark, om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler
och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i évrigt for husets underhall. Till
det inre réknas:

« rummens, inklusive, i forekommande fall, kallarutrymmets véaggar, golv och tak

« inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

« glas i fonster och dorrar

« ldagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med och som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. Bostadsrattshavaren &r skyldig att
tillse att det finns fungerande brandvarnare i bostadsréatten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Né&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan
eller annars forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
skall &ven i Ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om det férekommer sadana
storningar i boendet, skall foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.
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Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ratt, att direkt séga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stoérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverens-
stammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for, se dven

§ 16 Andrahandsupplatelse.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda eller hyra ut lagenheten helt eller till véasentlig del for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i bostadsratten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora.

§ 16 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och forenas med villkor.
Normalt hgst ett ar och att ett av foreningen godként andrahandsuthyrningskontrakt med
avstaende av besittningsskydd forekommer. Dessa handlingar skall villkoras av styrelsens
godk&nnande.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse, se § 6.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal an det avsedda.

En bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand, utan att ha tillstand eller
samtycke, riskerar att forverka bostadsratten.



BRF FUNKISRADERNA

BRF

§ 17 Férandring i lagenhet Funkisraderna

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Som vasentlig forandring réknas alltid fordndring som
kraver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov
eller att géra bygganmélan.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att arbetena utfors av
behorig hantverkare.

§ 18 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

8§ 19 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

8§ 20 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma 2018-04-12.

Detta beslut konfirmerades vid en andra extra féreningsstamma 2018-05-17.
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