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STADGAR 2019



Stadgar for Heimdal nr 1 u.p.a

Namn och dndamal

Medlemskap

Besittningsratt

81 .
Féreningens firma &r Bostadféreningen Heimdal nr 1 utan
personligt ansvar.

Foreningen har som dndamal att forvalta fastigheten Dykarret 16 i
Stockholms kommun med adress Timmermansgatan 39 och Bengt
Ekehjelmsgatan 13 inom Maria Magdalena férsamling och déar
bereda bostdder at sina medlemmar.

§2
Till medlem | féreningen kan antas myndig, fysisk person, som
forvdrvat andel | féreningen av medlem eller direkt av féreningen.

Foreningen disponerar dven en lokal, som &r satt pa andelstal.

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig och innehalla utfastelse
att s6kanden férbinder sig att fullgéra de skyldigheter som
stadgarna féreskriver samt att bosatta sig i fastigheten eller att
upplata ldgenheten till ndra anhorig.

Foreningen forbehaller sig ratt att fritt prova varje ansékan om
medlemskap i de fall dd denna ratt inte inskrdnkts genom vad som
stadgats i § 17 nedan.

§3
Medlem erhaller besittningsratt till l1dgenhet | foreningens
fastighet och behéller denna ratt sa lange medlemmen fullgor sina
skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som férvarvar andelsrdtt | féreningen, ska betala
insats | forhallande till |lgenhetens andelstal.

Varje ldgenhetsinnehavare erhéller féreningens stadgar och
eventuella ordningsféreskrifter.



Utdrag ur
ldgenhetsregistret

Avgifter till
foreningen

Upplatelseavgift

84
Vid anfordran utfardar styrelsen ett med ldagenhetens nummer och

ldgenhetsinnehavarens namn betecknat utdrag ur
ligenhetsregistret. Utdraget ska dven innehalla uppgift om
ldgenhetens andelstal, storlek och l&ge inom fastigheten.

§5
Medlem, som erhallit besittningsratt, ar skyldig att betala

arsavgift i forhallande till ligenhetens andelstal i alla for
féreningen gemensamma avgifter, sasom ranta och amortering
samt arliga kostnader for fastigheten.

Utbver ovanstaende ska de i arsavgiften ingaende kostnader for
reparationer och underhall av balkonger jamte alla dvriga
merkostnader, som kan hédnforas till balkonginnehav, fordelas pa
den eller de andelsratter som har balkong och som berérs av
kostnaderna.

Arsavgift faststills av féreningsstimman, Den betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift far respittiden inte
overskrida 30 dagar och ska den férsumliga gottgéra féreningen

med rénta enligt Rdntelagen pa obetalt belopp fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidta laga atgérder for att fa ut sin
fordran &r den forsumliga medlemmen skyldig att dven ersitta
foreningens kostnader. Andelen star som sdkerhet fér
medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall,
arbetsldshet eller annat laga férfall.

§6

Om foreningen séljer andel och upplater besittningsratt till
lagenhet dger foreningen ratt att utéver den for ldgenheten
gallande insatsen ta ut ett belopp motsvarande skillnaden mellan
marknadsvdrde och insats,



Avsittning till
fonder

Styrelsen och
dess dligganden

§7
Inom féreningen ska finnas foljande fonder:

- Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens
byggnad.

Det 6verskott, som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska
avsattas till dispositionsfond, om inte féreningsstdmman
bestdmmer annat.

§8
Foreningens angeldgenheter ska skotas av en styrelse med sate i
Stockholm.

Styrelsen ska bestd av minst ire och higst fem ordinarie
styrelseledamdter samt minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter viljs bland foreningens medlemmar pa
ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess ordinarie
féreningsstdmma hallits féljande rékenskapsar efter valet.
Suppleant inkallas vid férfall fér ordinarie ledamot.

Styrelseledamot ska vara svensk medborgare, om inte vederbérlig
myndighet, beviljar dispens.

Av styrelsens ledamaoter far hogst en viljas bland medlemmar,
som inte bor i fastigheten. '

Valbar till styrelsen dr dven féreningsmedlems dkta make/maka
eller narstaende.

Styrelsen utser inom sig ordforande och 6vriga funktiondrer.

Styrelsen &r bes|lutfor ndr minst halften av antalet ordinarie
styrelseledamdter &r ndrvarande. Beslut fattas genom enkel
majoritet. Vid lika rostetal har ordférande utslagsrost. Om endast
tva styrelseledamoter &r ndrvarande ska de vara ense for att
kunna fatta beslut.
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Firmateckning

Rakenskapsar
och revision

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av
foreningens angeldgenheter. Styrelsen ska se till, att
organisationen betridffande redovisning och medelsférvaltningen
dven innefattar tillfredstéllande kontroll.

Styrelsen ska féra protokoll éver de besiut som fattas.

Styrelsen ska arligen till den ordinarie foreningsstdmman avge
skriftlig arsredovisning, som ska innehalla forvaltningsberattelse,
balans- och resultatrakning samt budget fér kommande
rakenskapsar.

§9

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva
styrelseledamaéter i forening.

Alla handlingar, som undertecknas a féreningens vagnar, ska, for
att vara giltiga, undertecknas med hela firman "Bostadsforeningen
Heimdal nr 1 u.p.a.”.

§10
Foreningens rikenskapsar ska omfatta kalenderar och

rékenskaperna avslutas den 31 december. Styrelsen ska se till, att
dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna senast 6
veckor fre ardinarie féreningsstémma.

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter granskas av tva dartill, fér tiden intill
dess ordinarie féreningsstdamma hallits under férsta
rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna
utses minst en och hogst tvd suppleanter for samma tid.
Revisorerna ska ha fullgjort granskningen och avgivit berattelse
darover inom tre veckor fran det handlingarna éverlamnats till
dem.



Foreningsstamma

§11

Ordinarie fc'jrening_sstéimma halls med fdreningens medlemmar
varje ar i Stockholm fére maj manads utgang.

Vid ordinarie stdmma skall féljande drenden behandlas:
1) Stdmmans 6ppnande

2) Faststdllande av dagordning

3) Val av ordférande vid stimman

4) Anméalan av styrelsens val av protokollférare

5) Val av tva justeringsmén 7 ‘
6) Fragan om stamman blivit i behorig ordning utlyst
7) Faststdllande av réstlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas beréttelse

10) Faststillande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13) Arvoden at styrelsen och revisorer

14) Framlaggande av budget och beslut om arsavgift
15) Beslut om antalet styrelseledamoter

16) Val av styrelseledaméter och suppleant(er)

17) Val av tva revisorer och suppleant(er)

18) Val av valberedning

19) Ovriga drenden

20) Stdmman avslutas

Medlem har ratt att fa drende behandlat vid féreningsstdmma, om
hon/han skriftligen framstéaller yrkande om det hos styrelsen i sa
god tid, att drendet kan anges i kallelsen till stamman.

Extra stimma ska hallas nér foreningens styrelse sa bestimmer
eller nagon revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade
pakallar det hos styrelsen.

P& extrastdmma ska, utdver drenden enligt punkterna 1 -7 ovan
endast férekomma de drenden, for vilken stdmman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om
férekommande drenden och utfdstas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post
eller med e-post senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
extra foreningsstdmma.



Réstratt vid
foreningsstamma

Beslut som kraver
kvalificerad majoritet

Andra meddelanden ska skickas till medlemmarna med brev per
post eller med e-post eller genom utdelning i medlemmarnas
brevlddor eller genom anslag pa lamplig plats i fastigheten.

Under minst tva veckor fére ordinarie stimma ska
redovisningshandlingar och revisionsberéattelse hallas tiligdngliga
hos féreningen for medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stimman, ska féras protokoll, som skall
justeras och senast inom tre veckor efter stdmman vara
tillgangliga for foreningens medlemmar.

§12
Vid féreningsstdmma dger varje medlem en rost, oavsett om

medlemmen innehar en eller flera andelar. Ager flera personer
gemensamt en andel har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem &ger ratt att genom skriftlig fullmakt 6verlata sin rostratt
pa make, maka, barn, foraldrar, stadigvarande sammanboende,
meddelédgare eller annan medlem. Aven annan nira anhérig, som
stadigvarande bor i huset, kan erhalla fullmakt. Vid tvist om
tolkningen av rdstratt avgdr stdmman.

Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem.

Medlem har ratt att till stimman medfora ett bitrdde. Ombud far
inte anlita bitrade.

Medlem som inte till fullo inbetalt forfallna avgifter, dgerinte
rostratt vid stdmman.

Som féreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta
résterna avges. Vid lika rostetal avgors fragan genom lottning.
Omréstningen ar 6ppen dér inte annat bes|utas,

§13
Beslut om forséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av

féreningens fastighet eller féreningens upplosning eller andring,
av stadgarna dr inte giltigt med mindre att alla réstberattigade
medlemmar férenar sig om det eller beslutet fattas pa tva pa
varandra féljande stimmor, ddr minst en ordinarie och pa den
stdmman, som sist hallits, bitrdtts av minst tva tredjedelar av de
réstande.



Om overlatelse av
andelsratt och
besittningsratt samt
ratt att bli medlem

" Avser beslutet stadgeéndring varigenom medlemmarnas insatser

eller avgifter till féreningen 6kas fordras att minst tre fjardedelar
av de réstande vid sista stdmman bitrader forslaget.

Avser stadgeiindringen, att medlems ratt till féreningens behallna
tillgadngar vid dess uppldsning inskranks, kravs att beslutet pa sista
stimman bitratts av samtliga rostande. Detta géller dven for
avgdende medlems ratt att utfa inbetalda insatser enligt § 16 i
Lagen om ekonomiska féreningar.

Fér beslut om &dndring av andelstal kravs att minst tva tredjedelar
av de rdstande bitrdder beslutet.

§14
Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot
foreningen, dger ratt att overlata sin andel till annan person,
vars ansokan om medlemskap skall prévas av styrelsen enligt § 2.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 procent av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten fér ansdkan om uttrdde respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgift
betalas av dverldtande mediem och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Overlatelsen blir inte giltig mot féreningen férran képaren antagits
till medlem och styrelsen infért anteckning om det i
lagenhetsregistret.

Har andelen dvergatt till ny innehavare far hon/han inte
besittningsritt till I1dgenheten forrdn han eller hon antagits till
medlem. Till dess s3 skett ansvarar dverlataren alltjamt for sina
skyldigheter som medlem, savida inte verlatelsen skett pa
exekutiv eller offentlig auktion. | sddant fall upphér den forre
medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antas inte den, som inropat andelen vid exekutiv férsaljning eller
offentlig auktion, till medlem skall féreningen dga ratt att 16sa in
andelen till samma pris som koparen erlagt.

Har andelen forvédrvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att
den, som ropat in andelen, antagits till medlem &dger forvdrvaren



Dodsfall

inte annan ritt dn den, som stadgas i lagen om ekonomiska
féreningar for medlem, som avgatt ur féreningen, om inte
dverenskommelse om ny dverlatelse traffats.

Overlater medlem genom bodelning i samband med
aktenskapsskilinad sin andel till andra makan/maken dger denne
ritt att bli medlem, om sokande uppfyller villkoren i § 2, sdvida
inte synnerliga skal talar mot detta.

Detsamma ska gélla, om medlems maka/make eller

‘sammanboende erhaller ritt till Iigenheten pd grund av sarskilt

lagstadgande.

§15

Den, till vilken avliden medlems andel &vergatt pa grund av
bodelning, arv eller testamente, &r berdttigad att intrdda som
medlem i féreningen, om sdkande uppfyller villkoren i § 2, sdvida
inte synnerliga skal talar mot detta.

Sadan ansdkan ska goras senast sex manader efter medlemmens
déd, om inte styrelsen ger anstand. Sadant anstand ska beviljas
om inte lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet
testamente eller arvskifte dnnu foreligger. Anstandet kan
tidsbegransas. Inkommer inte ansékan om nytt medlemskap eller
om anstand inom sex manader eller antas inte sékande till
medlem kan styrelsen uppmana dodsboet att inom tva manader
visa att ndgon, som kan godtas som medlem, forvirvat andelen
och sékt medlemskap. lakttas inte detta forlorar dédsboet
besittningsritten till l1dgenheten och féreningen far silja andelen
pa offentlig auktion for innehavarens rakning, om inte annan
dverenskommelse triffas. Féreningen dger rdtt att av influten
likvid tillgodogora sig eventuell skuld till féreningen samt
kostnader for férfarandet. ‘

Avliden medlems dédsbo dger ritt att behalla besittningsratten till
ldgenheten till dess ansékan om nytt medlemskap kan ske.

Dédsboets rostratt far utbvas av boutredningsman eller av
dodshodeldgare, som erhallit fullmakt av Gvriga delagare.



Ratt till uppsagning
ur féreningen

Medlems skyldigheter,
ansvar for lagenhetens
begagnande

Underhall

§16
Medlem &ger ratt att sdga upp sig till uttrdde ur foreningen.
Uppséagning skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som sagt upp sig till uttrade, dger de rédttigheter, som
bestdmts i lagen om ekonomiska féreningar.

§17
Medlem &r skyldig att vid |3genhetens begagnade iakita
allt som fordras fér att behalla sundhet, ordning och
skick inom fastigheten.

Medlem ska félja de sarskilda ordningsféreskrifter som
féreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten ska
detta omedelbart anmadlas till styrelsen.

Medlem ska halla noggrann tillsyn dver att det, som aligger
honom/henne sjily, iakttas dven av dem, som hor till hushallet
eller gaster eller annan som finns i Idgenheten. Medlem ansvarar
for att hyresgést [dmnar tilltrade till I3genheten i enlighet med vad
som bestamts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda
ordningsféreskrifter, som antagits av féreningsstimman.

§18

Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick och att medverka vid den arliga syn
av lagenheten, som styrelsen har ratt att foreta.

Till Idgenhetens inre réknas: rummens viggar, golv, och tak, fast
inredning i kék, badrum och i dvriga utrymmen i ldgenheten, glas i
lagenhetens innerfonster, ldgenhetens innerddrrar.

Féreningen svarar for malning av yttersiderna av ytterddrrar och
ytterfénster samt for underhall av alla stamledningar och fér
reparation av radiatorer, radiatorventiler och kranpackningar samt
spolanordningar for toaletter.

Medlem svarar for malning av stamledningar for vatten, virme,
elstrom och ventilation och fér malning, reparation och underhall
av anordningar fran dessa stamledningar utéver vad som bestdmts
i foregdende stycke.



Foreningens ratt
till tilltrade till
ldgenheten

Forbud mot
ombyggnad

Uthyrning

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans/hennes vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon som tillhér hushallet, ar gdst eller av annan person |
ligenheten.

Ifrdga om brandskada, som medlem inte sjalv vallat, galler vad
som sagts ovan endast om medlem brustit i den omsorg och
tillsyn, som hon/han borde iaktta.

§19
Foreningen dger ratt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det
behdévs for att utféra nédig tillsyn eller utfora arbete, som fordras
for fastigheten.
Végrar medlem foreningen att fa tilltrade till Iigenheten for

sadant dndamal dger foreningen ratt att begara handréckning av
vederborlig myndighet.

§20 .
Medlem far Inte utan styrelsens godkdnnande gora vasentliga
forandringar i lagenheten eller i fastigheten i Svrigt.

Medlem ar skyldig att i forkommande fall ansdka om byggnadslov.
Innan en saddan ansdkan inges till Byggnadsndamnden ska styrelsens
godkdnnande ha inhdmtats.

Medlem, som bryter mot detta férbud, ska, om sa fordras,
aterstélla ldgenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick
samt ersatta féreningen for de kostnader, som kan drabba denna
dels genom vitesféreldgganden, dels eventuellt for aterstillande
av lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkant

skick.

§21

Medlem &ger inte ratt att upplata ldgenheten i andra hand utan
styrelsens tillstand. Sadant tillstand ska lamnas om medlemmen
har skél for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdnd kan tidsbegrinsas. Ny upplatelse
kraver nytt tillstand.
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Lagenhetens
anvindning

Uteslutning och
forverkande av
besittningsratten

Styrelsen kan dven foreldgga medlem att fore 6verlatelsen begéra
Hyresnimndens godkannande av att besittningsskyddet inte skall
galla.

Féreningsstimman kan besluta, att medlemmar, som upplater
sina ldgenheter i andra hand, skall betala en extra avgift till
féreningen, motsvarande hogst 10 procent av prisbasbeloppet.
Extra avgift skall dock inte utga vid uthyrning till ndra anhdrig.

§22 _
Medlem far inte anvinda ligenheten for annat &ndamal dn

den ar avsedd. Bostadslagenhet far inte anvandas for kontor,'
ldkar- efler tandldkarpraktik eller dylikt, om inte féreningsstamman
samt berérda myndigheter lamnar sitt tillstand.

§23 |
Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsratten
till Isgenheten férklarad forverkad:

1) om medlem underlater att betala beslutande avgifter till
féreningen utéver 30 dagar fran forfallodagen,

2) om ldgenheten av medlem upplatits utan styrelsens tillstand i
andra hand eller anvéndes till annat andamal én den ar
avsedd,

3) om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit
ldgenheten, utan styrelsens godkdnnande vidtar
ombyggnadsarbeten som kraver byggnadslov,

4) om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit
ldgenheten, vanvardar den eller upptrader stérande eller i
ovrigt asidosatter vad som enligt stadgarna och gillande
ordningsregler ska iakttas vid |dgenhetens anvdndning och inte
efter skriftlig varning av styrelsen rattar sig.

Besittningsratten &r inte férverkad och uteslutningen kan
inte ske, om det som ligger till last &r av ringa betydelse,

Uteslutning far endast ske om medlem underldter att pa tillségelse
utan drojsmal vidta rattelse.



Om klander av
uteslutning av
medlem

Om forsdljning
av andel

Vinstutdelning

Ekonomiska
konsekvenser av
foreningens
upplosning

Kompletterande
bestammelser

Medlem, som av ovan angivet skl férlorat besittningsratten och
uteslutits som medlem i foreningen, ar skyldig att flytta sa snart
klandertiden enligt § 24 gatt till &nda eller lagakraftvunnen dom
foreligger.

§24 ,
Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet
genom att vicka talan mot féreningen vid domstol inom en manad
fran det han/hon deigavs beslutet.

Utesluts medlem har féreningen ratt till ersdttning for eventuell
skada och samtliga kostnader for att skilja medlem fran
besittningsratten till ldgenheten.

§25
Har medlem blivit utesluten ur féreningen ska féreningen, s snart

beslut vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med
tillhtrande besittningsratt pa offentlig auktion, savida inte
féreningen och den uteslutne medlemmen kommer &verens om
annat.

Av influten likvid far féreningen uppbara sa mycket som behdvs
for att ticka féreningens fordran hos medlemmen. Vad som
aterstar tillfaller denne.

§26

Skulle s& stort éverskott uppkomma nagot ar, att ordinariestdmma
beslutar om vinstutdelning, ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till deras andelstal.

§27
Vid féreningens uppldsning ska dess behallna tillgéngar skiftas pa
sa satt, att alla far sa stor del av uppkommit dverskott som
motsvarar medlemmens andelstal.

§28
D&r inte annorlunda bestdmts i dess stadgar géller lagen om
ekonomiska féreningar av den 11 juni 1987.



