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Styrelsen for BRF Kattryggen 2 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en akta bostadsrattsforening.
Marken innehas med dganderétt. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen férvarvade i juli 2015 fastigheten Kattryggen 2 i Stockholms kommun.

Av foreningens 9 lagenheter ar 8 upplatna med bostadsratt och 1 med hyresrétt.

| fastigheten finns en lokal och ett valv som ar upplatna som hyresratter.

Féreningen bestar av 13 medlemmar.

Under rakenskapsaret har ingen 6verlatelse skett.

Avgifter
Det har inte skett nagon avgiftshéjning under aret och inga planerade avgiftshjningar, bedémningen éar att avgifterna
kan borja sénkas i slutet av 2025/boérjan av 2026 baserat pa riksbankens ranteprognos.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda moten.
Styrelsens sammansattning har varit foljande:

Stefan Cederblad Ordférande, Ledamot
Clara Nettelbladt Ledamot

Peter Tiberg Ledamot

Amanda Tidstrand Suppleant

Jeanette Malkan Suppleant

Firman tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Av féreningen vald revisor har varit Patrik Lieberman.

Vasentliga hiandelser

Entreprenaden for att byta ut fjdrrvarmecentral, stamventiler och radiatorventiler i fastigheten samt entreprenad att
atgarda tatskikt i valv avslutades under forsta halvan av 2024. Under aret har féreningen infort sortering av matavfall.
Styrelsen har besiktigat fastigheten och underhallsplanen har uppdaterats.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltning handhas pa uppdrag av styrelsen av Hefab Redovisning AB.
Den tekniska forvaltningen skéter styrelsen i egen regi.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1078 969 775
Resultat efter finansiella poster -48 -9 15
Soliditet % 71 71 72
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 1 255 1095 781
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 577 13 838 13 838
Sparande (kr) per kvadratmeter 370 395 407
Réantekanslighet % 15 18 25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 238 203 186
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 19 224 19 593 19 593
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 63 61 55

UPPLYSNING VID FORLUST

Det negativa resultatet ar enligt budget och avskrivningarna ar héga efter en period av stora entreprenader
tex.balkongrenoveringar och nytt varmesystem i fastigheten. Styrelsen arbetar for att framat fa ett resultat i balans och i
budgeten for 2025 réknar vi med ca -15 000kr i resultat.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt = Tas oftast ut som en ménadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens I6pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsldn som féreningen betalar réntor och amortering

pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan i foreningen (skuldsattning/m?2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pa mer an 10 000 kronor per kvadrat &r hég och en pa
mer an 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen
(sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rantekdnslighet = For att bedéma rantekansligheten goérs en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar beldnad desto rantekansligare ar den. Ett riktméarke kan vara att en rantehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvdarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Inbetalda
insatser
27 655 635

27 655 635

-9 845
-48 285
-58 130

-58 130
-58 130

Balanserat
resultat

-1 243

-8 603

-9 846

Arets
resultat
-8 603

8 603
-48 285
-48 285

4(12)

Totalt

27 645 789

0

-48 285
27 597 504
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Avgifter

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

679 104
397 248
2024
1078 376

-369 994

-332 000

-2 565

-704 559

373817

-422 102

-422 102

-48 285

-48 285

-48 285

2023-01-01
2023-12-31

592 164
374 520

1900
968 584

-317 307
-311 000

-628 307

340 277

-348 880
-348 880

-8 603

-8 603

-8 603
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

37 724 594
77 007
37801 601

37 801 601

334
7210
7 544

540 877
540 877

548 421

38 350 022
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2023-12-31

37 821 419
94 572
37915991

37 915 991

2997
10 282
13279

756 893
756 893

770 172

38 686 163
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

27 655 635
27 655 635

-9 845
-48 285
-58 130

27 597 505

10 400 000
58 197
50 952
70 602
86 472
86 294

10 752 517

38 350 022
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2023-12-31

27 655 635
27 655 635

-1242
-8 603
-9 845

27 645 790

1300 000

1 300 000

9 300 000
62 903
101 708
69 342
86 472
119 948

9740 373

38 686 163



BRF Kattryggen 2 8(12)
769619-0565

KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fore rantor 373 817
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 332 000
Rantenetto -422 102
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 283 715
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1029
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -83 149
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 201 595
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -220 175
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 2564
Kassafléde fran investeringsverksamheten -217 611
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -200 000
Arets kassaflode -216 016
Likvida medel vid arets borjan 756 893

Likvida medel vid arets slut 540 877
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Avgifter -679 104 -592 164
Hyresintakter -122 448 -145 458
Hyresintakter lokal -274 800 -229 062
Aterbaring Brandférsakring -2 024 -1 900
Summa -1078 376 -968 584

Arsavgifter tacker féreningens kostnader samt i évrigt vad som framgar av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 15 655 13 567
Uppvarmning 128 408 110 363
Vatten och avlopp 38 907 31776
Renhallning 10 623 6 297
Stadning 28 140 20 314
Reparationer och underhall 13 594 8365
Hissar 5781 9179
Fastighetsavgift/skatt 35931 37 301
Fastighetsforsékring 20980 19 229
Revisionsarvode 16 800 10756
Redovisningstjanster 25872 24 365
Ovriga kostnader 800 1600
TV/Bredband 28 504 24 195

369 995 317 307
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,5-5 procent, 25-2004r.
Inventarier 10,00 procent 10 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
olika avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 29 468 067 28 847 398
Féréndringar av anskaffningsvérden

Investering 220 175 620 669
Utrangering el och varmesystem -492 175 -
Utgdende anskaffningsvarden 29 196 067 29 468 067
Ingdende avskrivningar -2 296 648 -1 999 648
Foérdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar péa férsaljningar resp. utrangeringar 492 175 -
Arets avskrivningar -317 000 -297 000
Utgdende avskrivningar -2121473 -2 296 648
Ingdende anskaffningsvarde mark 10 650 000 10 650 000
Utgaende anskaffningsvarden 10 650 000 10 650 000
Redovisat vérde 37 724 594 37 821419
Taxeringsvarden 28 700 000 28 700 000

Forvarvspriset har propotionerats pa mark/byggnad utifran taxeringsvarde.
Boytan utgor 618 kvm. Lokalyta for uthyrning utgor 148 kvm. Byggar ar 1890 och 1945.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 149 554 65 949
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop tvattmaskin - 83 605
Forséljningar/utrangeringar -5 625 -
Utgdende anskaffningsvarden 143 929 149 554
Ingaende avskrivningar -54 982 -40 982
Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férséljningar resp. utrangeringar 3060 -
Arets avskrivningar -15 000 -14 000
Utgaende avskrivningar -66 922 -54 982

Redovisat virde 77 007 94 572
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Not 7 Upptagna lan 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken. Ranta 4,03%, forfallodag 2025-06-30 -2 300 000 -2 300 000
Handelsbanken. Ranta 4,03%, forfallodag 2025-06-30 -2 500 000 -2 500 000
Handelsbanken. Ranta 4,03%, forfallodag 2025-06-30 -3 300 000 -3 300 000
Handelsbanken. Ranta 0,88%, forfallodag 2025-06-30 -1 300 000 -1 300 000
Handelsbanken. Ranta 4,03%, forfallodag 2025-06-30 -1 000 000 -1 200 000

-10 400 000 -10 600 000

Lanet med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrdkningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allmanna rad men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Under aret har en extra amortering gjorts med 200 000kr.

Not 8 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar, Stadshypotek 11 200 000 11 200 000

Summa stillda sikerheter 11 200 000 11 200 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Clara Nettelbladt

Stefan Cederblad

Min revisionsberattelse har [amnats

Patrik Lieberman
Revisor

Peter Tiberg
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