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Arsredovisning 2024

Valkommen till arsredovisningen for Brf Fanérsagen 2

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden p& en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar goér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppltelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siiger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Enskede.

Registreringsdatum

Bostadsréattsféreningen registrerades 1982-11-01. Stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrittsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Fanérsagen 2 1982 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vdrdedret ar 1947

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 467 kvm och 1 lokal om 21 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1721
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Adam Forsberg Ordférande

Jan Ahlin Styrelseledamot
Jan Carl Michael Henriksson  Styrelseledamot
Peter Bergstrom Styrelseledamot
Thomas Forssell Styrelseledamot
Valberedning

Ulrika Stenhamre

Kristoffer Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Joakim Lindberg Revisor

Joakim Lindberg  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utférda historiska underhall

2017 @ Byte termostater alla radiatorer

Underhallsplan framtagen till fastigheten
2018 @ Installerat fiber till alla lagenheter
2020 e Fonsterbyte/fonsterrenovering
2021 e Byte entrédorrar och garageportar
2022 e OVK

2023 e Stamspolning

Planerade underhall

2025 @ Byte stupror och viss malning
Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  NABO

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hyreshgjning med 5 procent

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-10-01 med 6%.

Fordndringar i avtal

Uppsagt tv-leverantorsavtal

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1126293 1111379 1097 788 1089 203
Resultat efter fin. poster -84 709 -22 207 57 707 -551728
Soliditet (%) 30 27 27 28
Yttre fond 237323 152 538 66 909 66 909
Taxeringsvarde 28 543 000 28 543 000 28 543 000 22 303 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 665 655 655 655
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 83,0 82,3 83,2 83,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1421 1863 1863 617
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1162 1523 1761 584
Sparande per kvm totalyta, kr 54 91 158 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 27 39 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 165 174 188
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 35 39 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 265 227 252 257
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,26 1,29 1,99 2,33
Réntekénslighet (%) 2,14 2,85 2,85 0,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 2733251 - - 2733251
Fond, yttre underhall 152 538 - 84 785 237 323
Balanserat resultat -1 829 695 -22 207 -84 785 -1936 687
Arets resultat -22 207 22 207 -84 709 -84 709
Eget kapital 1033 887 0 -84 709 949 178
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 936 687
Arets resultat -84 709
Totalt -2 021 396
Styrelsen foreslar att medlen disponeras eniigt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 85629
Balanseras i ny rakning -2107 025
-2 021 396

Den ekonomiska staliningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintédkter

Nettoomséttning 2 1126 293 1111379
Ovriga rérelseintakter 3 0 7532
Summa rorelseintdkter 1126 293 1118911
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -802 305 -802 056
Ovriga externa kostnader -91 424 -86 693
Personalkostnader 6 -71 046 -53 480
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -177 264 -177 264
Summa rorelsekostnader -1142 039 -1119492
RORELSERESULTAT -15 746 -581
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6342 12 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 304 -33812
Summa finansiella poster -68 962 -21 626
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -84 709 -22 207
ARETS RESULTAT -84 709 -22 207
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 2527930 2705194
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2 527 930 2705194
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2527 930 2705194
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7993 7879
Ovriga fordringar 10071 9219
Nabo Klientmedelskonto 265 680 234072
Nabo rantekonto 307 490 842321
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 71409 68 896
Summa kortfristiga fordringar 662 642 1162387
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 662 642 1162 387
SUMMA TILLGANGAR 3190572 3867581
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2733251
Fond for yttre underhall 152 538
Summa bundet eget kapital 2 885 789
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 829 695
Arets resultat -22 207
Summa fritt eget kapital -1 851902
SUMMA EGET KAPITAL 1033 887
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 2400
Summa langfristiga skulder 2400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2 621 000
Leverant6rsskulder 44 895
Skatteskulder 7361
Ovriga kortfristiga skulder 7482
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 150 556
Summa kortfristiga skulder 2831294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3867 581
Sida 8av 14
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -15 746 -581

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 177 264 177 264
161518 176 683

Erhallen rinta 6342 12 186

Erlagd rénta -70 385 -33812

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forindringar av rérelsekapital 97 474 155 057

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3479 2710

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23781 -6 047

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 117 776 151720

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -621 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -621 000

ARETS KASSAFLODE -503 224 151720

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1076 393 924 673

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 573 169 1076 393

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fanérsagen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsadttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 935 268 921216
Hyresintdkter, bostader 99 024 97 503
Hyresintdkter, p-platser 91 560 91560
Ovriga intdkter 441 1100
Summa 1126 293 1111379
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 0 7532
Summa 0 7532
NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2024 2023
Fastskotsel,stdd material 0 269
Triadgérd och blommor 3064 160
Reparationer 719 21845
Tvattstuga 0 8593
Dérrar och las/porttele 5253 1844
VA 20 000 4375
Ventilation 0 55609
El 0 856
Temp. rep und eller projekt 0 14 456
Fastighetsel 45 830 47 077
Fjarrvarme 308 214 283 201
Vatten 101736 59 800
Sophdmtning 32285 23167
Grovsopor, tidningar 14 500 16 225
Fastighetsforsakringar 53119 49 488
Tomtréattsavgald 78 000 78 000
Kabel-TV 30812 29326
Bredband 58 224 58 199
Fastighetsskatt 50 550 49 566
Summa 802 305 802 056
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 999 1626
Ovriga férvaltningskostnader 21 000 17 707
Revisionsarvoden 20 750 20500
Ekonomisk férvaltning 48 676 46 860
Summa 91424 86 693
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 41 800 40 000
Loner, arbetare 15750 3750
Sociala avgifter 13 496 9730
Summa 71 046 53 480
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 7 364 214 7364214
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7 364 214 7364 214
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 659 020 -4 481 756
Arets avskrivning -177 264 -177 264
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 836 284 -4 659 020
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2527 930 2705 194
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 543 000 16 543 000
Taxeringsvarde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 28 543 000 28 543 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 80 094 80094
Utgdende anskaffningsvirde 80 094 80 094
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -80 094 -80 094
Utgdende avskrivning -80 094 -80 094
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 9' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,05 % 2 000 000 2621000
Summa 2 000 000 2 621 000
Varav kortfristig del 2 000 000 2621000

Om fem ar bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 168 4533
El 4 340 4322
Uppvarmning 41 615 42 047
Vatten 14 966 0
Utgiftsrantor 4919 0
Forutbetalda avgifter/hyror 104 338 99 654
Summa 177 346 150 556
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2732 000 2732 000
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Underskrifter
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Ort och datum

Jan Ahlin
Ordférande Styrelseledamot

Adam Forsberg

Adestat ? u S /L/é‘//.m

Yl %ﬂ/
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Jan Carl Michael Henriksson Peter Bergstrom

Styrelseledamot

Thomas Forssell
Styrelseledamot
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