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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlberg 56 med sate i Stockholm org.nr. 702001-0869 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsforeningen Karlberg utan personlig ansvarighet registrerades forsta gangen den 14 juli 1917, och ombildades senare
till Bostadsrattsforeningen Karlberg 56. Bostadsrattsféreningen registrerades den 29 december 2010. Féreningen nuvarande
ekonomiska plan registrerades den 29 december 2010 och nuvarande stadgar registrerades den 15 augusti 2018 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, dvs en akta bostadsrattsférening vilket betyder att féreningens intakter i
huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm stad:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Volontéren 1 1907-01-01 1909

Totalt 1 objekt

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3343
Totalt 48 objekt 3343

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 16 st 2 rok, 16 st 3 rok, 5 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Karlsson Ordférande 2021-05-01

Lennart Karl Wi Jonasson Ledamot 2021-05-01

Magnus Lindstrom Ledamot 2024-04-26

Fadi Chamsine Ledamot 2024-04-26

Jonida Qureshi Ledamot 2023-04-27

Therese Bellfors Ledamot 2022-04-29 2024-04-26
Mikael Engfors Suppleant 2023-04-27

Peter Makk Suppleant 2017-10-30

Jenny lvarsson Suppleant 2022-04-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lennart Jonasson, Jonida Qureshi, Peter Makk, Jenny Ivarsson
och Mikael Engfors.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Auktoriserad revisor har varit Ronja Persson, Parameter Revision AB. Internrevisor har varit Erika Zens Lindberg.

Valberedning har varit: Mattias Stengl och Catharina Sahlman, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 25 april 2024 med 22 réstberattigade medlemmar varav fem representerades via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojts med 10% fr o m 2024-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-14.

Under varen renoverades tvattstugan.
Portarna pa Rorstrandsgatan 56A och 56B har renoverats och tva nya automatiska dorrstdngare upphandlats och installerats.
Tatning av 10 rokkanaler har genomforts i slutet av aret.

Den 30 december 2024 tecknade féreningen upplatelseavtal och entreprenadavtal med Gleipnergruppen AB

avseende avseende forsaljningen av ravinden mot Tomtebogatan, under férutsattning av godkannande pa en extra
foreningsstdmma. Den 6 februari 2025 genomférdes extra féreningsstamma dar beslut togs om forsaljning av ravinden till
Gleipergruppen.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal

2002
2002
2004
2005
2007
2009
2010
2013
2013

2013
2016
2016
2017
2018-2019
2019
2020-2022
2020
2020
2020
2021-2022
2021
2021
2022
2022
2023
2024
2024
2024

Atgird

Fasadrenovering

Takrenovering, omlaggning gatusidan Tomtebogatan
Omlaggning tak gardssidan

Byte av hissmotor Rorstrandsgatan 56B

Byte av elstigare Rorstrandsgatan 56A

Malning av trapphusen

Ny varmecentral, injustering av radiatorer

Stambyte

Renovering av elcentral och elstigare samt
3-fas i Rorstrandsgatan 56B & Tomtebogatan 53

Ventilation har renoverats i k6k och badrum
Byte av tvattmaskin i tvattstugan

Installation av dorroppnare i R56A och R56B
Renovering av fonster i kuporna

Omlaggning av taket R56A-B

Renovering av fonster mot Rorstrandsgatan
Renovering av fonster Rorstrandsgatan 56 A & B
Reparation av gardstrappan

Malning av gardsdorrar

Byte av tryckstegringspump

Renovering av fonster Tomtebogatan 53

Byte av tvattmaskin i tvattstugan

Lagning av gardsfasad

Ny plat pa innergardsmurarna

Insattning av energisparglas i trapphusfonsterna
Ny torktumlare och nytt torkskap

Renovering av tvattstuga

Renovering portar Rérstrandsgatan 56 A & B, inkl. nya automatiska dorrstangare

Tatning av 10 rokkanaler
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Artal Atgird
2025 Isolering vind Roérstrandsgatan, 675 000 kr
2025 Forrad, 675 000 kr
2025 Sakerhetsdorrar och postboxar, 1 955 000 kr
2025 Byte tva hissmaskiner & hojning, 2 015 000 kr
2025 Byte av hissmaskin, 1 000 000 kr
2026 Omlaggning gard, 1 000 000 kr
2027 Omputsning gardsfasad, 1 000 000 kr
2027 Omputsning gatufasader, 2 200 000 kr
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm 72 95 241 231 301
Skuldsattning, kr/kvm 5592 5592 6 192 6 250 6 543
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5592 5592 6192 6 250 6 543
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 229 210 192 199 171
Arsavgifter, kr/kvm 719 703 703 703 700
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 94 95 95
Totala intékter, kr/kvm 758 742 744 738 734
Nettoomsattning, tkr 2 508 2480 2487 2 465 2452
Resultat efter finansiella poster, tkr -723 -18 170 9 -256
Soliditet, % 57 58 56 57 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa planerat underhall samt avskrivningar.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 72 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet beslutar styrelsen kontinueligt om
avgiftsandringar. Senaste avgiftshjningen gjordes 2024-10-01 med 10 %.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 173 737 0 0 173 737
Uppskrivningsfond, kr 32476 791 0 0 32476 791
Underhallsfond, kr 135 104 0 387 500 522 604
S:a bundet eget kapital, kr 32785632 0 387 500 33173132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 024 001 -17 598 -387 500 -4 429 098
Arets resultat, kr -17 598 17 598 -722 696 -722 696
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 041 599 0 -1 110 196 -5151 794
S:a eget kapital, kr 28 744 033 0 -722 696 28 021 338

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 387 500 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 041 598
Arets resultat, kr -722 696
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 764 294

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -387 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 522 604
Balanseras i ny réakning, kr -4 629 190

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 2507 743 2 453 238
Ovriga rorelseintakter Not 3 27 614 26 454
Summa Rdrelseintéakter 2 535 357 2479 692
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 112 635 -1 401973
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 402 -114 306
Personalkostnader Not 6 -69 984 -88 079
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -336 150 -336 150
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 606 172 -1 940 507
Rorelseresultat -70 815 539 185
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2903 6 521
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -654 783 -563 303
Summa Finansiella poster -651 880 -556 782
Resultat efter finansiella poster -722 696 -17 598
Resultat fore skatt -722 696 -17 598
Arets resultat -722 696 -17 598
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 48 003 707 48 339 857
Summa Materiella anldggningstillgangar 48 003 707 48 339 857
Summa Anlaggningstillgangar 48 003 707 48 339 857
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 806 17 117
Aktuell skattefordran 0 528
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 774 136 1252018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 104 318 110 164
Summa Kortfristiga fordringar 920 261 1379 827
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 179 272 163 998
Summa Kassa och bank 179 272 163 998
Summa Omséttningstillgangar 1099 533 1543 825
Summa Tillgangar 49 103 240 49 883 682
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 173 737 173 737
Uppskrivhingsfond 32476 791 32476 791
Fond for yttre underhall (balkongfond) 522 604 135104
Summa Bundet eget kapital 33173132 32 785 632
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 429 098 -4 024 001
Arets resultat -722 696 -17 598
Summa Ansamlad férlust -5151 794 -4 041 598
Summa Eget kapital 28 021 338 28 744 033
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 6 258 833 6 258 833
Summa Langfristiga skulder 6 258 833 6 258 833
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 435 500 12 435 500
Leverantorsskulder 119119 171 826
Skatteskulder 6 947 9775
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1426 852 1426 852
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 834 651 836 863
Summa Kortfristiga skulder 14 823 069 14 880 816
Summa Skulder 21 081 902 21139 649
Summa Eget kapital och skulder 49 103 240 49 883 682
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -70 815 539 185

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 336 150 336 150
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 336 150 336 150
Erhallen ranta 2 903 6521
Erlagd ranta -679 102 -444 197

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -410 865 437658
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -17 566 -17 121
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -33428 66 983
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -50 994 49 862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -461 859 487 520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -2 000 685
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -2 000 685
Arets kassaflode -461 859 -1513 165
Likvida medel vid arets borjan 1373759 2874 216
Likvida medel vid arets slut 911 901 1373759
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar (1%)
Stambyte: 50 ar (2%)
Elanlaggning: 20 ar (5%)

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 402 837 2 348 622
Hyror lokaler 83 608 78 492
Ovriga primara intakter 21 298 26 124
Summa Bruttoomséttning 2507 743 2 453 238
Summa Nettoomséttning 2507 743 2 453 238
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 27 614 26 454
Summa Ovriga rérelseintékter 27 614 26 454
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -192 563 -132 325
Sno och halk-bekdmpning -23 622 -47 140
Reparationer -118 667 -186 889
Planerat underhall -628 595 0
Forsakringsskador 0 -3675
El -52 064 -52 371
Uppvarmning -603 169 -560 585
Vatten -109 744 -87 798
Sophamtning -90 223 -72 546
Fastighetsforsakring -60 139 -54 470
Kabel-TV och bredband -70 947 -67 518
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -78 240 -76 272
Forvaltningsavtalskostnader -61 943 -60 384
Ovriga driftkostnader -22 718 0
Summa Diriftskostnader -2 112 635 -1 401 973
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -5 149
Administrationskostnader -26 352 -67 922
Extern revision -33 125 -21 625
Konsultkostnader -625 0
Medlemsavgifter 0 -5 900
Foreningsverksamhet -2 800 -4 167
Ovriga forvaltningskostnader -24 500 -9 543
Summa Ovriga externa kostnader -87 402 -114 306
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -990 -990
Ovriga arvoden -52 499 -71 600
Sociala avgifter -16 495 -15 489
Summa Personalkostnader -69 984 -88 079
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -653 533 -560 578
Ovriga rantekostnader -1250 -2 725
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -654 783 -563 303
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 16 174 719 16 174 719
Ingédende anskaffningsvarde mark 3562 317 3562 317
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 737 036 19 737 036
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3873970 -3537 821
Arets avskrivningar -336 150 -336 150
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 210 120 -3873 970
Ackumulerade uppskrivningar
Ing&dende uppskrivningar 32476 791 32476 791
Summa Ackumulerade uppskrivningar 32476 791 32476 791
Utgéende redovisat vérde 48 003 707 48 339 857
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 155 000 000 155 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 222 000 22 222 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 22 222 000 22 222 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 732 628 1209 761
Ovriga fordringar 41508 42 257
Summa Ovriga fordringar 774 136 1252018
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 318 110 164
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 318 110 164
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 69 351 55691
Handelsbanken 109 921 108 307
Summa Kassa och bank 179 272 163 998
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 1,04% 2026-07-30 6 258 833 0
Stadshypotek AB 4,19% 2025-01-02 4 812 500 0
Stadshypotek AB 4,19% 2025-01-02 7 623 000 0
18 694 333 0
Langfristig del 6 258 833
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 435 500
Kortfristig del 12 435 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,14%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 1410 500 1410500
Ovriga kortfristiga skulder 16 352 16 352
Summa Ovriga skulder 1 426 852 1426 852
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 457 231 461 493
Upplupna rantekostnader 138 035 162 354
Ovriga upplupna kostnader 239 385 213016
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 834 651 836 863
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 6 februari 2025 genomfordes extra foreningsstamma dar beslut togs om forsaljning av ravind till
Gleipnerguppen. Enligt avtalet med Gleipnergruppen erhaller féreningen 60 tkr/kvm boarea om de erhéller
bygglov med terrasser, om sa inte sker blir priset 50 tkr/lkvm. Uppskattad boarea enligt avtalet ar 434 kvm.
Bygglovsprocessen med Stadsbyggnadskontoret har pabérjats och uppskattas ta 2-6 manader och med en
mojlig byggstart hdsten 2025.

Arsredovisningen har signerats med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med datum som
framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning av;

Styrelsen

Goran Karlsson

Fadi Chamsine

Jonida Qureshi

Magnus Lindstrém
Lennart Karl Wi Jonasson

Internrevisor
Erika Lindberg

Auktoriserad revisor
Ronja Persson
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Karlberg 56
Org.nr. 702001-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karlberg 56
for &r 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlberg 56 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Karlberg 56 signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GORAN KARLSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 15:17:21

JONIDA QURESHI D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-02 ki. 16:49:32

LENNART KARL WI JONASSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 16:33:54

RONJA PERSSON P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 16:13:04

FADI CHAMSINE i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-02 ki. 16:58:27

MAGNUS LINDSTROM i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kI. 16:20:52

ERIKA LINDBERG D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-05 kl. 17:03:24

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Karlberg 56 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIKA LINDBERG " X

BankID

RONJA PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 13:13:21

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kI. 16:16:20

HSB - dar mjligheterna bor



