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Org.nr. 716422-1272

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Fastigheten
Foreningen éger fastigheten Terrakottan 9, med adress Rorstrandsgatan 15, 113 41 Stockholm. Féreningen ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Byggnaden uppfordes 1928 och innehéller 34 bostadslidgenheter med en total ligenhetsyta om 1 954 kvm. Dessutom rymmer byggnaden 2
lokaler med sammanlagt 286 kvm yta.

Efter taxering 2022 ir fastighetens taxeringsvirde ar 2023, 96 770 000 kr, varav byggnad 29 035 000 kr.

Upplatelser och éverlatelser
Av de 34 bostadsliigenheterna var under hela dr 2024 upplatna med bostadsriitt. Féreningens 2 lokaler upplits hela ret med hyresritt.
Under &ret har fyra ldgenheter verlatits. Féreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under 2024 hallit 6 protokollférda sammantriden.

Efter féreningsstimman 2024 har styrelsen haft foljande sammansittning:
- Lena Jarvin, ordforande, ordinarie styrelseledamot

- Ulrika Kihlblom, ordinarie styrelseledamot

- Anders Olander, ordinarie styrelseledamot

- Christer Andersson, ordinarie styrelseledamot

- Adam Loewensten, ordinarie styrelseledamot

- Louise Dahlstrom, suppleant

Ovriga aktiva medlemmar i foreningen:

Valberedning Urban Rystedt

Tviittstugeansvarig Georg von Zweigbergk
Tradgardsansvariga Birgitta Nogueira & Urban Rystedt

Arvode har under aret utgétt till styrelsen med 40 000 kr exkl arbetsgivaravgifter.

Revisor
Extern revisor: Sanna Lindqvist, BOREV AB.

Forvaltning )
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Ekonomikonsult Asa Lindgvist AB.
Teknisk forvaltning och stéddning av fastigheten har skotts av PURE Maintenance AB

Forsikringsbolag
Avtal dr tecknat med Bostadsritternas forsakringsbolag FOLKSAM. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad.

Soprummet
Pga sophantering med séckar har undantag gjorts betriffande matavfallshantering. Sortering sker i grona, nedbrytbara pasar som slings

tillsammans med vanliga hushéllssopor.

Besiktning
En brandskyddsbesiktning har utforts utan anmérkning.
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Finansiering
Rintesats Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 3,022 % 5000 000 rorlig
Swedbank Hypotek 3,030 % 6 000 000 2027-04-23
Swedbank Hypotek 2,610 % 2 000 000 2025-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 13 000 000

Lanet pa 7 milj forfoll juni -24 och 2 milj amorterades. Kvarstiende 5 milj placerades enligt ovan.
1 milj placerades pa 3 ménaders fastrintekonto 3,55% t o m 2025-01-25.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas fr.o.m 2020 upp som Kortfristiga skulder.

Ekonomi

Frin 2024 ir fastighetsskatten pa bostadsdelen 1 630 kr per ligenhet. For byggnadens lokaler erliggs fastighetsskatt med 1 % dven
fortsdttningsvis.

Foreningen har en underhéllsplan fran 2015 och styrelsen bedomer att den &r aktuell. Inga dtgirder krivs under de kommande &ren.

Till fonden for yttre underhall har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av taxeringsvirdet.

Styrelsen har under aret gjort en férnyad bedémning av avskrivningsplanen fér stommen som fr.o.m ar 2020 har 4ndrats fran 200 ar till
100 ar.

Foreningens redovisade resultat for rakenskapsaret, stillning per 2024-12-31, féreningens finansiering
och kapitalanvindning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Foretagets site dr Stockholm.
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2237 2182 2207 2 055 2 064
Res. efter finansiella poster 34 200 306 271 79
Res. i % av nettoomsittningen 2 9 14 13 4
Balansomslutning 48 958 50919 50 668 53 050 52755
Soliditet (%) 71 69 69 65 65
Kassalikviditet (%) 40 58 432 49 41
Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 651 651 651 651 651
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) 53 53 54 60 60
Skuldsittning (kr/kvm) 5804 6 696 6 696 8036 8 036
Skuldsittning upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 6 653 7677 7677 9212 9212
Sparande (kr/kvm) 234 327 391 377 343
Rintekinslighet (%) 10 12 12 14 14
Energikostnad (kr/kvm) 386 366 255 255 224

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 1 954 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 2 240 kvadratmeter.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhéll
Arets vinst

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

Avsittning till reparationsfond

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores

Medlems-
insatser
11 646 141

11 646 141

Upplatelse-
avgifter
19 465 102

19 465 102

-24 723 048
-290 310
33996

-24 979 362

-24 979 362
-24 979 362

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fond for yttre
underhall
3285175

290 310

3575485

Uppskrivn.-
fond
25259 692

25259692

Fritt eget
kapital
-24 723 048

-290 310
33996
-24 979 362
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 2236 740 2 181768
Ovriga rorelseintikter 150381 i 221876
2387121 2403 644
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 587 043 -1448 890
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar . -490244 =540 211
-2 077 287 -1989 101
Rorelseresultat 309 834 414 543
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 100 033 90 754
Riintekostnader - -375871 ~ -305200
-275 838 -214 446
Resultat efter finansiella poster 33996 200 097
Arets resultat 7 33996 200 097
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BALANSRAKNING . 2024-12-31 2023-12-31
ot

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 45 810 382 46 300 626
Inventarier, verktyg och installationer 5 ) 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45 810 382 46 300 626
Summa anliggningstillgangar 45 810 382 46 300 626

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 257 260 254 611
Ovriga fordringar 135 301 131458
Upparbetad men ej fakturerad intikt 24 629 43 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51509 54516
Summa Kortfristiga fordringar 468 699 483 869
Kassa och bank

Kassa och bank 2678 427 4134 663
Summa kassa och bank 2 678 427 4134 663
Summa omsittningstillgangar 3147 126 4618 532

SUMMA TILLGANGAR 48 957 508 50919 158
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

11 646 141
19 465 102
25 259 692
- 3575485
59 946 420

-25013 358
33996

224979 362

34 967 058

6 000 000
50000
6 050 000

7000 000
58754
264 846
15 387
601 463
7940 450

48 957 508

2023-12-31

11 646 141
19 465 102
25259 692
3285175
59656 110

-24 923 145
200 097

-24 723 048

34933 062

8 000 000
50000
8 050 000

7 000 000
77 068
261072
0
597956
7936 096

50 919 158
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 309 834 414 543
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 490 244 540 211
Erhallen rinta m.m. 100 033 90 754
Erlagd rinta -375 871 -305 200
Kassaflode fran den lopande verksamheten S - -
fore fordndringar av rorelsekapital 524240 740 308
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -2 649 -2916
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 17 819 -78 751
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -18 314 21250
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder 22 668 29923
Kassaflode fran den lopande verksamheten 543 764 709 814

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -2 000 000 0
Kassafliode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 0
Forandring av likvida medel -1456 236 709 814
Likvida medel vid rets borjan 4134 663 3424 849
Likvida medel vid arets slut 2678 427 4134 663
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttingar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar dirfor inkomsten
till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2024 2023

Nettoomsdttning

Arsavgifter 1271628 1271640

Hyresintékter 942 192 889 128

Balkongavgift 22920 - 21000
2236 740 2 181768

I arsavgifterna ingar foljande kostnader: virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Balkongavgiften intiktsfors fran 2022 enligt férenings stadgar.
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Sophémtning

El

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Forsakring

Underhall

Arvoden (revisor, ek forv, tekn forv)
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Bindningstid 2 till 5 ar

2024

451 892
363 745
82 658
49 494
34 036
133 120
61873
148 538
139 139
- 122548
1587 043

2024-12-31

32779 959
32779 959
-11 739 025

_-490 244
-12 229 269
25259 692
25 259 692
45 810 382

15 810 382

30000 000
45810 382

96 770 000
29 035 000

2024-12-31

1847 663

1 847 663
-1 847 663
0
-1.847 663

0

2024-12-31

25 259 692
25 259 692

2024-12-31

6000 000
6 000 000

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas fr.o.m 2020 upp som kortfristiga skulder.
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2023

421 174
350971
63 878
47 067
31966
131726
51306
114 761
105 712
130329
1 448 890

2023-12-31

32779 959
32779 959
-11 200 395

25 259 692
25259 692
46 300 626

16 300 626
30 000 000
46 300 626

96 770 000
29 035 000

2023-12-31

1847663
1 847 663
-1 846 082
-1 581

-1 847 663
0

2023-12-31

25259 692
25259 692

2023-12-31

8 000 000
8 000 000
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NOTER
Not 8  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 554 000 34 554 000

34 554 000 34 554 000
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsittning
Féreningens réntebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Rintekidnslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intikter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett métt pa hur mycket arsavgifterna beh6ver hojas for oforandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt. Medlemmarnas egna elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Stockholm
Lena Jarvin Christer Andersson
Ulrika Kihlblom Anders Olander Adam Loewenstein

Min revisionsberittelse har limnats enligt datum i min elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist
Revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkznts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |13s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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