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Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att planldgga den vistra delen av
stadsutvecklingsomradet Hagastaden med ca 150 nya bostider,
kontor, hotell, en ny skola och idrottsanldggning. Darutver avser
planen mgjliggora for en mer dandamalsenlig ombyggnation av gata
samt tillskapande av nya allmanna platser i form av mindre torg.

Detaljplanens ambition &r att tillskapa hogkvalitativa stadsmiljoer
med blandade funktioner som kan integreras vil med savil befintlig
stadsmiljo av riksintresse i Vasastaden som den utveckling som sker
1 0vriga Hagastaden.

Stockholms stad dr markégare for hela planomradet. Ett kvarter ar
markanvisat for skola, idrott, kontor och hotell till Serneke
Projektstyrning AB, som utvecklar projektet tillsammans med
KFUM Central. Resterande kvarter avses markanvisas under vintern
2020/21. Planomradet ligger i direkt anslutning till trafiklederna
E4/E20/Norra Lanken samt jarnvag Viértabanan. Fragor kopplade
till riskhantering samt buller och luftkvalitet kommer att vara
centrala 1 planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att planldgga den vistra delen av
stadsutvecklingsomradet Hagastaden med ca 150 nya bostéder,
kontor, hotell, en ny skola och idrottsanldggning. Hogkvalitativa
stadsmiljoer med blandade funktioner som kan integreras vl med
savil befintlig stadsmilj6 av riksintresse i Vasastaden som den
utveckling som sker i 6vriga Hagastaden ska tillskapas. Darutover
avser planen méjliggéra for en mer dndamalsenlig ombyggnation av
gata samt tillskapande av nya allmanna platser i form av mindre
torg.
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Bakgrund

Omradet utgor vistra delen av stadsutvecklingsomradet Hagastaden
och har under hela planeringen av Hagastaden/Norra Station varit
avsett for stadsbebyggelse.

I tidigare planer; fordjupad oversiktsplan for Karolinska — Norra
Station (2008) och den forsta detaljplanen for Hagastaden (Dp 1,
2010) planerades en struktur med kvarter mellan Norra
stationsgatan och Norra Lanken/E4/E20. Detta forutsatte en
overdackning av Virtabanan och norrgaende korfélt p4 Norra
Lanken. Denna dverdackning visade sig under det fortsatta arbetet
vara mycket svar att genomfora, bade tekniskt och ekonomiskt.

Under 2012 genomfordes parallella uppdrag for att djupare studera
hur omradet kan struktureras. Ett forslag med tre bostadskvarter
utan verdackning valdes 2013. Det forslaget skulle ligga till grund
for den fortsatta planeringen, dar bostadsandamalet delvis behdvde
utredas vidare pa grund av det utsatta laget mot E4 och Virtabanan.
Planarbetet for denna del av Hagastaden pausades direfter, da det
framkom att marken behdvdes for etableringsytor under lang tid
framover 1 och med tunnelbanans utbyggnad.

Niér omradet nu ater ar aktuellt for planlaggning har
forutsittningarna delvis forandrats, framst vad giller bebyggelsens
anvindning. Med anledning av storningar fran trafiken pa E4 och
Virtabanan vad giller luft, buller och risk bedoms bostidder vara
mindre ldmpliga i norra delen av kvarteren. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att det fortfarande dr 6nskvirt med en bostadsbebyggelse
utmed Norra Stationsgatan.

Plandata

Planomradet omfattar omradet mellan Norra stationsgatan och
Karlbergsvigen i soder, Virtabanan i norr och vister och
Norrbackagatan i dster.
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Gallande detaljplaner

Ar 2010 antogs den forsta detaljplanen for Hagastaden, Detaljplan
for del av Vasastaden 1:16 m.fl, Dp 2009-02013. Detaljplanen
omfattar en dverdickning av E4/E20 (Norra Lanken) med ny
bebyggelse och park ovanpé ¢verdickningen. Planen omfattar drygt
30 nya kvarter, bade bostader och kommersiella fastigheter. Tva
offentliga platser, Hagaplan och Torsplan skapas vid Solnavagen.
Genom omradet 16per Norra Stationsparken. Planen dr nu under
utbyggnad och kvarter 35 Isotopen, som grénsar till aktuellt
planomrade for vistra Hagastaden, fardigstélldes och blev fullt
inflyttad under 2016.

Inom planomradet eller gransande till planomradet giller foljande
detaljplaner. Inom parentes visas ar for faststillande/laga kraft:

e Dp 2009-02013 Vasastaden 1:16 m.fl (Norra station) (2011).

e P17903 Norra lianken del 1 (1987).

e TDp 2009-16709 Tillagg till detaljplan Norra ldnken del 1 P1
7903. Vasastaden 1:16 m.fl. (2010).

e Dp 2012-19764 Detaljplan for del av fastigheten Skélen 24
(2016).

e Dp 94064 Detaljplan for Skélen 23 m.m. (1996).

e Dp 2009-18391 Detaljplan for del av fastigheten Skalen 22
(2010).

e Pl 7246 Kv Skalen m.m. (1981).

e P15949 Kv Kadetten m.m. (1979).

e Pl 7029 Klarastrandsleden m.m. (delen Karlberg — S:t
Eriksbron) (1968).
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e (0408/1968 Forslag till detaljplan for delar av
Tomtebodavigen, Norra ldnken m.fl. vigar (1968).

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet, Vasastaden 1:16, 1:42 och
1:118 (gatufastighet) dgs i sin helhet av Stockholms stad.

Kommunala beslut i dvrigt

Ett kvarter dr markanvisat till Serneke Projektstyrning AB i
exploateringsndmnden 2019-12-12. Resterande kvarter avses
markanvisas under hosten 2020.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingdr planomradet i stadsutvecklingsomradet
Hagastaden. Hagastaden stirker sambandet mellan Stockholm och
Solna genom att Stockholms innerstad integreras med Karolinska
sjukhusomradet (Norra Hagastaden) genom en tit och blandad
stadsmiljo.

Riksintressen

Kulturmiljo

Storre delen av planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden. 1
riksintressebeskrivningen lyfts bl.a. fram stadens avldsbara arsringar
och stenstadens tydliga yttre grins. Gransen for riksintresset Ioper i
princip genom mitten av planomradet.

Kommunikation

Planomrédet ligger i anslutning till riksintressen for kommunikation
Norra ldnken/E4/E20, Citybanan och Virtabanan. Citybanans
tunnel gar under planomrédet. Virtabanan ingar i det europeiska
TEN-T-natverket.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomrédet ligger mellan Stockholms innerstads bebyggelsefront
och E4/E20/Virtabanans trafikpaket dar omradet idag anviinds som
arbets- och etableringsyta inom ramen for utbyggnaden av
tunnelbanans gula linje, Arenastaden.
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Fi Iyoto over planbmrﬁdet fra norr (251)

Kulturmiljé

Marken i denna del av Hagastaden har under lang tid varit
ianspréktagen for olika etableringsytor. Planomradet idag utgors av
grusade etableringsytor i och med tunnelbanans utbyggnad.

Planomrédet grinsar till Norra stationsgatan som utgdr den klassiska
stenstadens front. Gatan ir sammansatt av flera byggnader av helt olika
karaktir. I hornet Karlbergsvigen och en bit in pa Norra Stationsgatan
ar klassisk stenstadsbebyggelse fran 1900-talets forsta decennium
uppford. Bebyggelsen &r markerad med grént och gult pd Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta med betydelsen att den har ett hogt
respektive ett visst kulturhistoriskt virde. Kvarteren narmast
Hagastaden ér sentida tilldgg som bekraftar stenstadens grans men
som arkitektoniskt inte utgér kdarnan av den klassiska stenstadens

typologi.

Stockholms innerstad med Djurgarden ér ett riksintresse for
kulturmiljovarden. Riksintresset uttrycks i foreteelser som framst
tydliggdr arsringarna och hur staden vuxit fram. I uttryck for
riksintresset lyfts stenstadens yttre grians fram som ett av uttrycken.

Rekreation och grénstruktur

Nirmaste kvartersparker ar Norrbackatdppan och den framtida
Norra Stationsparken. Idag finns ett antal trdd inom planomradet
som behover tas bort. I planen utreds mojligheten att forstiarka de
ekologiska sambanden mellan Hagaparken och Karlberg via bland
annat Norra Stationsparken.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet 16per parallellt med Norra Stationsgatan som i detta
lage #r l1agt trafikerad med begrinsad genomfartstrafik och fa
mélpunkter. Gatan utgér en koppling for cykel och géng fran vastra
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Vasastaden samt Karlberg vidare till centrala Hagastaden och
Vasastaden, men ar i och med sin nuvarande utformning inte ett
attraktivt alternativ for annat &n biltrafik.

Planomradet ligger inom ett omrade dar kollektiva
kommunikationer finns tillgédngliga. Tunnelbanans nya planerade
gula linje och stationen Hagastaden har en planerad uppgang i
kvarter 35 Isotopen i direkt anslutning till planomradet.

Luftkvalitet

Planomrédet ligger nira E4/E20:s uppfart mot Essingeleden. Det #r
risk for att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Bebyggelsen
maste utformas pa ett sadant sitt att miljokvalitetsnormerna klaras
pé platser ddr ménniskor stadigvarande vistas.

Buller

Planomrédet ér bullerutsatt fran trafik och jarnvigstrafik.
Riktvérden for buller bedéms komma att Gverskridas pa fasad mot
E4/E20 och Virtabanan. Riktvirden for buller ir inte bindande utan
vigledande for bedomningar med héansyn till lokala faktorer och
sdrskilda omstandigheter i det enskilda fallet. Bebyggelsen utformas
enligt avstegsfall med tyst sida. Riktvarde 30 dBA ekvivalent niva
inomhus ska klaras.

Riskfragor

Enligt lansstyrelsen ska risker bedomas vid framtagande av
detaljplaner som ligger inom 150 meter fran vég och jarnvig dar det
transporteras farligt gods. Rekommenderat skyddsavstand for
bostéder intill jarnvdg 4r 50 meter och intill reckommenderad vig 75
meter. Planomradet grinsar till Vartabanan och ligger inom 75
meter fran E4/E20 som &r primar transportled for farligt gods.
Farligt gods bedoms generellt som tillatet pa all jamvig.
Riskutredning for planomradet bedémer att det ar méjligt att bygga
bostéder inom planomradet om skyddsatgarder vidtas. Dessa kan
besta av fysiska hinder for ursparning langs Virtabanan samt
utformning av byggnadsfasad mot Virtabanan och E4/E20 pa3 ett
sadant sétt att risken for skada pa bostdderna vid brand eller
explosion minimeras.

Planomrédet ligger inte inom omrade med risk for klimateffekter
som Oversvamning, ras och skred.

Markféroreningar

Inom planomrédet finns risk for markféroreningar. Provtagningar
som gjordes 2002 och omfattade hela Norra Stationsomradet
indikerade att inga storre incidenter eller bristfalligt handhavande av
miljoskadliga &mnen forekommit inom planomradet for Vistra



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-28, Dnr 2016-06398

vy

@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-06398
Sida 8 (13)

Hagastaden. Senare provtagningar har visat att det finns risk for att
patraffa markfororeningar.

Service, idrott och kultur

I stadsdelen Vasastaden rader i nuldget brist pa anldggningar
avsedda for idrottsaindamal. Inom Ostra Hagastaden planeras for en
fotbollsplan samt en idrottshall men betydande behov av
idrottsanliggningar kvarstar inom geografin. Tillgdngligheten till
service och kultur bedéms forhéllandevis god inom stadsdelen dér
utvecklingen av Hagastaden som helhet har betydelse.

Teknisk forsorjning

Planomradet kommer att kunna ansluta till stadens system for vatten
och avlopp. Tekniska anldggningar, t.ex ndtstation, kan behova
uppforas inom omrédet.

Planforslaget

Detaljplanen avser mojliggora ny anvindning for bostéder, kontor,
hotell, idrottsindamal samt skola. Den principiella strukturen utgar
fran tre kvarter (numrerade 37, 38 och 39) dér kvarter 37 avses
innehalla kontor, hotell, idrottsindamal samt skola. Kvarter 38 och
39 avses primart innehélla bostader och kontor. Publika lokaler i
bottenvéningarna mot allmén plats ska finnas i samtliga kvarter.

Planillustration med ngeﬁz'rlig artersuppdelning.

Vad giller stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper avses Vistra
Hagastaden i huvudsak forhélla sig till de koncept som
karaktiriserar stadsutvecklingsomridet som helhet. Hagastaden
utgdr en ny arsring i Stockholms innerstad dar principer om den
moderna stenstaden utvecklas. Hagastadens nya kvarter moter den



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-28, Dnr 2016-06398

"'

@!

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-06398
Sida 9 (13)

klassiska stenstaden genom individuella uttryck i en sammanhéllen
klassisk komposition med resliga bottenvéningar, vertikala
fasaduttryck samt en materialitet som kénns igen fran Stockholms
innerstad.

Mot E4/E20/Virtabanan méter den redan fardigstillda delen av
Hagastaden trafikrummet med en kontorsbebyggelse med ett mer
horisontellt uttryck. Dessutom méter samtliga kvarter i Vistra
Hagastaden en svér risk- och bullersituation frén intilliggande
trafikleder. Dir behdvs en skarmande bebyggelse mot norr som
samtidigt kommer utgora en ny och viktigt stadsfront for
Stockholms innerstad. Hur detta kan hanteras, genom en struktur
och utformning av byggnader mot trafiklederna, ar en central fraga
for planarbetet.

Detaljplanen har som ambition att utveckla Norra Stationsgatan till
en trygg och attraktiv stadsgata i linje med hur gatumiljoer
omhindertas i Hagastaden i stort. I planomradets vistra del, dar
Norra Stationsgatan méter Rérstrandsgatan, Karlbergsvigen och
Tomtebodavigen, avser detaljplanen omhénderta en idag mindre
trafikplats och utveckla den i linje med planens dvergripande
ambition.

Utformning av gata och dvrig allmén plats sker parallellt med
detaljplanarbetet inom ramen for framtagande av systemhandlingar
av exploateringskontoret.

Planforslagets konsekvenser

Omrédet ligger intill E4/E20/Norra Linken och Virtabanan.
Planomradet &r utsatt for buller, avgaser och ligger intill motorvig
och jamvég med transporter av farligt gods. Buller, luftkvalitet och
risk bedoms dérfor vara vésentliga miljoaspekter att utreda i
planarbetet. | tidigare projekt inom omradet har
markundersdkningar gjorts och beddmningen var da att omradet
inte dr storskaligt férorenat av metaller, petroleumviten eller PAH.
Risk finns att patraffa markfororeningar vid byggnation.

En utveckling av omréadet ger viss mojlighet att forbittra
gronstrukturen och antalet ekosystemtjénster i omradet. Inga
ekologiska virden bedoms paverkas negativt.

I planarbetet ska forslagets paverkan pa riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgérden och eventuella kulturmiljévirden inom
omradet belysas.
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En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget avser bidra till Stockholms stads bostadsforsorjning
genom att tillskapa ca 150 nya bostédder i centrala Stockholm. I
planarbetet kommer det vara ett sarskilt fokus pa att dstadkomma
goda boendemiljder utifran planomréadets buller-, luft-, och
risksituation.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Med sitt avsedda syfte att tillskapa kontor, hotell och skola bidrar
planen till Stockholms naringslivs utveckling och
kompetensforsorjning. Stadsutvecklingsomradet Hagastadens
overgripande mal, att skapa ett s k Life Science-kluster inom
omradet for det gamla Norra Stationsomradet tillsammans med
Solna stad och Karolinska Universitetssjukhuset, m.fl., ligger 1 linje
med detta mal i versiktsplanen.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Storre delen av planomrédet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgérden. I
riksintressebeskrivningen lyfts bl.a. fram stadens avldsbara arsringar
och den klassiska stenstadens tydliga yttre grans. Dessa virden dr
tydliga forutséttningar i det kommande planarbetet och bedoms
kunna tas till vara.

En sammanhéngande stad

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen bedoms medfora positiva konsekvenser for
oversiktsplanens mal for en socialt sammanhallen stad. Det aktuella
omradet bidrar idag till en lokal miljo som préglas av
byggnadsindustri, otydliga och i synnerhet for barn stundtals
otrygga miljoer.

Trygghet
Da omradet genom aktuellt planarbete avses utvecklas med

blandade funktioner med varierade malgrupper skapar det ett
omrade som lever dygnet runt. Tillsammans med ett omhindertaget
gaturum bedoms det kunna bidra positivt till dversiktsplanens mal
avseende trygghet.

Jamstalldhet

Oversiktsplanens mél kring jamstélldhet bedéms kunna starkas i
och med framtagande av planen. Planforslaget skapar
forutsittningar for att vardagsliv, med tillgéng till kommunikation,
service och arbetsplatser etableras nara bostider vilket skapar storre
méjligheter for ett jamstallt liv mellan kvinnor och mén.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-28, Dnr 2016-06398

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-06398
Sida 11 (13)

Trafik och mobilitet

Norra Stationsgatan avses utvecklas till en mer dndamalsenlig
trafikplats, i linje med Stockholms stads riktlinjer. Angoring och
parkering for planerade bostéder och verksamheter sker inom
kvartersmark.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Da planomrédet idag utgérs av etableringsytor och intilliggande
gata bedoms planforslaget hoja upplevelsevirdena i omradet.
Genom en dndamélsenlig och ambitids gestaltningsprocess av bade
byggnader och allmin plats, som exploateringskontoret ansvarar
for, kommer stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska kvalitéer
kunna tillskapas.

Kulturliv, idrott och rekreation

Avseende detaljplanens syfte och innehall med tillskapandet av
flera lokaler for idrottsaindamal, forvintas planen avsevirt forbéttra
mojligheten for minniskor att utdva idrott. Dessutom finns potential
i tillskapande av publika lokaler i bottenvaningar samt av nya
allménna platser att dven forbattra tillgangen till kulturella
aktiviteter och rekreativa miljder.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planomradet utgérs idag framst av etableringsytor som i princip saknar
véxtlighet forutom enstaka trid, buskar och grisytor. Den biologiska
mangfalden beddoms i omrédet som lag. Den ekosystemtjinst som finns
inom omradet idag ar fordrojning av dagvatten, da det finns icke
hérdgjorda ytor som kan slédppa igenom och fordrdja en del dagvatten
pa vag ner till Klara sjo. Vid utvecklingen av omradet finns mojlighet
att 6ka antalet gronytor och ddirmed mojliggéra ett flertal
ekosystemtjanster.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Milj6forvaltningen har lyft att foljande miljo- och hilsofragor bor
utredas under planarbetet:

- Betydande miljopaverkan

- Luftkvalitet

- Ljudkvalitet samt vibrationer

- Markfororeningar

- Dagvatten

- Ekosystemtjénster

- Elektromagnetiska falt
- Energi
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Teknisk forsoérjning

Konsekvenserna for den tekniska forsorjningen, utdver den
nddvindiga utbyggnaden for forsorjning av foreslagen bebyggelse,
bedoms som obetydliga.

Planprocess

Process

Planarbetet avses genomféras med utokat forfarande. Da
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan planerar
stadsbyggnadskontoret for ett antagande i kommunfullmaktige.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfGrande
kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som avses i1 6
kap. miljobalken att en miljobedomning behdver géras. Planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan med avseende pa
luftkvalitet som avses i plan- och bygglagen och miljébalken.

Underlag till undersékningen om betydande miljépdverkan har
inhamtats fran kulturforvaltningen, miljéforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Samrad Q42021
Granskning Q3 2022
Godkiannande SBN Q1 2023
Antagande KF Q22023
Planavtal

Planavtal har tecknats med Serneke (kv 37) och
exploateringskontoret (kv 38 och 39). Exploateringskontorets andel
av plankostanden kommer att overtas av nya planbestéllare efter
markanvisning av respektive kvarter (kv 38 och 39).

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Utgangspunkt for detaljplanen ér att fortsitta den stadsmassiga
utbyggnaden av Hagastaden och sammankopplingen av Stockholm
och Solna.

Planen syftar till att préva en bebyggelse i tre kvarter med en tat
front mot Vartabanan och motorvéagen.

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lige. Visentliga
miljoaspekter att utreda i planarbetet ar hur riktvérden for buller,
miljokvalitetsnormer for luft och riskhénsyn kan klaras.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer det mojligt att utforma ett forslag
som klarar av att 16sa dessa fragor utan att negativt paverka
riksintresse for kulturmiljon.

Forslaget kommer dven kunna bidra till Stockholms stads
bostadsforsorjningsmal.

Detaljplanens ambition om hog kvalitet pa stadsrum och arkitektur i
relation till komplexa tekniska forutséttningar och nirhet till
trafikleder, foranleder att samtliga kvarter i detaljplanen foreslas
utvecklas genom parallella skissuppdrag efter plansamrad.

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till att fortsitta

planeringen av Hagastaden i enlighet med detta tjinsteutlatande och
foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.
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