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Samradsredogobrelse

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra byggande av 20 st villor fér
permanentboende.

Planomradet &r beldget i Oja socken, cirka 75 kilometer séder om Visby.
Omréadet gransar i véster mot en lokalgata pa den gamla banvallen och i
Oster mot vag nr 142,

Planomradet omfattar cirka 97500 kvm.
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Planbeskrivning 2007-01-09



e Grundkarta

e Markagofdrhallanden

Grundkarta ar upprattad av Lantmateriet Gotland

Planomradet ar privatagt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

¢ Oversiktliga planer

e Riksintresse m.m

e Detaljplaner

® Program fér planom-
omradet

o Rattigheter och
gemensamhets-
anlaggningar

¢ Kommunala beslut i

Ovrigt

¢ Miljokonsekvens-
beskrivning

1 Vision Gotland 2010, antagen av kommunfullmaktige 1995-02-13,
redovisas Olovs 2:1 i Oja socken som omrade for turism.

Fastigheten ar belagen inom omrade av riksintresse "Gotlandskusten”. Del
av fastigheten ar belagen inom strandskydd (7 kap 13 § miljébalken). Hela
fastigheten ar beldgen inom riksintresse for rérligt friluftsliv (3 kap 6 § 2 st
miljdbalken).

Strandskydd och naturreservat Gotlandskusten galler for delar av
planomradet. En forutsattning fér genomférandet ar att strandskyddet och
naturreservatet upphévs inom de exploateringsbara delarna av
planomradet. Ansékan om detta kommer att gbras hos lansstyrelsen.

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Nagot planprogram har inte ansetts erforderligt.

Vagforening ar bildad fér skotsel av befintlig vag inom Olovs 2:1.
Gotlands kommun och Televerket har servitut i befintlig vag.

Byggnadsnamnden beslutade 2004-02-04, Dnr 22029, att
stadsarkitektkontoret i samarbete med konsult skall uppréatta en detaljplan
for att utreda mdéjligheten fér bostadsbebyggelse.

En MKB daterad 2007-01-09 bifogas planforslaget
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
e Mark och vegetation

e Geotekniska forhall-
anden

e Fornldmningar

Bebyggelseomraden
e Bebyggelse

Marken bestar delvis av aldre sandstensbrott, bevuxet med |6vskog.
Omradet ar idag otillgangligt da det ar igenvuxet, trots att omradet rojts for
tio ar sedan.

Naturvarden ar framst knutna till de dldre hasselbuskarna med levande och
doda stammar i samma bukett. Dessa férekommer enstaka och sparsamt.

En &versikilig geoteknisk undersdkning for planomradet har utférts av Olle
Jakobsson, BJ-Konsult AB, 2004-11-23 genom upptagning av fyra
provgropar. Den geotekniska undersékningen visar att jorden inom omradet
i huvudsak bestar av ett 40-90 cm tjockt jordlager ner till fast
sandstensberg. Jorden bestar av humusblandad grus och sten.

Grundlaggningen beddéms genomgéaende kunna utféras med hel kant-
forstyvad bottenplatta. Det forutsatts att befintlig mulljord tas bort innan
grundlaggning. Grundlaggning kan aven ske pa nytillférda fyliningsmassor
pa frostskyddad eller frostfri niva. Innan byggstart bor byggherren utreda
om tomten bestar av ett igenfyllt gammalt sandstensbrott. Sarskilda
grundlaggningsatgarder kan da behdva utforas.

Vid foérlaggningar av ledningar i mark kravs att Anlaggnings-AMA fdljs.

Belastningar av marken, t.ex. byggnader och uppfyllningar, kan
genomgaende utféras utan risk for skadliga, ojamna sattningar. Det
foreligger ej heller nagon risk for stabilitetstekniska problem.

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornldmningar patraffas skall
anmalan goras till lansstyrelsen.

Planomradet ar till stor del obebyggt. Befintlig bebyggelse inom
planomréadet betar av enklare fritidshus samt ett nybyggt.

Vaster om planomradet mot sjén ligger stérre delen av den didre
bebyggelsen

Samtliga befintliga fastigheter skall inga i verksamhetsomradet for
kommunalt VA. Idag har tolv fastigheter lamnat skriftlig pa att de vill fa VA
inkopplat till sina fastigheter.
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e Service

Skyddsrum

Gator och trafik

¢ Gatunat, gang-, cykel-

och mopedtrafik

Friytor
Naturmiljo

Enligt planforslaget avses planomradet anvéandas for villabebyggelse med
friliggande smahus péa tomter med tomtstoriekar pa 1200-1500 kvadrat-
meter. Omradet berdknas inrymma totalt 21 tomter, vilkas placering kan ses
pa tillhérande plankarta. En 6 meter bred ej byggbar zon féreslas intill
lokalgata sa att bostadshusen placeras langre in pa tomten.

Den nya bebyggelsen skall utféras med god anpassning till rAdande
landskapsbild och milj6. Byggnadshéjder begrénsas sa att nya byggnader
ej konkurrerar ut befintlig bebyggelse. Bebyggelsen foreslas besta av 1-2
plans villor fér permanent boende. Byggnadshdjden for de friliggande
enplans villorna i vastra delen far uppga till hogst en vaning. Byggnaderna
Oster darom far inreda vinden

Den storsta sammanlagda byggnadsarean per tomt far maximalt bli 200
kvadratmeter inklusive garage och férrad

Fdrskola samt grundskola finns i Burgsvik dar elever fran Fide, Oja, Hamra,
Vamlingbo samt Sundre i férsta hand tas emot. Aven dagligvaruhandel
finns i Burgsvik, 2 kilometer fran planomradet, samt Gvrig service.

Planomradet ingér inte skyddsrumsort, varfér inga krav finns pa
anordnande av skyddsrum.

Planomradet ansluter till befintliga lokalgator och dess utfarter pa lansvag
142. De berdrda delarna av lokalgatorna kommer att breddas. Nagon
ytterligare anslutning till Idnsvag planeras inte.

Erforderliga végar inom planomradet tillsdkras genom
gemensamhetsanldggning och anlaggs av exploatoren. En kérbanebredd
pa 4,5 (5,5 ) meter féreslas inom omradet. Vagbredd och svangradier pa
kdrbana medger méte med personbilar samt tillrdckligt utrymme or fordon
for hamtning av atervinningsmaterial och sopor m.m.

Gotlands kommun &r inte huvudman for allmanplats (lokalgator,
parkomraden och naturomraden) inom planomradet.

| planforslaget ingar naturmark, icke anlagd mark, langs med lansvag 142.
Utanfér planomradet i vaster ldngs med stranden finnes en naturstig med
méjlighet till bad och ev batplatser.
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e Kollektivtrafik

e Parkering, angoring
och utfart

Stérningar

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp

e Varme och el

e Tele

o Avfall

Miljokonsekvenser

Kollektivtrafik i form av busstrafik finns i anslutning till omradet. Busslinjerna
11 samt 12 mellan Visby och Burgsvik/VVamlingbo passerar omradet
dagligen.

Parkeringsplatser och garage anordnas inom respektive tomt.
Gastparkeringar upprattas inom planomradet.

Trafikbuller, vag 142 ar under juni-augusti hastighetsbegransad till 70 km
Stoérningar fran nagon verksamhet finnes ej.

| omradet kring planforslaget finns allmanna va-ledningar, byggda omkring
1990. Enligt tekniska férvaltningen skall omradet Olovs 2:1 och Roes Oja
inga i deras verksamhetsomrade och darmed skall alla fastigheter anslutas
till kommunalt VA. Pumpstation skall upprattas i sdra delen av
planomradet. Fér tomter som inte kommer att fa sjalvfall pa avloppet skall
tekniska forvaltningen tillhandahalla pumpar.

Tekniska férvaltningen Gotlands kommun uppréattar anslutningspunkt till
varje tomtgrans.

Dagvattnet omhandertages lokalt genom infiltration i marken dé& marktypen
tilldter detta. Dar sé kan bli nédvandigt bortledes éverflodigt dag/ytvatten i
Oppna diken och vagtrummor vid lokalgata till dike i sédra delen av
planomradet.

Natagare inom planomradet ar GEAB. Den nya bebyggelsen kommer att
anslutas till befintligt nat och elférsérjas fran befintlig transformatorstation
belagen vid skolan, norr om omradet. Marklaggning av luftlednningar sker i
samband med utbyggnad av vatten- och avioppsnatet.

Uppvarmning av bebyggelse inom planomradet kommer att ske enskilt.

Omradet ansluts till Telias ledningsnat.
Avfallshantering sker genom kommunal férsorg.

Se miljdkonsekvensbeskrivning.
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Administrativa fragor  Planens genomférandetid upphér att gélla 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft. Andras eller upphévs planen under genomfdrandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter, men
andras eller upphéavs planen finns det ingen ratt till erséttning for de
byggratter som gatt férlorade.

Medverkande Planbeskrivningen ar upprattad av Harald Larsson HUSkonsulten i
tjdnsteman samarbete med Byggcentrum Gerhard Hakansson och handlaggning av
planarkitekt Bjérn Andersson, Stadsarkitektkontoret Gotlands kommun

Stadsarkitektkontoret i Visby 2007-01-09

Carin Johanson Bjorn Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen 2007-12-17

Laga kraft 2008-05-13
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Del av Olovs 2:1, Oja socken

Gotlands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRA-
GOR

Genomférandeorganisation

Genomférandetid

Tidplan

Ansvarsfordelning

Genomférandeavtal

Huvudmannaskap

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behévs for att astadkomma ett samordnat och andamalseniligt
genomférande av detaljplanen. Den ska dven ge besked om vem som &r
kostnadsansvarig och ansvarig fér genomférandet samt hur det ska ske.

Planomradet ligger pa fastigheten Gotland Oja Olovs 2:1.vilken ags av
exploatoren. Inom planomradet ligger aven tva mindre fastigheter, Olovs
1:24 och Gisle 1:21. Exploatoren kommer tillsammans med Gotlands
kommun att ansvara fér genomférandet av detaljplanen.

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag kommunens beslut om
antagande vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har exploatéren en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla
men fastighetségarna har ingen garanterad ratt att f& bygg-, rivnings- eller
marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphéava detaljplanen utan att exploatéren far nagon ersattning.

Planarbetet for ifragavarande planomrade kommer att bedrivas enligt
foljande tidplan:

Planprocess

Samrad sept 2006
Utstallning mars-april 2007
Antagande av Byggnadsnamnden juni 2007
Antagande av kommunfullmaktige sept-okt 2007

Exploatdren ansvarar for geotekniska undersékningar, eventuella
arkeologiska undersokningar, eventuella marksaneringsundersdkningar
och marksaneringsatgéarder, rivning alternativt flyttning av befintliga
byggnader, anldggande av gator med eventuell belysning inklusive
infartsvag till pumpstation, hantering av dagvatten, fastighetsbildning,
bildande av gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening samt
anslutning av el och tele vid respektive fastighetsgrans.

Kommunen ansvarar for, att vatten- och avloppsnatet, inklusive
pumpstation, byggs ut inom omradet fram till blivande tomtgranser.
For att tydliggbra exploatdrens respektive kommunens ansvar skall ett
exploateringsavtal uppraitas innan detaljplanen antas.

En for andamalet bildad samfillighetsférening skall vara huvudman for
gator och 6vrig allman platsmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning 20 smahustomter kommer att styckas av fran Oja Olovs 2:1 och méjlighet
ges att stycka av en tomt fran Oja Gisle 1:21.

Gemensamhetsanlidggning For den befintliga gatan i omradets sédra och norra del samt direkt
véaster om planomradet, finns en gemensamhetsanléggning. For
nytillkommna gemensamma gator och &vrig allmén platsmark inom
planomradet, ska en eller flera gemensamhetsanlaggningar inrattas,
alternativt utdkas den befintliga med de nybildade fastigheterna.
Denna/dessa ska forvaltas av en samfallighetsférening. Detta skall
skrivas in i exploateringsavtalet.

Strandskydd En forutsattning for genomforandet ar att undantag fran strandskyddet
gors inom de exploateringsbara delarna av planomradet. Ansdkan om
detta kommer darfér att géras hos lansstyrelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk helhetshedém- Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om
hing genomférandet av ny detaljplan ar ekonomiskt I6nsamt och darmed
realistisk att genomféra, d v s att planvinst uppkommer.

Genomforandet av planen medfor kostnader fér byggande av olika
anlaggningar m m. Vid en jamforelse mellan den vardedkning och de
kostnader som detaljplanen medfér kan detaljplanen anses ekonomiskt
I6nsam.

Exploatdrens kostnader och  Exploatéren kommer att ha kostnader fér framtagande av detaljplan,

intakter fastighetsbildning, markberedning, anslutningsavgifter fér vatten- och
avlopp, el och tele, anldggningskostnader for lokalgator, projektering mm.
Intdkterna kommer att hanforas till férsaljningsintakter.

plankostnad 210 000 kr
geoteknisk utredning 60 000 kr
fastighetsbildning 220 000 kr
va- och elanslutning 2 275 000 kr
lordningstéllande av tomter 240 000 kr
Infrastruktur (vagar, el, tele, etc) 1120 000 kr

summa 4 125 000 kr
férsaljningsintakter 6 200 000 kr

Kommunala kostnader och Kommunen svarar for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet inom

intakter omradet till en kostnad av ca 1,9 miljoner kronor. Intdkterna i form av
anslutningsavgifter uppgar till 1,5 miljoner kronor. Till detta kommer
anslutningsavgifter fran ett tiotal fastigheter i direkt anslutning till
planomradet som tillsammans med de blivande fastigheterna inom
planomradet, kommer att hamna inom kommunens verksamhetsomréde
for vatten- och avlopp.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Tekniska anlaggningar

Bygglov

Kartforsorjning

Medverkande tjansteman

3(3)

En oversiktlig geoteknisk utredning ar gjord av BJ-Konsult AB 2004-11-23.
Det aligger exploatdren att géra kompletterande geotekniska
undersékningar innan arbetet pabérjas.

Tecken pa arkeologiska lamningar medfor att all gravnings- och
schaktningsarbeten ska ske i ndra samarbete med lansstyrelsen.

Gatorna skall ha en minsta kérbanebredd pa 5,5 meter. Gatorna skall
dimensioneras enligt Anlaggnings-AMA och i évrigt de krav som Gotlands
kommun kraver. Fér att undvika onédiga kostnader och dubbelarbete skall
exploatdren samrada med kommunen innan utbyggnaden av gatorna
paborjas.

For att gatan skall kunna byggas krévs det att tre byggnader, placerade
ungefarligen mitt i planomradet, rivs alternativt flyttas.

Exploatéren ansvarar for att avvatining av gatan I&ses och att diken och
vagtrummor anldggs dér sa ar nédvéandigt for att sakerstélla en god
dagvattenhantering inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet inom
omradet.

Schaktmassor far inte 1dggas pa naturmark. Massorna skall transporteras
ivag, alternativt anvandas som utfylinad pa tomten fér pumpstationen, pa
den lagt liggande tomten nr 20 och, om det later sig gbras, pa annan
tomtmark.

Det aligger exploatéren att samrada med Gotlands Energiverk AB och
Telia angaende framdragande av erforderliga ledningar inom
exploateringsomradet.

Innan gata och vatten- och avlopp ar utbyggt skall bygglov inte beviljas.
Detta skall skrivas in i exploateringsavtalet.

Grundkarta ar upprattad for planomradet. | samband med ansékan om
bygglov ska nybyggnadskarta upprittas och bifogas ansdkan.

Denna genomforandebeskrivning har upprattats av Per Seigerlund i
samarbete med Gdran Randahl, bada tekniska férvaltningen, och Harald
Larsson, HUSkonsulten.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2007-01-09

Carin Johanson
stadsarkitekt

Antagen 2007-12-17

Bjoérn Andersson
planingenjér

Laga kraft 2008-05-13
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