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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Draken 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
DRAKEN 4 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB (Folksam).

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1949.

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 787 kvm och 3 lokaler om 281 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
068 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Roland Dansell Ordférande
Ingrid Johansson Styrelseledamot
Peter Adeholm Styrelseledamot

Sebastian Nordgren  Styrelseledamot

Jesper Nilsson Suppleant

Valberedning

Daniel Mead och Martin Safstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Martin Rana Revisor Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2024 e Nya dorrar frén trapphus till gdrden, samt renovering portar mot gata
2023 e Besiktning av takfétter samt borttagning av 6st sittande murbruk
2022 e Byte avterrassdorrien vindsldgenhet - Byte pd grund av l&ckage
2021 e Byte fem takfénster ivindsldgenheter - Fardigstallt

2020-2021 e Renovering fénster trapphus - Fardigstallt

2019 e Energideklaration - Ny deklaration ska genomféras 2029

Stamspolning - Aterkommande underhdll med ca 5 &rsintervall
2017 e |Installation av pumpgropar - Gamla Stans Ror

2016 e Renovering av hissar samt byte av hissmotorer - Hissen AB
Byte till sdkerhetsdérrar - Torterolo & RE Sdkerhetsdérrar
Nytt pléttak i samband med byggnation av vindsldgenheter

2015 e Stamspolning - GR Avloppsrensning AB
Renovering dldre balkongdérrar - Lennart Carlsson

2014 e Nya tilluftsventiler - AB Svensk Sotning & Eldstadsbesiktning
Renovering av tvattstuga - Waldemar Melkovski

Fastighetsndt, internet - Leverantér Stockholms Stadsndat

2013 e Garantibesiktning ldgenhetsfonster - Genomférd
Golvvard trapphus - Genomférd

Nya kallarférrdd - Troax férrdd

2011 e Garantibesiktning stambyte - Genomférd

Renovering lagenhetsfénster - Tumba Glas AB. Mdleri av karm och bdge, byte av glas till
energiglas.

2009 e Stambyte sista 1/3 - Titania AB
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2008 e Ommadlning av hissar - Ommalning av hisskorg och hisschakt.

2002-2003 e Stambyte 2/3 - Fardigstdallt
Elstambyte - Fardigstallt

Planerade underhall

2025 e Stamspolning

Faststdlla handlingsplan fér genomférande av renovering yttre fasad

/&tgc’jrder med anledning av genomfér OVK

2025-2026 e MAlning av trapphus

2026 e Oversyn sopsugsanldggning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning
Entrémattor

Hisservice

Internet 1000 mbit per Igh
Jour hiss- och fastighetsservice
Klottersanering

Service sopsug
Sndskottning tak

Teknisk Férvaltning
Trapphus stddning

TV & Internetleverantér

Underhdllsavtal tvattstuga

Ovrig verksamhetsinformation

SBC

Carpeting

Hissen AB
Bredband?2
Securitas

Aremo

Envac

MW Bygg & Pl&t AB
Adfingo Fastighetsservice AB
Gosta Melin HB
Tele2

Soder Kyl

Arsredovisning 2024

Huset réstades fram som den mest eftertraktade fastigheten med det bdsta ldget pd Sédermalm 2011.
Arkitekt C B Odberg ritade huset i bérjan av 1900-talet och var dven byggmdéstare och byggherre p& den tiden.

Det ar ett mycket vackert hus som bevarar mycket av sitt ursprungliga utseende. Huset har tvé ingdngar frédn

vardera gatan, med vdlvda dekorativa portar. Fasaden ar rikligt dekorerad och ovan bottenvéningen putsad i

en rosa nyans, vissa partier slatputsade, vissa grovt spritputsade, och den pryds ocksé av bland annat valvda

bursprdk, bandritsningar och sirliga smidesréacken. Féonsteromfattningarna &r vitputsade och fénstren lackade

i trafarg.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Brf Draken 4 &r en dkta bostadsrattsférening bestdende av tvé gathus och ett gdrdshus beldgna pd Wollmar

Yxkullsgatan 7 samt Swedenborgsgatan 6 och 6 A. Féreningen omfattar 33 Idgenheter med bostadsratt, samt
2 lokaler med hyresratt som arligen genererar ca 825 000 kr i hyresintdkter (2024). Husen férenas av en

gemensam gdérd och marken innehas med dganderdatt (frikdpt mark).
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Féreningen ar sedan 2015 helt skuldfri och har ca 3 290 00O kr i likvida medel i kassan (december 2024) samt
l&ga &rsavgifter om endast 350 kr/m2/bostadsrattsyta (frdn oktober 2022). Fastigheten &r generellt sett
mycket val underhdllen, och under &ret har inga stérre &tgarder avseende underhdll eller reparationer behévts
genomféras. Under de senaste dren har framférallt avgifter avseende fjarrvarme, vatten och sophantering
okat kraftigt. Under det kommande verksamhetsdret planeras dérfér for en hdjning av avgifterna med 14%
fr.o.m. april 2025. Féreningens ekonomi bedéms vara mycket stabil.

Férdndringar i avtal

Under dret har inga nya avtal avseende drift eller underhdll tecknats.

Ovriga uppgifter

Under d&ret har nya dérrar monterats fran trapphus till gérden (3 stycken). Vidare har de bdda portarna mot
Swedenborgsgatan och Wollmar Yxkullsgatan renoveras. | November genomférdes en OVK besiktning. Under

2025 planeras flera &tgdrder for att férbattra ventilationen i ldgenheterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1812598 1800185 1678175 1630 558
Resultat efter fin. poster -521339 -151885 -597 106 -925 306
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 2102118 1751997 1508576 1573525
Taxeringsvarde 116 707 000 116 707 000 116 707 000 84 341000
Arsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 350 350 329 322
Arsovgifternos andel av totala

. 50,5 56,0 55,0 55,0
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 124 157 43 58
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 19 23 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 201 165 152 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 38 32 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 276 222 207 189

Rdantekdanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
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z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens resultat fér 2024 dr negativt med 521 tkr. Aven fér 2023 redovisas ett negativt resultat med 152
tkr. De &rliga avskrivningarna i féreningen dverstiger de redovisade underskotten. Enligt gallande regelverk
(K2) belastar en stdrre del av underhdll och renoveringar resultatrékningen an vad som gdllde enligt tidigare
redovisningsregler. Detta dr den frémsta orsaken till det stérre underskottet fér &r 2024 samt dven tidigare ar.
Féreningen har inga l1dn, dger marken och har hyreslokaler som genererar betydande intdkter. Vidare ar
fastigheten val underhdllen. Egna likvida medel uppgdr vid arsskiftet till betydande belopp, och kassaflédet &r
starkt positivt under &r med normalt underhdll av fastigheten. Styrelsen bedémer att &rsavgifternas

nivd, efter planerad justering per den 1 april 2025, beaktar behovet av underhdll pd sdval kort som lang sikt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 35767 912 - - 35767 912
Upplételseavgifter 14174 164 - - 14174 164
Fond, yttre
underhall 1751997 - 350 121 2102118
Balkongfond 69 285 - 12 600 81885
Kapitaltillskott 1284 325 - - 1284 325
Balanserat resultat -8309 795 -151 885 -350 121 -8 811 801
Arets resultat -151 885 151885 -521339 -521339
Eget kapital 44586 003 (0] -508 739 44 077 264
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -8 461 680
Arets resultat -521339
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -350 121
Totalt -9 333140

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 266 656
Balanseras i ny rdkning -9 066 484

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1812 598 1800 185
Ovriga rorelseintékter 3 142 273 63206
Summa rérelseintdkter 1954 871 1863 391
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1682 260 -1197 798
Ovriga externa kostnader 9 -155 654 -125722
Personalkostnader 10 -74 525 -76 223
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -634 322 -634 332
Summa rérelsekostnader -2 546 761 -2 034 075
RORELSERESULTAT -591890 -170 684
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 70 552 18 799
Summa finansiella poster 70 552 18 799
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -521339 -151 885
ARETS RESULTAT -521339 -151885
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 41137 845 41772167

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 41137 845 41772167

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41140 645 41774 967

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -37 960 -20 449

Ovriga fordringar 14 1291624 3076 472

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 35982 0]

Summa kortfristiga fordringar 1289 645 3056 023

Kassa och bank

Kassa och bank 2 038 510 0]

Summa kassa och bank 2038 510 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3328155 3056 023

SUMMA TILLGANGAR 44 468 800 44 830 991
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51226 401 51226 401
Fond for yttre underhdll 2102118 1751997
Balkongfond 81885 69 285
Summa bundet eget kapital 53 410 404 53 047 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 811 801 -8 309 795
Arets resultat -521339 -151 885
Summa fritt eget kapital -9 333140 -8 461680
SUMMA EGET KAPITAL 44 077 264 44586 003
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1271 82383
Skatteskulder 5 649 13370
Ovriga kortfristiga skulder 0 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 273176 148 735
Summa kortfristiga skulder 391536 244 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 468 800 44 830 991
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -591890 -170 684
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 634 322 634 332

42 432 463 648
Erhéllen ranta 58 351 18 799
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 100 783 482 447
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 230 26 424
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 548 -23 044
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 239101 485 827
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 12 600 168 100
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 12 600 168 100
ARETS KASSAFLODE 251701 653 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3040 744 2386 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3292 446 3040 744
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Draken 4 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Draken 4 Arsredovisning 2024
769603-4623

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 974 928 974 928
Hyresintdkter lokaler 768 684 707 496
Deb. fastighetsskatt 57 072 57 072
P&minnelseavgift 600 120
Pantsattningsavgift 6303 3150
Overldtelseavgift 4179 5147
Administrativ avgift 833 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 52277
Ores- och kronutjamning -1 -5
Summa 1812598 1800 185
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 9 437
Ovriga intdkter 10 800 46169
Forsakringsersattning 123 379 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 8 094 7 600
Summa 142 273 63 206
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 19 634 41203
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 17 758
Stddning enligt avtal 49799 45 054
Besiktningar 5023 0]
Hissbesiktning 3150 3000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 625 0
Brandskydd 8191 0]
Gérdkostnader 3 947 3627
Gemensamma utrymmen 537 0]
Sophantering 2598 3734
Serviceavtal 27 564 16 916
Mattvatt/Hyrmattor 23303 21320
Férbrukningsmaterial 575 1869
Summa 169 946 154 481
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Brf Draken 4
769603-4623

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2 340 0]
Tvattstuga 11 096 16 269
Sophantering/&tervinning 0 4 494
Dérrar och l&s/porttele 2 460 24 689
VVS 27 495 2738
Varmeanlaggning/undercentral 2 628 0
Elinstallationer 17 016 14 591
Hissar (0] 17 382
Tak ] 32500
Vattenskada 69 046 0]
Summa 132 081 112 663
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 266 656 (0]
Summa 266 656 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 62 078 57 871
Uppvdrmning 617 614 506 930
Vatten 167 896 117 274
Soph&mtning/renhdllning 40 354 23 840
Summa 887 942 705 915
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 80 890 74 211
Kabel-TV 4 845 4 649
Bredband 29 040 36372
Fastighetsskatt 110 860 109 507
Summa 225 635 224739
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Brf Draken 4
769603-4623

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 2 045 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 062 17 625
Styrelseomkostnader 105 0]
Fritids och trivselkostnader 4 480 681
Féreningskostnader 800 6553
Férvaltningsarvode enl avtal 82 583 79 264
Overlatelsekostnad 4012 5514
Pantsattningskostnad 9 460 1576
Administration 1498 5265
Konsultkostnader 20 609 3834
Bostadsrdtterna Sverige () 5410
Summa 155 654 125722
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 58 000 58 000
Arbetsgivaravgifter 16 525 18 223
Summa 74525 76 223
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 51580 502 51580 502
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51580 502 51580 502
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -9 808 334 -9174 002
Arets avskrivning -634 322 -634 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 442 657 -9 808 334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41137 845 41772167
| utgdende restvdérde ingdr mark med 5565 975 5565 975
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 39 897 000 39 897 000
Taxeringsvdrde mark 76 810 000 76 810 000
Summa 116 707 000 116 707 000
Sida 15 av18
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Brf Draken 4
769603-4623

Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 590 30 590
Utgdende anskaffningsvérde 30 590 30 590
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 590 -30 590
Utgdende avskrivning -30 590 -30 590
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o}
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 688 35728
Transaktionskonto 247 789 1972 571
Borgo rantekonto 1006 147 1068 174
Summa 1291624 3076 472
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 13 429 0]
Forutbet kabel-TV 1640 0
Forutbet bredband 8712 0]
Upplupna ranteintdkter 12 201 0
Summa 35982 (o)
Sida 16 av 18
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Brf Draken 4
769603-4623

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 219 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 3848 0]
Uppl kostn el 6 633 0
Uppl kostnad Vdarme 69 407 0]
Uppl kostn vatten 34 044 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5931 0]
Férutbet hyror/avgifter 153 094 148 735
Summa 273176 148 735
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att genomféra en avgiftshdjning med 14% frén den 1 april. Efter héjningen kommer

avgifterna uppgé till 400 kr/m2/bostadsrdttsyta.
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Brf Draken 4
769603-4623

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ingrid Johansson
Styrelseledamot

Peter Adeholm
Styrelseledamot

Roland Dansell
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sebastian Nordgren
Styrelseledamot

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Draken 4
Org.nr. 769603-4623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Draken 4 for &r
2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Draken 4 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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