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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gjutformen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-06-13. Stadgar registrerades 2017-09-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Gjutformen 2 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930

Foreningen har 39 bostadsratter om totalt 3 699 kvm och 4 lokaler om 452 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4471 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ola Swahn Ordférande

Alexander Fors Kullenmark Styrelseledamot
Anna Christina Ekstrom Styrelseledamot
Dick Nevado Kling Styrelseledamot
Henrik Spare Styrelseledamot
Kamilla Akerman Styrelseledamot
Roger Kjell Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Jennifer Ostberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Revisorer

Anne Wiklund Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2006-2024 ® Genomforda underhallsatgarder 2006 Forvarv. Féreningens skuld dr 32 530 000 kr 2008 — 2009 Ravinden séljs. Ny
tvattstuga och nya forrad i kéllare. Ny hiss till kdllaren. Utrymme for cykel- barnvagns- och garageplatser ordnas i
kallaren. Hissarna moderniseras och forlangs till vinden. Yttertaket laggs om. Ventilation forbattras och fonster i
trapphus byts ut. 2010 Stambyte i huskroppen med ingang fran Sankt Eriksgatan plus intilliggande del av
huskroppen mot NM. 2011 — 2012 Installation av bergvarmeanlaggning. Renovering av balkonger och nya
balkongracken. Ny puts pa gardsfasaden och tvattning av fasaden mot gatan. 2013 Alla elementventiler byts ut.
Renovering av samtliga fonster. 2014 Komplettering av bergvarmeanlaggningen med tva nya brunnar. 2015 — 2016
Nya ytterportar. Renovering av trapphusen. Slipning av trappor och trapplan. 2017 Stamspolning pa NM 82 utan
anmarkning. 2018 Barnvagnsgarage och nya sopkarl pa garden. 2019 Analys av lackage fran garden till garaget.
Identifierade problem atgardade. Nya planteringar pa garden. Sanering av radon i kdllarplanet. 2020 - 2024
Installation av laddboxar i garaget. Renovering av hissarnas ytskikt. Genomgripande renovering av
varmeanldggningen. Foreningens |an hade minskat till 20 500 000 ar 2023 for att 6ka till 22 000 000 ar 2024. Sedan
2006 har inflationen varit 46 procent. Det innebdr att vart nuvarande lan réknat i 2006 ars prisniva ar 15 068 493. |
fasta priser har vi alltsa sedan 2006 mer dn halverat var skuld, gjort omfattande férbattringar av fastigheten och
behallit de nominella avgifterna oférandrade. Till detta kan vi ldgga det faktum att vi dven dger marken var fastighet
"star pa”. Dvs vi betalar inte som manga andra féreningar en tomtréattsavgald till Stockholms Stad

Planerade underhall

2025-2026 @ Styrelsen har identifierat ett behov att atgarda “immiga” fonster och i vissa fall fonsterkarmar i behov av
renovering. Beroende pa utvecklingen av féreningens likviditet ska detta ske under ar 2025 alternativt 2026. | dvrigt
ar styrelsen medveten om att huset &r gammalt och renoveringsbehov kan uppdagas. Innan sa skett &r strategin att
ackumulera tillracklig likviditet/soliditet for att klara eventuella uppkommande renoveringsbehov.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Nabo
Varme & Vatten ETK

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret genomférdes en OVK-besiktning med nagra anmarkningar. Bristerna har patalats bostadsrattsinnehavarna for atgard.
Under hosten reparerades bergvarmeanlaggningen och ror byttes ut.

Fastigheten fyllde 2024 100 ar. Det firade foreningens medlemmar med en trevlig gardsfest i augusti.

Foreningen hanterade ett forsakringsdrende angaende Norr Malarstrand 82 dar en vattenskada uppstod i en av lagenheterna.
Vattenskadan paverkade ytterligare en lagenhet.

En instruktion att folja for bostadsrattsinnehavarna vid storre renoveringar togs fram och boérjade gélla fr. 0. m. 1 jan 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och resultatrakning.

Foreningens lan har under dret 6kats med 1.500.000:- som en foljd av finansiering av reparationen av bergvdarmeanlaggningen och
ar nu pa 22.000.000:- med en rorlig réanta baserad pa Stibor 90 dagar med ett paslag pa 0,35%.

Okade férvaltningskostnader och reparationer kan medféra att avgiftshéjningar kan komma att aktualiseras.

Forandringar i avtal

| borjan av januari uppdaterades avtalet med foreningens hyresgast "The Street Food Labs" i. 0. m. dgarbyte.

Ovriga uppgifter

Jan-Olof Dahlén, som varit Gjutformen 2:s styrelseordférande sedan 2017, lamnade pa egen begaran styrelsen. Ny

styrelseordférande, Ola Swahn, valdes pa arsstdamman den 6 maj, 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3303612 3249147 3229758 3192271
Resultat efter fin. poster -1916 656 52971 379 108 841414
Soliditet (%) 76 78 76 76
Yttre fond 654 399 439 909 339576 169 788
Taxeringsvarde 214 898 000 214 898 000 214898 000 164 788 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 592 592 592 592
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,0 62,6 67,8 68,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5948 5542 6218 6488
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4921 4585 5541 5782
Sparande per kvm totalyta, kr 139 199 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 151 145 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 167 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,06 4,09 0,72 0,33
Réantekanslighet (%) 10,04 9,36 10,50 10,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Under aret har en ovédntad kostnad i form av reparation av bergviarmeanlaggningen uppstatt uppgaende till 1 532 tkr. Dessutom, har

rantekostnader och elkostnader legat pa en onormal hdg niva 2024. Dessa forvantas vara betydligt ldgre under 2025 da réntenivan
gatt ner vasentligt och nytt elavtal férhandlats fram till betydligt ldgre kostnad.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 55363 795 - - 55363 795
Upplatelseavgifter 21891 159 - - 21891 159
Fond, yttre underhall 439 909 - 214 490 654 399
Balanserat resultat -618 516 52971 -214 490 -780 035
Arets resultat 52971 -52 971 -1916 656 -1916 656
Eget kapital 77 129 318 0 -1916 656 75 212 662

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -780 035
Arets resultat -1 916 656
Totalt -2 696 691

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 214 898
Att fran yttre fond i ansprak ta -654 399
Balanseras i ny rakning -2 257 190

-2 696 691

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3303612 3249 147
Ovriga rérelseintakter 3 171 897 248 525
Summa rorelseintakter 3475508 3497 673
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 390 465 -1404 821
Ovriga externa kostnader 9 -313 704 -334 357
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -843 864 -837 144
Summa roérelsekostnader -4 548 033 -2576 322
RORELSERESULTAT -1072 525 921 350
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 19 044 20132
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -863 175 -888 511
Summa finansiella poster -844 131 -868 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1916 656 52971
ARETS RESULTAT -1 916 656 52971
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 94 172 421 94 929 969

Markanlaggningar 12 27 071 55835

Maskiner och inventarier 13 1745977 1803529

Summa materiella anldggningstillgangar 95 945 469 96 789 333

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 945 469 96 789 333

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 679 5474

Ovriga fordringar 14 94 367 242 161

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 168 809 144 657

Summa kortfristiga fordringar 331 855 392 292

Kassa och bank

Kassa och bank 2430849 1384416

Summa kassa och bank 2430849 1384 416

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2762704 1776 708

SUMMA TILLGANGAR 98 708 173 98 566 041
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 254 954 77 254 954
Fond for yttre underhall 654 399 439 909
Summa bundet eget kapital 77 909 353 77 694 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -780 035 -618 516
Arets resultat -1916 656 52971
Summa fritt eget kapital -2 696 691 -565 545
SUMMA EGET KAPITAL 75 212 662 77 129 318
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 179 840 179 840
Summa langfristiga skulder 179 840 179 840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 22 000 000 20 500 000
Leverantdrsskulder 715131 22 839
Skatteskulder 9516 11228
Ovriga kortfristiga skulder 70139 43 415
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 520 885 679 401
Summa kortfristiga skulder 23315671 21 256 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 708 173 98 566 041
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1072 525 921 350
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 843 864 837 144

-228 661 1758494
Erhdllen ranta 19 044 20132
Erlagd ranta -902 600 -829 701
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1112 217 948 925
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 60 437 -8 769
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 598 213 -30 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -453 567 909 797
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -50 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 396
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1500 000 0
Amortering av 1an 0 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1500 000 -2 500 000
ARETS KASSAFLODE 1046 433 -1 640 599
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1384 416 3025015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2430 849 1384416
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gjutformen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 2-20%
Markanlaggningar 34 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2191104 2191104
Hyresintakter, lokaler 897 450 830595
Hyresintakter, p-platser 180 150 200 117
Hyresintakt, forrad 13 500 3770
El 12 465 0
Laddbox 8 600 18 809
Avfallshantering, moms 0 4752
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 294 0
Summa 3303 612 3249 147
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 1 -8
Elprisstod 0 108 065
Ovriga intékter 59 742 3968
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 112 154 136 500
Summa 171 897 248 525
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1923 0
Sotning 0 5610
Besiktning och service 551559 61906
Tradgardsarbete 1643 2454
Snoskottning 29712 45 633
Klottersanering 0 6586
Summa 88 831 122 189
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 39570 531
Bostader VVS 0 1768
Tvattstuga 6 483 6304
Trapphus/port/entr 0 2132
Dérrar och Ias/porttele 58 026 7 635
VA 4554 0
Varme 20 839 0
Ventilation 2150 0
El 900 0
Hissar 22 673 32457
Fonster 0 575
Balkonger 1746 4311
Garage och p-platser 18 721 3039
Forsakringsarende/vattenskada 145 606 3041
Summa 321 269 61792
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 1603 784 0
Gard/markytor 92 500 0
Summa 1696 284 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 676 524 649 415
Vatten 123 882 95614
Sophamtning 32989 39633
Summa 833395 784 662
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 159 550 143973
Kabel-TV 146 350 138 408
Bredband 2236 2208
Fastighetsskatt 142 550 151 588
Summa 450 686 436 177
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 2 088 1763
Ovriga férvaltningskostnader 192 891 231789
Juridiska kostnader 5658 7933
Revisionsarvoden 11 975 0
Ekonomisk forvaltning 101 092 92 872
Summa 313704 334 357
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 863 157 888 511
Ovriga rantekostnader 18 0
Summa 863 175 888 511
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 070 151 108 070 151
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 108 070 151 108 070 151
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13 140182 -12 382 634
Arets avskrivning -757 548 -757 548
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 897 730 -13 140 182
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 172 421 94 929 969
| utgdende restvdrde ingdr mark med 55671120 55671120
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55576 000 55576 000
Taxeringsvarde mark 159 322 000 159 322 000
Summa 214 898 000 214 898 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 599 0
Arets inkop 0 84599
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 84 599 84 599
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 764 0
Arets avskrivning -28 764 -28 764
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 528 -28764
Utgaende restvirde enligt plan 27 071 55835
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2424034 2373639
Inkop 0 50 396
Utgaende anskaffningsvarde 2424034 2424034
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -620 505 -569 673
Avskrivningar -57 552 -50 832
Utgaende avskrivning -678 057 -620 505
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1745977 1803529
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 75932 241911
Ovriga fordringar 310 250
Vidarefakturering 18 125 0
Summa 94 367 242 161
Sida 15av 17

[ v | Hk3z5g61eg-S1ehMcebkge




Brf Gjutformen 2
716420-2926

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19481 5176
Forsakringspremier 54 689 50174
Kabel-TV 37939 35 805
Bredband 188 184
Forvaltning 56 512 53318
Summa 168 809 144 657
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-10-30 3,19 % 22 000 000 20500 000
Summa 22 000 000 20 500 000
Varav kortfristig del 22 000 000 20 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 5537 4099
El 84 408 214 057
Utgiftsrantor 122 623 162 048
Vatten 20815 15974
Forutbetalda avgifter/hyror 275 002 270723
Berdknat revisionsarvode 12 500 12 500
Summa 520 885 679 401
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 479 763 43 479 763
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Fors Kullenmark Anna Christina Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Dick Nevado Kling Henrik Spare
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kamilla Akerman Ola Swahn
Styrelseledamot Ordférande

Roger Kjell Svensson
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anne Wiklund
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gjutformen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-06-13. Stadgar registrerades 2017-09-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Gjutformen 2 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930

Foreningen har 39 bostadsratter om totalt 3 699 kvm och 4 lokaler om 452 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4471 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ola Swahn Ordférande

Alexander Fors Kullenmark Styrelseledamot
Anna Christina Ekstrom Styrelseledamot
Dick Nevado Kling Styrelseledamot
Henrik Spare Styrelseledamot
Kamilla Akerman Styrelseledamot
Roger Kjell Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Jennifer Ostberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Revisorer

Anne Wiklund Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2006-2024 ® Genomforda underhallsatgarder 2006 Forvarv. Féreningens skuld dr 32 530 000 kr 2008 — 2009 Ravinden séljs. Ny
tvattstuga och nya forrad i kéllare. Ny hiss till kdllaren. Utrymme for cykel- barnvagns- och garageplatser ordnas i
kallaren. Hissarna moderniseras och forlangs till vinden. Yttertaket laggs om. Ventilation forbattras och fonster i
trapphus byts ut. 2010 Stambyte i huskroppen med ingang fran Sankt Eriksgatan plus intilliggande del av
huskroppen mot NM. 2011 — 2012 Installation av bergvarmeanlaggning. Renovering av balkonger och nya
balkongracken. Ny puts pa gardsfasaden och tvattning av fasaden mot gatan. 2013 Alla elementventiler byts ut.
Renovering av samtliga fonster. 2014 Komplettering av bergvarmeanlaggningen med tva nya brunnar. 2015 — 2016
Nya ytterportar. Renovering av trapphusen. Slipning av trappor och trapplan. 2017 Stamspolning pa NM 82 utan
anmarkning. 2018 Barnvagnsgarage och nya sopkarl pa garden. 2019 Analys av lackage fran garden till garaget.
Identifierade problem atgardade. Nya planteringar pa garden. Sanering av radon i kdllarplanet. 2020 - 2024
Installation av laddboxar i garaget. Renovering av hissarnas ytskikt. Genomgripande renovering av
varmeanldggningen. Foreningens |an hade minskat till 20 500 000 ar 2023 for att 6ka till 22 000 000 ar 2024. Sedan
2006 har inflationen varit 46 procent. Det innebdr att vart nuvarande lan réknat i 2006 ars prisniva ar 15 068 493. |
fasta priser har vi alltsa sedan 2006 mer dn halverat var skuld, gjort omfattande férbattringar av fastigheten och
behallit de nominella avgifterna oférandrade. Till detta kan vi ldgga det faktum att vi dven dger marken var fastighet
"star pa”. Dvs vi betalar inte som manga andra féreningar en tomtréattsavgald till Stockholms Stad

Planerade underhall

2025-2026 @ Styrelsen har identifierat ett behov att atgarda “immiga” fonster och i vissa fall fonsterkarmar i behov av
renovering. Beroende pa utvecklingen av féreningens likviditet ska detta ske under ar 2025 alternativt 2026. | dvrigt
ar styrelsen medveten om att huset &r gammalt och renoveringsbehov kan uppdagas. Innan sa skett &r strategin att
ackumulera tillracklig likviditet/soliditet for att klara eventuella uppkommande renoveringsbehov.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Nabo
Varme & Vatten ETK

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret genomférdes en OVK-besiktning med nagra anmarkningar. Bristerna har patalats bostadsrattsinnehavarna for atgard.
Under hosten reparerades bergvarmeanlaggningen och ror byttes ut.

Fastigheten fyllde 2024 100 ar. Det firade foreningens medlemmar med en trevlig gardsfest i augusti.

Foreningen hanterade ett forsakringsdrende angaende Norr Malarstrand 82 dar en vattenskada uppstod i en av lagenheterna.
Vattenskadan paverkade ytterligare en lagenhet.

En instruktion att folja for bostadsrattsinnehavarna vid storre renoveringar togs fram och boérjade gélla fr. 0. m. 1 jan 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och resultatrakning.

Foreningens lan har under dret 6kats med 1.500.000:- som en foljd av finansiering av reparationen av bergvdarmeanlaggningen och
ar nu pa 22.000.000:- med en rorlig réanta baserad pa Stibor 90 dagar med ett paslag pa 0,35%.

Okade férvaltningskostnader och reparationer kan medféra att avgiftshéjningar kan komma att aktualiseras.

Forandringar i avtal

| borjan av januari uppdaterades avtalet med foreningens hyresgast "The Street Food Labs" i. 0. m. dgarbyte.

Ovriga uppgifter

Jan-Olof Dahlén, som varit Gjutformen 2:s styrelseordférande sedan 2017, lamnade pa egen begaran styrelsen. Ny

styrelseordférande, Ola Swahn, valdes pa arsstdamman den 6 maj, 2024.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3303612 3249147 3229758 3192271
Resultat efter fin. poster -1916 656 52971 379 108 841414
Soliditet (%) 76 78 76 76
Yttre fond 654 399 439 909 339576 169 788
Taxeringsvarde 214 898 000 214 898 000 214898 000 164 788 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 592 592 592 592
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,0 62,6 67,8 68,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5948 5542 6218 6488
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4921 4585 5541 5782
Sparande per kvm totalyta, kr 139 199 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 151 145 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 167 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,06 4,09 0,72 0,33
Réantekanslighet (%) 10,04 9,36 10,50 10,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Under aret har en ovédntad kostnad i form av reparation av bergviarmeanlaggningen uppstatt uppgaende till 1 532 tkr. Dessutom, har

rantekostnader och elkostnader legat pa en onormal hdg niva 2024. Dessa forvantas vara betydligt ldgre under 2025 da réntenivan
gatt ner vasentligt och nytt elavtal férhandlats fram till betydligt ldgre kostnad.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 55363 795 - - 55363 795
Upplatelseavgifter 21891 159 - - 21891 159
Fond, yttre underhall 439 909 - 214 490 654 399
Balanserat resultat -618 516 52971 -214 490 -780 035
Arets resultat 52971 -52 971 -1916 656 -1916 656
Eget kapital 77 129 318 0 -1916 656 75 212 662

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -780 035
Arets resultat -1 916 656
Totalt -2 696 691

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 214 898
Att fran yttre fond i ansprak ta -654 399
Balanseras i ny rakning -2 257 190

-2 696 691

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3303612 3249 147
Ovriga rérelseintakter 3 171 897 248 525
Summa rorelseintakter 3475508 3497 673
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 390 465 -1404 821
Ovriga externa kostnader 9 -313 704 -334 357
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -843 864 -837 144
Summa roérelsekostnader -4 548 033 -2576 322
RORELSERESULTAT -1072 525 921 350
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 19 044 20132
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -863 175 -888 511
Summa finansiella poster -844 131 -868 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1916 656 52971
ARETS RESULTAT -1 916 656 52971
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 94 172 421 94 929 969
Markanlaggningar 12 27 071 55835
Maskiner och inventarier 13 1745977 1803529
Summa materiella anldggningstillgangar 95 945 469 96 789 333
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 945 469 96 789 333
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 679 5474
Ovriga fordringar 14 94 367 242 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 168 809 144 657
Summa kortfristiga fordringar 331 855 392 292
Kassa och bank

Kassa och bank 2430849 1384416
Summa kassa och bank 2430849 1384 416
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2762704 1776 708
SUMMA TILLGANGAR 98 708 173 98 566 041
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 254 954 77 254 954
Fond for yttre underhall 654 399 439 909
Summa bundet eget kapital 77 909 353 77 694 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -780 035 -618 516
Arets resultat -1916 656 52971
Summa fritt eget kapital -2 696 691 -565 545
SUMMA EGET KAPITAL 75 212 662 77 129 318
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 179 840 179 840
Summa langfristiga skulder 179 840 179 840
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 22 000 000 20 500 000
Leverantdrsskulder 715131 22 839
Skatteskulder 9516 11228
Ovriga kortfristiga skulder 70139 43 415
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 520 885 679 401
Summa kortfristiga skulder 23315671 21 256 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 708 173 98 566 041
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1072 525 921 350
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 843 864 837 144
-228 661 1758494
Erhdllen ranta 19 044 20132
Erlagd ranta -902 600 -829 701
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1112 217 948 925
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 60 437 -8 769
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 598 213 -30 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -453 567 909 797
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -50 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 396
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1500 000 0
Amortering av 1an 0 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1500 000 -2 500 000
ARETS KASSAFLODE 1046 433 -1 640 599
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1384 416 3025015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2430 849 1384416

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gjutformen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 2-20%
Markanlaggningar 34 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 2191104 2191104
Hyresintakter, lokaler 897 450 830595
Hyresintakter, p-platser 180 150 200 117
Hyresintakt, forrad 13 500 3770
El 12 465 0
Laddbox 8 600 18 809
Avfallshantering, moms 0 4752
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 294 0
Summa 3303 612 3249 147
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 1 -8
Elprisstod 0 108 065
Ovriga intékter 59 742 3968
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 112 154 136 500
Summa 171 897 248 525
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1923 0
Sotning 0 5610
Besiktning och service 551559 61906
Tradgardsarbete 1643 2454
Snoskottning 29712 45 633
Klottersanering 0 6586
Summa 88 831 122 189
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 39570 531
Bostader VVS 0 1768
Tvattstuga 6 483 6304
Trapphus/port/entr 0 2132
Dérrar och Ias/porttele 58 026 7 635
VA 4554 0
Varme 20 839 0
Ventilation 2150 0
El 900 0
Hissar 22 673 32457
Fonster 0 575
Balkonger 1746 4311
Garage och p-platser 18 721 3039
Forsakringsarende/vattenskada 145 606 3041
Summa 321 269 61792
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 1603 784 0
Gard/markytor 92 500 0
Summa 1696 284 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 676 524 649 415
Vatten 123 882 95614
Sophamtning 32989 39633
Summa 833395 784 662
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 159 550 143973
Kabel-TV 146 350 138 408
Bredband 2236 2208
Fastighetsskatt 142 550 151 588
Summa 450 686 436 177
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2 088 1763
Ovriga férvaltningskostnader 192 891 231789
Juridiska kostnader 5658 7933
Revisionsarvoden 11975 0
Ekonomisk forvaltning 101 092 92 872
Summa 313704 334 357

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 863 157 888 511
Ovriga rantekostnader 18 0
Summa 863 175 888 511
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 070 151 108 070 151
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 108 070 151 108 070 151

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 140182 -12 382 634
Arets avskrivning -757 548 -757 548
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 897 730 -13 140 182
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 172 421 94 929 969
| utgdende restvdrde ingdr mark med 55671120 55671120

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 55576 000 55576 000
Taxeringsvarde mark 159 322 000 159 322 000
Summa 214 898 000 214 898 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 599 0
Arets inkop 0 84599
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 84 599 84 599
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 764 0
Arets avskrivning -28 764 -28 764
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 528 -28764
Utgaende restvirde enligt plan 27 071 55835
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2424034 2373639
Inkop 0 50396
Utgaende anskaffningsvarde 2424034 2424034
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -620 505 -569 673
Avskrivningar -57 552 -50 832
Utgaende avskrivning -678 057 -620 505
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1745977 1803529
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 75932 241911
Ovriga fordringar 310 250
Vidarefakturering 18 125 0
Summa 94 367 242 161
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19481 5176
Forsakringspremier 54 689 50174
Kabel-TV 37939 35 805
Bredband 188 184
Forvaltning 56 512 53318
Summa 168 809 144 657
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-10-30 3,19 % 22 000 000 20500 000
Summa 22 000 000 20 500 000
Varav kortfristig del 22 000 000 20 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 5537 4099
El 84 408 214 057
Utgiftsrantor 122 623 162 048
Vatten 20815 15974
Forutbetalda avgifter/hyror 275 002 270723
Berdknat revisionsarvode 12 500 12 500
Summa 520 885 679 401
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 479 763 43 479 763
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Fors Kullenmark Anna Christina Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Dick Nevado Kling Henrik Spare
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kamilla Akerman Ola Swahn
Styrelseledamot Ordférande

Roger Kjell Svensson
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Revisor
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     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByRM9e6kll
     KAMILLA
     ÅKERMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T14:44:06.996Z
    HJBTGcea1le
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      80.216.17.154
      2025-04-28T14:44:06.971Z
    
     HJBTGcea1le
     2025-04-28T14:44:06.971Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HJBTGcea1le
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HJBTGcea1le
     Anna
     Ekström
     80.216.17.154
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T14:46:25.296Z
    S1ehMce6kge.7a94835d-83d5-49d9-8c2e-16dfeed3eeb0
    
     S1ehMce6kge.7a94835d-83d5-49d9-8c2e-16dfeed3eeb0
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.7a94835d-83d5-49d9-8c2e-16dfeed3eeb0
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HJBTGcea1le
      ANNA CHRISTINA
      EKSTRÖM
      1943/02/23
      194302230869
    
     signed
     bankid-se
     ANNA CHRISTINA
     EKSTRÖM
     1943/02/23
     80.216.17.154
     
      S1ehMce6kge
      01967cdc-b06b-782d-9efd-db702be82f12
      true
      2025-04-28T14:46:24.900Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HJBTGcea1le
       ANNA CHRISTINA
       EKSTRÖM
       ekstrom.che@gmail.com
       194302230869
       1943/02/23
       80.216.17.154
     
    
     194302230869
     2025-04-28T14:46:24.900Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HJBTGcea1le
     ANNA CHRISTINA
     EKSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T22:12:28.684Z
    rkbCf5g6ylg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.84.160.156
      2025-04-28T22:12:28.663Z
    
     rkbCf5g6ylg
     2025-04-28T22:12:28.663Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rkbCf5g6ylg
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rkbCf5g6ylg
     Roger
     Svensson
     81.84.160.156
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T22:17:06.150Z
    S1ehMce6kge.11bffb47-c67a-475c-be7a-78c0eb99071f
    
     S1ehMce6kge.11bffb47-c67a-475c-be7a-78c0eb99071f
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.11bffb47-c67a-475c-be7a-78c0eb99071f
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rkbCf5g6ylg
      ROGER
      SVENSSON
      1958/05/14
      195805140356
    
     signed
     bankid-se
     ROGER
     SVENSSON
     1958/05/14
     81.84.160.156
     
      S1ehMce6kge
      01967e79-6ee3-7bda-8d33-3e37520f0ded
      true
      2025-04-28T22:17:05.567Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rkbCf5g6ylg
       ROGER
       SVENSSON
       rogsve@outlook.com
       195805140356
       1958/05/14
       81.84.160.156
     
    
     195805140356
     2025-04-28T22:17:05.567Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rkbCf5g6ylg
     ROGER
     SVENSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T07:32:17.940Z
    S1I6f9e6ylg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15
      80.216.3.98
      2025-04-29T07:32:17.918Z
    
     S1I6f9e6ylg
     2025-04-29T07:32:17.918Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/S1I6f9e6ylg
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/S1I6f9e6ylg
     Dick
     Kling
     80.216.3.98
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T07:34:10.176Z
    S1ehMce6kge.2fe5c714-cf90-47a4-8af6-450347b2641e
    
     S1ehMce6kge.2fe5c714-cf90-47a4-8af6-450347b2641e
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.2fe5c714-cf90-47a4-8af6-450347b2641e
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/S1I6f9e6ylg
      Dick Nevado
      Kling
      1945/11/27
      194511270078
    
     signed
     bankid-se
     Dick Nevado
     Kling
     1945/11/27
     80.216.3.98
     
      S1ehMce6kge
      01968077-4efe-7d4a-8eb6-e49220498675
      true
      2025-04-29T07:34:09.737Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/S1I6f9e6ylg
       Dick Nevado
       Kling
       dick.kling@gmail.com
       194511270078
       1945/11/27
       80.216.3.98
     
    
     194511270078
     2025-04-29T07:34:09.737Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/S1I6f9e6ylg
     Dick Nevado
     Kling
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T11:54:44.186Z
    S1l3Kyq1gle
    
     S1l3Kyq1gle
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg/notifications/S1l3Kyq1gle
     Dokument att signera
     henrik.spare@medtryck.com
     2025-04-30T11:54:44.027Z
     01100196868c9bda-6c2e3ec3-4dd4-4eb3-9633-2fa7aaba8046-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T11:54:46.147Z
    Bkl0Yycyexx
    
     Bkl0Yycyexx
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg/notifications/Bkl0Yycyexx
     Dokument att signera
     swahn.ola@gmail.com
     2025-04-30T11:54:46.024Z
     01100196868ca39d-f9e28e1a-b07b-4d94-9e5c-9fead1f6cda2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T10:19:53.538Z
    ByeRzceTygg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36
      37.158.132.46
    
     ByeRzceTygg
     2025-05-02T10:19:53.517Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
     Ola
     Swahn
     37.158.132.46
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T10:20:51.252Z
    S1ehMce6kge.a54ecac5-9c78-4623-8410-c493bc17dac6
    
     S1ehMce6kge.a54ecac5-9c78-4623-8410-c493bc17dac6
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.a54ecac5-9c78-4623-8410-c493bc17dac6
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
      PER OLA
      SWAHN
      1956/12/21
      195612211937
    
     signed
     bankid-se
     PER OLA
     SWAHN
     1956/12/21
     37.158.132.46
     
      S1ehMce6kge
      01969083-40de-7957-87dd-874555e86213
      true
      2025-05-02T10:20:50.971Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
       PER OLA
       SWAHN
       swahn.ola@gmail.com
       195612211937
       1956/12/21
       37.158.132.46
     
    
     195612211937
     2025-05-02T10:20:50.971Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/ByeRzceTygg
     PER OLA
     SWAHN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-26T14:34:33.855Z
    rklzbngMfgx
    
     rklzbngMfgx
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg/notifications/rklzbngMfgx
     Dokument att signera
     henrik.spare@medtryck.com
     2025-05-26T14:34:33.739Z
     011001970d0447a2-ddf1d9ad-94d3-4857-91ba-b4b6a2e32c2d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-08-29T12:40:41.682Z
    BkU-Ak7y9lx
    
     BkU-Ak7y9lx
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg/notifications/BkU-Ak7y9lx
     Dokument att signera
     henrik.spare@medtryck.com
     2025-08-29T12:40:41.493Z
     01100198f5d82b3e-94b3c601-ed40-4c94-bef5-0cc5b2deeefc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-08-29T12:49:18.342Z
    HyD6fqea1lg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/139.0.0.0 Safari/537.36
      62.63.198.66
    
     HyD6fqea1lg
     2025-08-29T12:49:18.240Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     Henrik
     Spåre
     62.63.198.66
   
  
   
    notification.sent
    2025-08-29T12:49:51.936Z
    B1lugMQ15eg
    
     B1lugMQ15eg
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge/notifications/B1lugMQ15eg
     Dokument att signera
     anne.wiklund.revango@gmail.com
     2025-08-29T12:49:51.793Z
     01100198f5e090c9-4dc7f865-d3bb-492a-b19c-0b20af9e8ad2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-08-29T12:49:51.542Z
    S1ehMce6kge.e17ae489-1391-470f-b31c-0b46bc6b6233
    
     S1ehMce6kge.e17ae489-1391-470f-b31c-0b46bc6b6233
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.e17ae489-1391-470f-b31c-0b46bc6b6233
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
      Carl Henrik
      Spåre
      1985/05/11
      198505112451
    
     signed
     bankid-se
     Carl Henrik
     Spåre
     1985/05/11
     62.63.198.66
     
      S1ehMce6kge
      0198f5e0-667f-73b2-b093-1e88f00a3841
      true
      2025-08-29T12:49:51.259Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
       Carl Henrik
       Spåre
       henrik.spare@medtryck.com
       198505112451
       1985/05/11
       62.63.198.66
     
    
     198505112451
     2025-08-29T12:49:51.259Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/HyD6fqea1lg
     Carl Henrik
     Spåre
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-08-29T12:55:13.845Z
    rk-Tz9lp1ge
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      2.70.108.27
    
     rk-Tz9lp1ge
     2025-08-29T12:55:13.744Z
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
     /envelopes/Hk3z5g61eg
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
     Anne
     Wiklund
     2.70.108.27
   
  
   
    signature.created
    2025-08-29T12:56:16.744Z
    S1ehMce6kge.f7c8b8cd-5c5e-4622-999e-965049591b0d
    
     S1ehMce6kge.f7c8b8cd-5c5e-4622-999e-965049591b0d
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge/signatures/S1ehMce6kge.f7c8b8cd-5c5e-4622-999e-965049591b0d
     /envelopes/Hk3z5g61eg/documents/S1ehMce6kge
     
      /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
      ANNE
      WIKLUND
      1950/05/11
      195005110407
    
     signed
     bankid-se
     ANNE
     WIKLUND
     1950/05/11
     2.70.108.27
     
      S1ehMce6kge
      0198f5e6-3bc3-7acc-9f33-7e89483fb714
      true
      2025-08-29T12:56:16.301Z
      
      
       /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
       ANNE
       WIKLUND
       anne.wiklund.revango@gmail.com
       195005110407
       1950/05/11
       2.70.108.27
     
    
     195005110407
     2025-08-29T12:56:16.301Z
   
    
     /envelopes/Hk3z5g61eg/recipients/rk-Tz9lp1ge
     ANNE
     WIKLUND
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