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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Katthuvudet 37

OM FORENINGEN

1 § Firma, findamal och site
Féreningens firma dr Bostadsriitis{reningen Katthuvudet 37

Foreningen har till &ndamal att i freningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

Enny innchavare fir utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i fSreningen. Forviirvaren ska anstka om medlemskap i fSreningen pa
sétt styrelsen bestéimmer.,

3 § Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som
en bostadsritt har Gvergatt till fAr inte viigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skiéiligen bdr godta fSrvirvaren som bostadsriittshavare.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits till viigras medlemskap i
féreningen.

4 § Bosdttningskrav
Om det kan antas att fSrviirvaren f6r egen del inte permanent ska bosétta sig i bostads-
rittsligenheten har fGreningen ritt att viigra mediemskap.

5 § Andelsdgande

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller sidana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

6 § Insats, arsavgift och upplitelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall uppliteiseavgift faststills av styrelsen. Beslut om

dndring av insats ska alltid fattas av féreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsiagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelsberikning ska alltid fattas av fSreningsstimma,
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78 Overlatelse- och panisiittningsavgift

Overlatelseavgiit och pantsittningsaveifl fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
fir uppga till hisgst 2,5% och pantsittningsavgifien till hdgst 1% av det prisbasbelopp som giller
vid tidpunkten for anstkan om mediemskap respektive tidpunkten fr underrittelse om
pantsitining,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantséttaren.

8 § Avgift for andrabandsupplitelse

Avgift f6r andrahandsupplitelse far efter beslut av styrelsen tas ut av bostadsrittshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand. Avgiften far uppgé till higst 10% av ett prisbasbelopp per ér.
Om upplételsen avser kortare period #n ett 4r beriiknas avgiften efter det antal kalendermanader
som upplatelsen pigér.

9 § Dridjsmal med betalning

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i ratt tid utgdr
drijsmélsriinta enligt rantelagen p4 den obetaida avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 § Bestadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samiliga funktioner. Med ansvaret {5ljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, forrad och andra
ldgenhetskomplement som kan ingd i upplételsen. Bostadsriittshavaren dr ocksd skyldig att
f6lja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens underhéll och reparationer av bland annat:
« ytbeldggning p4 rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
kréivs for att anbringa ytbeliggningen pd ett fackmannamissigt sitt

» icke bérande innerviggar

* glas och bégar i ldgenhetens yiter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag,
lasanordning, vadrings{ilter och titningslister samt all mélning fSrutom utviindig méalning och
kittning

» till ytterdSrr hirande beslag, gdngjim, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och l4s
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all mélning med undantag for mélning
av yterddrrens utsida; motsvarande géller f6r balkong- eiler altand&rr

« innerddrrar och sikerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for malning
» elekirisk golvvérme, som bostadsrilttshavaren fBrsett lHgenheten med

« cldstdder, dock inte tillhdrande rokgéngar

* ledningar fr vatten och aviopp till de delar dessa #r Atkomliga inne i ligenheten och
betjénar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

* undercentral (sékringsskép) och dérifrén utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
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» ventiler och luftinslapp, dock endast mélning
* brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren darutéver bland
annat dven fir;

= till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tilthgrande kl&mring 1ill den del det &r atkomligt fran lagenheten
* rensning av golvbrunn och vattenlas

» tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatienledning

» kranar och avstingningsventiler

« ventilationsilikt och ventilationsdon

» elektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

» vitvaror

= koksfldkt och ventilationsdon

* rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskepplingar pa vattenledning

s kranar och avstingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar dven for renhdlining och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatien inte hindras.

11 § Bostadsriittsféreningens ansvar

Bostadsriittstreningen svarar for reparationer av de ledningar {Or avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler som féreningen férsett ldgenheten med och dessa
tjdnar mer &n en ldgenhet.

12 § Bostadsritishavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drdjsmal till féreningen anmila fel och brister i sadan
ldgenhetsuirustning som fireningen svarar fOr enligt ovan.

13 § Reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada
Bostadsritislagen innehdller bestimmelser om begréinsningar 1 bostadsrittshavarens ansvar
{0r reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada. Fir reparationer i dessa
fall svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdslgshet eller fBrsummelse, eller
2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker hushallet som gést

b) ndgon annan som #r inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfdr arbete i lgenheten {Or bostadsriittshavarens rikning.

Eor reparationer pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nidgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadseiitishavaren
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ansvarig endast om han eller hon har brustit i omsorg och tillsyn.

14 § Gemensam upprusining
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhélisitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

15 § Vanvard

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

16 § Ombyggnad ech tillbygenad

Bostadsrittshavaren far freta fordndringar i ligenheten. Foljande atgirder far dock inte
foretas utan styrelsens tilistand:

I. ingrepp i birande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme eller vatten, cller

3. annan visenthig {oriandring av ldgenheten.

Styrelsen f&r endast vigra tillstdnd om atgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet {6r
foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Farindringar ska
alltid utitras pé eit fackmannaméssigt satt,

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer etc. f&r monteras pa
husets utsida endast efter styrelsens beslut. Bostadsriittshavaren svarar for skétsel och
underhdll av sédana anordningar. Om det behtvs for fastighetens underhall eller for att
fullgbra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera ancrdningarna.

ANVANDNING AY BOSTADSRATTEN

17 § Anvindning av bostadsritien

Bostadsrittishavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Det avsedda dndamélet med en bostadsligenhet i foreningen #r att den ska vara en
permanentbostad {6r bostadsrittshavaren.

18 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bir talas. Bostadsrittshavaren ska
fiven 1 Gvrigt vid sin anvindning av Hgenheten iakita allt som fordras f5r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter fSreningens ordningsregler.

Bostadsrittshavarens ansvar giller fiven for den som hor till hushallet, géstar
bostadsriittshavaren cller som genheten upplétits till i andra hand, samt f5r personer som diir
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utfor arbete for bostadsrittshavarens ridkning.

Foremal som bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka kan vara behiéiftat med
ohyra fir inte tas in i ldgenheten.

19 § Tilltrddesrift
Foretrddare f6r foreningen har rétt att £f4 komma in i lgenheten nér det behdivs for tillsyn eller
{0r att utfdra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Nir bostadsritten ska siljas genom tvingsfrsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lia
visa lAgenheten pa 1Amplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar fSreningen tilltrade till #igenheten, nir foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anséka om handriickning.

20 § Andrahandsuthyrning
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet | andra hand till annan for sjiilvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som tnskar uppldta sin lgenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplitelsen. I ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pdgd samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél
e upplatelsen och {Oreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet
ska begriinsas till viss tid. Styrelsens beslut kan Sverprévas av hyresnidmnden.

FORVERKANDE
21 § Férverkandegrunder
Nyttjanderitten 111l en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriitts-

lagens bestdmmelser forverkas och {Oreningen siledes bli berfittigad att siiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning bland annat om:

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller aveift for andrahandsupplatelse,
2) ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
mediem,

4) lagenheten anvinds fr annat dndamal 4in det avsedda,

5) bostadsriitshavaren eller den, som ligenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérds-
ioshet dr vallande till atf det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom
att inte utan oskéligt drisjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,

bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) bosiadsriiftshavaren inte iaktiar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
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éttar sig efier de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrdde till 14genheten och han eller hon inte kan visa
giltig ursakt {Or detta,

8} bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt 6r fSreningen att skyldigheten fullgtrs,

9} lagenheten helt eller 11l visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksambet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande
eller tor tillfdlliga sexuella fBrbindelser mot ersitining.

22 § Hinder fir forverkande

Nyttjanderétien dr inte [Srverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av liten
betydelse. Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har vitt att séiga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran igenheten.

23 § Evsiittning vid nppsfgning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fiireningen riitt till
skadestidnd.

24 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldpenheten till foljd av uppsigning ska bostadsriitten
tvangstorsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar tor blivit atgfirdade.

STYRELSEN

25 § Styrelsens sammansiitining
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanier viljs av freningsstimman fr hégst tva r.
Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viiljas iven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Fireningens firma tecknas -
f8rutom av styrelsen — av tvd styrelseledamiter 1 fGrening.

26 § Styrelsens pretokoll
Vid styrelsens sammantridden ska protokoll {oras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som siyrelsen utser. Protokollen ska {Srvaras pa betryggande sitt och

foras 1 nummerféljd.

27 § Beslutsfirhet och ristning
Styrelsen dr beslutfor nir antalet nfirvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hiilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beshut géller den mening for vilken mer #n hilfien av
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de nidrvarande ristat eller vid lika rstetal den mening som bitridds av ordfdranden. For giltigt
beslut kréivs enhéllighet niir for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

28 § Beslut i vissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare {ér inte utan {Sreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriit och inte heller riva eller féreta vdsentliga till-
eller ombyggnadsédtgérder av sddan egendom. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att
medlems bostadsritt Hrandras ska samtycke frin medlem inhdmtas.

29 § Styrelsens aligganden

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fSevaltning av dess angelégenheter.
Styrelsen ska fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation. Om styrelsen delegerar
vissa uppgifter till en eller flera av styrelsens ledamdter eller till andra ska styrelsen
fortldpande kontrollera om delegationen kan uppritthailas.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomf6rande av underhallet av foreningens hus
och arligen upprétta en budget f6r att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och
stikerstilia behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga [Oreningens egendom.

Styrelsen ska 1 enlighel med bostadsritislagens bestdimmelser fora medlems- och ldgenhets-
[orteckning. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifler pa sitt som avses i dataskyddsforordningen. Bostadsriittshavare har riitt att pd
begéran f4 utdrag ur lgenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

30 § Rikenskapsar och arsredovisning
Foreningens rikenskapséar omfattar kalenderar,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdimma ska styrelsen ldmna drsredovisningen till
revisorerna. Denna ska bestd av forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

31 § Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses minst en och hdgst tva revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningssidmma f6r tiden frin ordinarie foreningsstdmma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

32 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstdmman.

33 § Tillgingligt {6r mediemmar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméirkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fire fBreningsstdmman,
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FORENINGSSTAMMA

34 § Foreningsstiimmma
Ordinaric foreningsstimma ska hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads

utgang.

35 § Motioner
Mediem som Snskar £ etl drende behandiat vid {Sreningsstimma ska anméla detta senast den

31 jarmari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

36 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstéimma ska héllas niir styrelsen eller revisor finner skél till det, eller nér minst
1/10 av samtliga rostberdittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stdmman.

37 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1) Oppnande
2)  Godkidnnande av dagordningen
3} Val av stimmoord{brande
4)  Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmiin tillika r8striknare
6} Friga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av ristlingd
8) [6redragning av styrelsens arsredovisning
9}y Foredragning av revisorns beriitielse
10) Beshut om fasistdllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12} Fraga om ansvarsfrihet for styreiseledamiterna
13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
i4) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16)  Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stdmiman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18) Avwslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

38 § Kallelse
Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stdmman. Beslut fér inte fattas 1 andra drenden 4n de som

angivits i kallelsen.

Kallelse ska utfdrdas tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fore foreningsstimman.
Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, eller genom
postbelordran eller e-post efter medlems samtycke.
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39 § Rostriet

Vid féreningsstémma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

40 § Ombud och bitride

Medlem fir utdva sin rostrdtt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte féretrida mer &n en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst ett dr frian utfardandet.

Medlem fir pa foreningsstimma med{ora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitréde.

41 § Ristning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fétt flest rister. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stimman mnan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

42 § Jav

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud rista i fraga om

1. talan mot sig sidlv,

2. befrielse frin skadestandsansvar eller annan f6rpliktelse mot [Breningen, eller

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i frdga har ett
vésentligt intresse som kan strida mot fdreningens.

43 § Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond f6r vitre underhall. Till fonden ska arligen avstittas eit

belopp enligt uppriittad underhailsplan.
De dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning,

44 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
{oreningsstimma héllits. Valberedningens uppgift dr att 1dmna fBrslag till samtliga personval
samt styrelsearvode.

45 § Stiimmans protekoll
Protokoll fran foreningsstdimman ska hdllas tillpéinglipt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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OVRIGT

46 § Meddelande $ill medlemmarna
Meddelanden delges genom anslag i fireningens fastighet eller genom utdelning eller genom
e-post efter medlems samtycke.

47 § Stadgedindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet 4r
#ven giltigt om det fattats av tva pd varandra foljande foreningsstdimmor och minst
hélften av de réstande pa forsta stimman gatt med pd det, respektive minst tvé tredjedelar
pé den andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre
majoritetskrav.

48 § Upplisning av fireningen

Om fSreningen upplises ska behdllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser,

49 § Tolkning

For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt dvriga tilllimpliga fSriatiningar.

Foreningen kan utfiirda ordningsregler for {ortydligande av dessa stadgar.

Dessa stadgar har faststillts vid fSreningsstdmman den 11 juni 2018,

Maria Bobeck Kaﬂsson ]usterare




