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Undersokningsplikt

'

Information om koparens undersokningsplikt m.m.

Fastighet (villa)

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid
overlatelse av fastighet

Fastigheten ska efter kopet stamma Sverens med vad som
avtalats mellan kopare och saljare samt vad koparen med
fog kunnat forutsatta med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning.

Regler om fel i fastighet finns i jordabalken. Darutover har
rattspraxis stor betydelse for bedémningen av fel och
ansvarsfordelning mellan kopare och saljare.

Koparens undersokningsplikt

K&paren har en langtgdende skyldighet att undersoka
fastigheten fore kopet. Undersokningen mojliggors
normalt genom visning, men ansvaret stracker sig langre
an sa.

Om koparen fore kopet har undersokt fastigheten, eller
utan godtagbar anledning underlatit att gora det, far
koparen inte i efterhand dberopa sadana fel som borde ha
upptackts vid en noggrann undersokning.

Om koparen vid sin undersdkning upptécker tecken pa fel
eller brister — exempelvis sprickor, fukt, lukt eller andra
avvikelser — ar koparen skyldig att ga vidare i sin
undersokning. Detta kan innebara att anlita sakkunnig,
sasom besiktningsman eller annan expert.

Undersokningsplikten omfattar hela fastigheten, inklusive
byggnader, mark, installationer (el, VVS m.m.) samt aven
sddant som kan péverka fastighetens anvandning, sdsom
servitut, planbestéammelser och rattigheter/
inskrankningar.

Koparen bor dven beakta att séljaren inte ansvarar for
sadana brister som koparen borde ha réknat med med
hansyn till fastighetens &lder och skick. Aldre byggnader
kan exempelvis ha slitna installationer eller konstruktioner
som uppnatt sin tekniska livslangd.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att
fastigheten overlats i befintligt skick

Fastigheter saljs som utgdngspunkt i befintligt skick. For
att saljaren ska bli ansvarig for fel kravs da att fastigheten
ar i vasentligt samre skick an vad képaren med fog kunnat
forutsatta, eller att ndgot av foljande foreligger:

o Saljaren har lamnat en oriktig uppgift som paverkat
kopet,

o Saéljaren har underlatit att upplysa om ett vasentligt
forhallande som denne kande till och som koparen
med fog kunnat rakna med att bli informerad om,

o Fastigheten avviker fran vad koparen med fog
kunnat forutsatta.

Det aligger alltsa saljaren att upplysa om kanda fel eller
symptom pa fel. Om séljaren underlater detta kan
fastigheten anses felaktig aven om kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt fullt ut. Det som séljaren
uttryckligen har upplyst om kan normalt inte dberopas
som fel av koparen i efterhand.
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Exempel pa detta ar: Friskrivningsklausuler, Sarskilda
garantier, Dolda fel-forsakring.

Utfastelser

Séljaren ansvarar for sarskilda utfastelser som lamnas om
fastigheten. En utfastelse kan minska koparens
undersokningsplikt i motsvarande del.

Allmant hallna uttalanden eller lovprisningar betraktas
normalt inte som bindande utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver huvuddragen i den
ansvarsfordelning som géller enligt lag. Parterna har
dock avtalsfrihet och kan avtala om en annan
ansvarsfordelning.

(Ort och datum) (Ort och datum)
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