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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Bjérknds 1:5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-03 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjorknas 1:5 2006 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Féreningen har 7 bostadsrdtter om totalt 714 kvm. Byggnadernas totalyta dr 714 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lisbet Katarina Gabrielsson Ordférande
Carl Ricard Chramer Styrelseledamot
Jerzy Zubaczek Styrelseledamot

Linn Madeleine Charlotte Friberg Suppleant

Valberedning

Barbara Figler

Firmateckning

Firmantecknas av styrelsen
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Revisorer

Oscar Holmberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-03-20.

Extra féreningsstdmma holls 2025-11-09. Skurusund no 8 erbjudande.
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-09. Oscar Holmbergs forslag.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2027.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhadll

2018 e Spolning och genomgdng av stammar - Bra resultat, ej behov av stamrenovering

2019 e Fonsterrenovering

Taklackage Igh 6

2019-2020 e Ny pumpgrop (avliopp)
2021 e Renovera taket lilla huset

2024 e Renovera utomhustrappa
Renovera bryggan inkl. plank

Renovera stédmur

2025 e Balkonger

Renovera vindskivor, annat trdarbete, bodarna

Planerade underhall

2027 e Taket, trappuppgdngarna

Avtal med leverantérer

Bergvdrmepump service Vivdrmer Sverige AB
Bredband/TV Telia AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Elleverantor Boo Energi
Nacka Kommun Vatten/Avfall
Stadning Tower Clean Stockholm AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 10 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 506 294 500 386 494727 404 802
Resultat efter fin. poster -646 514 -697 211 -79 295 -337 368
Soliditet (%) 24 37 51 52
Yttre fond 42180 114 330 82 800 41400
Taxeringsvérde 14 060 000 13 800 000 13 800 000 13800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 700 700 692 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 98,7 999 934 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 4482 3782 3081 3081
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 482 3782 3081 3081
Sparande / kvm totalyta, kr -21 3 35 -340
Elkostnad / kvm totalyta, kr 156 195 218 243
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 75 88 70 54
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 283 288 297
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,16 4,50 3,94 -
Rantekanslighet (%) 6,40 5,40 4,45 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Overgdngen fré&n K2 till K3 6kade avskrivningarna fér materiella anlédggningskostnader

Underhdlisreparationerna fér balkonger, trdarbeten och mélning taklister, takfot, fasad och bodarna samt

slutbetalning av muren.

Avgiften héjs med 5 % for att tdcka 6kade inflations- och elkostnader
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 1950 100 - - 1950100
Upplételseavgifter 2916132 - - 2916132
Fond, yttre 114 330 114 330 42180 42180
underhdll
Balanserat resultat -2 561530 -582 881 -42180 -3186 590
Arets resultat -697 211 697 211 -646 514 -646 514
Eget kapital 1721822 (o] -646 514 1075 307
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 144 410

Arets resultat -646 514

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -42180

Totalt -3833105

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 42180

Balanseras i ny rdkning -3790 925

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 506 294 500 386
Summa rérelseintdkter 506 294 500 386
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -850 790 -961 244
Ovriga externa kostnader 8 -75783 -35202
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -133 646 -94 356
Summa rérelsekostnader -1060 219 -1090 802
RORELSERESULTAT -553 924 -590 416
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 725 3872
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -93 315 -110 666
Summa finansiella poster -92 590 -106 794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -646 514 -697 211
ARETS RESULTAT -646 514 -697 211
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 4 090 381 4220 784

Maskiner och inventarier L (0] 3243

Summa materiella anléggningstillgédngar 4 090 381 4 224 027

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 090 381 4224 027

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 13448

Ovriga fordringar 12 11673 1426

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 20 616 13104

Summa kortfristiga fordringar 32289 37978

Kassa och bank

Kassa och bank 266 488 404168

Summa kassa och bank 266 488 404168

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 298 777 442146

SUMMA TILLGANGAR 4389158 4666173
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 866 232 4 866 232

Fond for yttre underhdll 42180 114 330

Summa bundet eget kapital 4908 412 4980 562

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3186 590 -2 561530

Arets resultat -646 514 -697 211

Summa ansamlad férlust -3 833105 -3 258 740

SUMMA EGET KAPITAL 1075 307 1721822

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3200 000 2700 000

Leverantorsskulder 18 297 157 298

Skatteskulder 23 478 22533

Ovriga kortfristiga skulder 320 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 71755 64 521

Summa kortfristiga skulder 3313 850 2944 352

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4389158 4 666173
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -553 924 -590 416
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 133 646 94 356

-420 278 -496 060
Erhéllen ranta 725 3872
Erlagd ranta -92 423 -112 159
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 511976 604 348
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5689 -30 791
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -131 393 159 840
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -637 680 -475 299
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 500 000 500 000
ARETS KASSAFLODE -137 680 24701
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 404168 379 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 266 488 404168
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorknds 1:5 &r upprdattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 177 %
Yttertak 177 %
Fasader 3,25 %
Balkonger 195 %
Fonster 410 %
Stamledningar Vdarme 2,51 %
Styr & 6vervakning 3,90 %
Ventilation 7,09 %
El 520 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 467 808 467 808
Hyresintdkter p-plats 2 000 0]
Int&kter kabel-TV 31836 31836
Pdminnelseavgift 240 120
Pantsdattningsavgift 2 940 573
Overldtelseavgift 1470 ¢}
Administrativ avgift (0] 49
Ores- och kronutjamning (0] 0]
Summa 506 294 500 386
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 29 938 25 000
Stdadning enligt avtal 23 694 32315
Sotning (0] 5694
Brandskydd (0] 3698
Myndighetstillsyn 10 000 0]
Gérdkostnader 508 5464
Gemensamma utrymmen 926 690
Forbrukningsmaterial 7 462 5427
Summa 72528 78 287
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9 450 0
Varmeanldggning/undercentral 3838 3594
Elinstallationer 5844 0]
Fonster 11 000 0]
Summa 30132 3594

Sida 11 av 16
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Dérrar och las 43 250 (0]
VVS (0] 16 978
Tak 211 625 ¢}
Fasader 68171 0]
Balkonger/altaner 89 375 374292
Hamn () 48 680
Mark/gard/utemiljé 85 751 165 402
Summa 498 172 605 352
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 111 282 139 545
Vatten 53 864 62 724
Soph&mtning/renhdllning 16 891 15386
Summa 182 037 217 655
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26 670 13110
Kabel-TV 8 987 0]
Bredband 20 196 31836
Fastighetsskatt 12 068 11410
Summa 67 921 56 356
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation (0] 490
Juridiska &tgérder 13 486 0
Inkassokostnader 463 519
Fritids och trivselkostnader 935 0]
Féreningskostnader 1178 488
Férvaltningsarvode enl avtal 30 552 28 953
Overlatelsekostnad 2 058 0
Pantsattningskostnad 4 411 860
Administration 16 345 3892
Konsultkostnader 5619 0]
Summa 75783 35202
Sida 12 av 16

[ v | B1e1VMzXt-e-S1gxVzzQYZe




Brf Bjorknds 1:5
716417-6708

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 93286 110 335
Drdjsmalsranta 29 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 331
Summa 93 315 110 666
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5 415 699 5 415 699
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5 415 699 5 415 699
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1194 915 -1107 075
Arets avskrivning -130 403 -87 840
Utgdende ackumulerad avskrivning -1325 318 -1194 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 090 381 4220784
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 600 000 8 800 000
Taxeringsvdrde mark 4 460 000 5000 000
Summa 14 060 000 13 800 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 115 696 115 696
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 115 696 115 696
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -112 453 -105 937
Arets avskrivning -3 243 -6 516
Utgdende ackumulerad avskrivning -115 696 -112 453
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 3243
Sida 13 av 16
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11673 11 426
Summa 11673 11426
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 400 0]
Forutbet forsakr premier 13 563 13104
Forutbet kabel-TV 817 0]
Forutbet bredband 1836 0]
Summa 20 616 13104
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,71 % 500 000 500 000
Swedbank 2026-02-28 2,71 % 500 000 500 000
Swedbank 2026-02-28 2,71 % 700 000 700 000
Swedbank 2026-02-28 2,71 % 500 000 500 000
Swedbank 2026-02-28 2,71 % 500 000 500 000
Swedbank 2026-01-28 2,75 % 500 000
Summa 3200 000 2700000
Varav kortfristig del 3200 000 2700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 147 0]
Uppl kostn el 11958 14 622
Uppl kostn rdntor 9154 8262
Uppl kostn vatten 5 495 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1416 0
Foérutbet hyror/avgifter 43 585 41637
Summa 71755 64 521
Sida 14 av 16
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3200 000 2860 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-02.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka
Lisbet Katarina Gabrielsson Carl Ricard Chramer
Ordférande Styrelseledamot

Jerzy Zubaczek
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Oscar Holmberg
Revisor
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Revisionsberattelse for Brf Bjorknas 1:5

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
Organisationsnummer: 716417-6708

Till foreningsstamman i Brf Bjorknas 1:5

Jag har i egenskap av fortroendevald revisor (lekmannarevisor) granskat
arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning av Brf Bjorknas 1:5 for
rakenskapsaret 2025.

Anmarkning om oberoende

Jag villuppmarksamma stdmman pa att jag var styrelsens ordférande under perioden
januari-maj 2025, innan jag lamnade uppdraget och valdes till revisor vid ordinarie
foreningsstamma i maj 2025 (i arsredovisningen anges felaktigt mars). Det innebar att
jag granskar en period da jag sjalv ingick i styrelsen. Jag har stravat efter att genomféra
granskningen sakligt och objektivt, men stdmman bor beakta detta forhallande vid sin
beddmning av denna rapport.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen ar upprattad enligt
arsredovisningslagen och att forvaltningen skots pa ett satt som ar bra for foreningen
och dess medlemmar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att genom en lekmannamassig granskning bedéma om arsredovisningen
och bokféringen ger en rattvisande bild samt om styrelsens forvaltning har skett pa ett
andamalsenligt satt. Granskningen ar inte en auktoriserad revision enligt ISA och ger
darfor inte samma sakerhetsniva som en sadan revision.

Vad jag har granskat

Jag har gatt igenom bokforing, verifikationer, styrelsens protokoll och arsredovisningen
for att bedoma om dessa ger en rattvisande bild av foreningens ekonomi.

Resultat och ekonomisk stallning
Arets resultat visar en forlust pa 646 514 kr. Forlusten beror till stor del pa tva saker:

e Avskrivningar pa 133 646 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad som
inte innebar att pengar ldmnar foreningen. De speglar att byggnadens bokforda
varde minskar over tid. Avskrivningarna 6kade under aret till foljd av évergangen
fran regelverket K2 till K3.
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e Planerat underhall pa 498 172 kr. Under aret har foreningen genomfort storre
underhallsarbeten, bland annat renovering av balkonger, tak, fasad och utemiljo.
Dessa arbeten ar nodvandiga for att bevara fastighetens skick och varde, och ar
inte kostnader som aterkommer i samma omfattning varje ar. Underhallet
finansierades genom ett nytt lan pa 500 000 kr.

Om man bortser fran avskrivningar och det planerade underhallet gar féreningens
l6pande drifti princip jamnt ut.

Féreningens ekonomiska lage

Trots den bokféringsmassiga forlusten beddomer jag att foreningens ekonomiska
stallning ar stabil:

e Kassan uppgar till 266 488 kr, vilket motsvarar drygt halften av arsintakterna.
Detta ligger i linje med styrelsens beslutade mal for likviditet, att kassan ska
uppga till omkring 50 procent av arsintakterna. Beldningen uppgar till 3 200 000
kr, vilket motsvarar 4 482 kr per kvadratmeter. Det &r en lag niva.

e Rantelaget har forbattrats. Rantekostnaderna minskade fran 110 666 kr 2024 till
92 590 kr 2025.

e Avgiftshojning. Styrelsen har hojt avgiften med 5 procent for att mota dkade
kostnader, vilket starker féreningens intakter framover.

Uttalande

Enligt min bedéomning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning
per den 31 december 2025 och av dess resultat for aret.

Med beaktande av ovan namnda oberoendeforhallande tillstyrker jag att
foreningsstamman:

o faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
e disponerar resultatet enligt styrelsens forslag, samt
e Dbeviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vad géller ansvarsfrihet for perioden januari-maj 2025, da jag sjalv ingick i styrelsen,
avstar jag fran att uttala mig och éverlamnar den bedémningen till stimman.

Nacka, den 2026-03-02

Oscar Holmberg
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