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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Bjérknds 1:5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-03 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bjorknas 1:5 2006 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 7 bostadsrdtter om totalt 714 kvm. Byggnadernas totalyta dr 714 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Oscar Holmberg Ordférande
Carl Ricard Chramer Styrelseledamot
Ola Sandberg Styrelseledamot

Linn Madeleine Charlotte Friberg  Suppleant

Valberedning

Barbara Figler

Firmateckning

Ledamot 2 i férening

Revisorer

Jerzy Zubaczek  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-03-27.
Extra féreningsstdmma holls 2024-06-13. Aterkalla beslut om inkdp av flaggstdng.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhadll

2024 e Renovera utomhustrappa
Renovera bryggan inkl. plank

Renovera stédmur

2021 e Renovera taket lilla huset

2019-2020 Ny pumpgrop (avlopp)

2019 e Fonsterrenovering

Taklackage Igh 6
2018 e Spolning och genomgdng av stammar - Bra resultat, ej behov av stamrenovering

Planerade underhall

2025 e Renovera plank

Renovera vindskivor & annat trdarbete

2025-2026 e Trapphusrenovering

Avtal med leverantérer

Bergvdrmepump service  Vivdrmer Sverige AB

Bredband/TV Telia AB
Ekonomisk férvaltning SBC
Elleverantor Boo Energi
Nacka Kommun Vatten/Avfall
Stddning Stadade hem AB

Ovrig verksamhetsinformation

Storre renoveringar av utetrappa, brygga etc initierades under andra halvan av 2024.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

For att finansiera renoveringsbehov upptogs ett nytt [&n om 500.000:- i slutet av &ret. Tidigare
avgifthdjningar och nu minskande rantekonstnader bedéms klara nya rantekostnader.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dar 9 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under aret.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 500 386 494727 404 802 393930
Resultat efter fin. poster -697 211 -79 295 -337 368 -424 584
Soliditet (%) 37 51 52 55
Yttre fond 114 330 82 800 41400 32580
Taxeringsvarde 13 800 000 13 800 000 13 800 000 10 860 000
,:\rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 200 692 . )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 999 734 ) i
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 3782 3081 3081 3081
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3782 3081 3081 3081
Sparande per kvm totalyta, kr 3 35 -340 16
Elkostnad per kvm totalyta, kr 195 218 243 140
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 88 70 54 53
Energikostnad per kvm totalyta, kr 283 288 297 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,50 3,94 - -
Rdantekdanslighet (%) 5,40 4,45 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 1950 100 - - 1950 100
Upplételseavgifter 2 916 132 - - 2 916 132
Fond, yttre
. 82 800 -9 870 41400 114 330
underhdll
Balanserat resultat -2 450 705 -69 425 -41 400 -2 561530
Arets resultat 79 295 79 295 -697 211 -697 211
Eget kapital 2 419 032 (0} -697 211 1721822
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 561530
Arets resultat -697 211
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -41 400
Totalt -3 258 740
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 114 330
Balanseras i ny rdkning -3144 410

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 500 386 494 727
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 34380
Summa rérelseintdkter 500 386 529107
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -961 244 -377 508
Ovriga externa kostnader 9 -35202 -53153
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -94 356 -94. 356
Summa rérelsekostnader -1090 802 -525 017
RORELSERESULTAT -590 416 4090
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3872 3414
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -110 666 -86 798
Summa finansiella poster -106 794 -83 384
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -697 211 -79 295
ARETS RESULTAT -697 211 -79 295
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15,17 4220 784 4308 624

Maskiner och inventarier 12 3243 9759

Summa materiella anlédggningstillgdngar 4224 027 4318 383

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4224 027 4318 383

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 448 6 964

Ovriga fordringar 13 11 426 223

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 13 104 0

Summa kortfristiga fordringar 37978 7187

Kassa och bank

Kassa och bank 404168 379 467

Summa kassa och bank 404168 379 467

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 442146 386 654

SUMMA TILLGANGAR 4 666173 4705 037
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 866 232 4 866 232

Fond for yttre underhdll 114 330 82 800

Summa bundet eget kapital 4 980 562 4 949 032

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 561530 -2 450 705

Arets resultat -697 211 79 295

Summa fritt eget kapital -3 258 740 -2530 000

SUMMA EGET KAPITAL 1721822 2 419 032

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2700 000 2200 000

Leverantdrsskulder 157 298 12 057

Skatteskulder 22 533 21756

Ovriga kortfristiga skulder 0 800

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 64 521 51392

Summa kortfristiga skulder 2 944 352 2286 005

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 666173 4705 037
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -590 416 4090
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 94 356 94 356

-496 060 98 446
Erhéllen ranta 3872 3414
Erlagd ranta -112 159 -83 543
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 604 348 18 316
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 791 5319
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 159 840 -18 230
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -475 299 5 405
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 (0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 24701 5405
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 379 467 374 062
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 404168 379 467
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorknds 1:5 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 467 808 462126
Intdkter kabel-TV 31836 31836
Pdminnelseavgift 120 240
Pantsdttningsavgift 573 525
Administrativ avgift 49 0]
Summa 500 386 494727
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 34 255
Ovriga intdkter (0] 125
Summa (0] 34380
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 25 000 0]
Stdadning enligt avtal 32315 32753
Sotning 5 694 0]
Brandskydd 3698 0]
Géardkostnader 5 464 3475
Gemensamma utrymmen 690 0]
Foérbrukningsmaterial 5427 3439
Summa 78 287 39 667
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga (0] 8536
Varmeanldggning/undercentral 3594 27180
Fonster (0] 2900
Summa 3594 38 616
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 16 978 (0]
Hamn 48 680 0]
Mark/g&rd/utemiljé 165 402 9870
Summa 231060 9 870

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 139 545 155 943
Vatten 62 724 49 976
Soph&mtning/renhdllning 15386 15270
Summa 217 655 221189
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Balkonger/altaner 374 292 0]
Fastighetsférsakringar 13 110 25207
Bredband 31836 31836
Fastighetsskatt 11410 11123
Summa 430 648 68166
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 490 390
Juridiska &tgdarder (0] 5000
Inkassokostnader 519 0]
Féreningskostnader 488 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 28 953 28272
Pantsattningskostnad 860 0]
Administration 3892 7 741
Konsultkostnader (0] 11750
Summa 35202 53153
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 110 335 86 594
Drdjsmalsranta (0] 3
Kostnadsranta skatter och avgifter 331 0]
Ovriga rantekostnader 0 201
Summa 110 666 86798
Sida12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5 415 699 5 415 699
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5 415 699 5415 699
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1107 075 -1019 235
Arets avskrivning -87 840 -87 840
Utgdende ackumulerad avskrivning -1194 915 -1107 075
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4220784 4308 624
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvdrde mark 5000 000 5000 000
Summa 13 800 000 13 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 115 696 115 696
Utgdende anskaffningsvérde 115 696 115 696
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -105 937 -99 421
Avskrivningar -6 516 -6 516
Utgdende avskrivning -112 453 -105 937
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3243 9 759
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11 426 223
Summa 11426 223
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 13104 0]
Summa 13104 (0]
Sida 13 av 15
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,36 % 500 000 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,36 % 500 000 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,36 % 700 000 700 000
Swedbank 2025-02-28 3,36 % 500 000 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,34 % 500 000
Summa 2700 000 2200 000
Varav kortfristig del 2700 000 2200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 14 622 0]
Uppl kostn rdntor 8 262 9 755
Forutbet hyror/avgifter 41 637 41 637
Summa 64 521 51392
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 860 000 2860 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Renoveringsprojektet fortsatter 2025.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka
Carl Ricard Chramer Ola Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Holmberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jerzy Zubaczek
Revisor

[ E'/| HJ6ujHQegl-rJAOsSmllg Sida 15 av 15




Dpcument
history

04.05.2025 16:36 Brf Bjorknis 1:5, 716417-6708 - Arsredovisning 2024.pdf
17 pages

SBC Digital signering - 03.05.2025 09:53

rJAOsSmllg

HJ6ujHQegl-rJAOsSmllg

<O Activity log

1. Oscar Holmberg 7> Signed 03.05.202509:55 elD Swedish BankID
oscar@spaderess.se Authenticated 03.05.202509:55 Low IP: 193.203.13.81

2. Carl Ricard Chramer 7> Signed 03.05.202510:00 elD Swedish BankID
ricard.chramer@gmail.com Authenticated 03.05.202510:00 Low 1P: 94.191.136.46

3. Ulf Ola Sandberg 7> Signed 04.05.202508:17 elD Swedish BankID
ola.sandberg@mercmarine.com Authenticated 04.05.202508:14 Low 1P:217.209.12.183

4. JERZY ZUBACZEK £ Signed 04.05.202516:36 elD Swedish BankID
jerzy.zubaczek@telia.com Authenticated 04.05.202516:33  Low IP: 81.236.247.93

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co%DplTiF;nt sgr?dAzid Egggg



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bjorknas 1:5.
Org.nr.716417-6708

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF
Bjorknas 1:5 i Nacka for ar 2024.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat

och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut

(7 protokoll fran styrelseméten under 2024 granskades), atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagonstyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

KOMMENTARER

1. Fasta utgifter
- den stdrsta enskilda utgiften under 2024 var elkostnader — 139.545 kr (minskning med 11%).
vi fick utdelning fran Boo Energi eftersom BRF dr medlem ekonomiska foreningen.

- rantekostnader 110.666 kr (6kning med 27% pga extra lan pa 500.000 kr)
Alla andra fasta utgifter var mer eller mindre oférandrade.
2. Ovriga utgifter
- Trappan, bryggan och muren (Kari Visuri) — 539.694 kr
- Nya bryggan (Hillskar Marinteknink AB) — 48.680 kr

- Byte av kran till vattenledning (Dannbergs Mark och VVS AB) — 16.978 kr
- Tradvard, krattning och dversyn (Stockholms Tradgard) — 25.000 kr

3. Avgifter/hyror oférandrade.
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Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Saltsj6-Boo den

Jerzy Zubaczek
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