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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Miljoredovisning

Kulturhistorisk beskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitara forhallandena
i omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten! samt att
mojliggora for utbyggnad av permanent bostadsbhebyggelse pa befintliga
bostadsfastigheter. Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster ska bevaras
och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild
och bebyggelsemiljo ska sa langt som majligt tillvaratas nar tomter for fritidshus
omvandlas till tomter for en permanent bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen
ska anpassas till terrangforutsattningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild och kulturmiljo. Husens placering pa tomterna, det slingrande
véagnatet, terrangformationerna och vegetationen &r viktiga bestandsdelar i omradets
karaktar. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen 6ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att infora skydds- och h&dnsynsbestdammelser for att
sakerstalla att planforslaget inte medfor pataglig skada pa berorda riksintressen.

! Spillvatten 4r det avloppsvatten som kommer fran hushillets toalett, dusch, tvitt och disk.
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BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att planens genomforande inte innebar
nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover darfor inte upprattas for planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget i norra Boo och avgransas i norr och dster av Hoggarnsfjarden
och Velamsundsviken, i véster av Rorsundsviken samt i s6der av naturreservatet
Velamsund. Totalt omfattar planomradet 118 bostadstomter samt ett tiotal andra
fastigheter (natur, véagar).

Planomradets avgransning

Areal

Planomradets totala areal &r cirka 76 hektar, varav cirka 18 hektar utgors av
vattenomrade. Vattenomraden, det vill siga en del av Hoggarnsfjarden och
Velamsundsviken, ingar i planomradet.

Markagoférhallanden

Merparten av fastigheterna i planomradet ar privatagda. Allméantillgangliga omraden
(vagar och naturmark) &gs framst av tomtégareféreningar och Nacka kommun men &ven
av privatpersoner.
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INTRESSEN ENLIGT 12 KAP. PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Hoggarnsfjarden omfattas av riksintresseomrade for farled, enligt 3 kap 8§ MB.
Riksintresset berdr inseglingsled till Stockholm. Riksintresset bedoms inte paverkas av
planférslaget.

Delar av planomradet omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljovarden, enligt 3 kap
68 MB. Enligt riksintresset for kulturmiljovarden ligger vardet bland annat i de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna, den otillgdngliga karaktaren och i dldre
sommarvillor (sa kallade "grosshandlarvillor"). Dessa sommarvillor har ofta en rik
I6vsageridekor och ar ofta belagna vid vattenbrynet nedanfor ett brant berg eller hogt
uppe pa bergskanten. Forandringar av befintlig bebyggelse ska ske med varsamhet och
respekt for varje tids arkitektoniska yttryck. Da planforslaget inte medfor nagon
fortatning samt da sarskilda bestammelser infors for att sékerstalla de sarskilt vardefulla
kulturmiljéerna i omradet bedoms planforslaget inte medfora skada pa riksintresset for
kulturmiljévarden.

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for kust och skargard, enligt 4 kap MB,
som stréacker sig fran Stockholms inlopp ut i skargarden. Syftet med riksintresset ar att
beakta turismen samt friluftslivets intressen. Riksintresset ska inte utgtra hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet. Befintliga
allméantillgangliga ytor sakerstalls i planférslaget som allmén plats (natur/park/vag) och
befintlig gangstig som anvénds som entré till Velamsunds naturreservat sakerstalls som
allman plats (gangvag). Darmed bedoms planfarslaget inte medfora skada pa
riksintresset for kust och skargard.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. En MKN anger de
fororeningsnivaer som manniskor och miljo kan belastas for utan olagenheter av
betydelse. En plan far inte medverka till att en MKN &verskrids. De mest betydelsefulla
MKN med avseende pa luft for denna plan ar bensen, kvavedioxid och partiklar
(PM10). Planforslaget innebar inte att ndgon nu gallande miljokvalitetsnorm for luft
Overskrids.

Omradet avrinner till Askrikefjardens vattenforekomst. Enligt statusklassning 2017, ar
ekologiska statusen mattlig och kemiska statusen uppnar ej god status. Avgorande for
den ekologiska statusen &r de biologiska kvalitetsfaktorerna bottenfauna och
véxtplankton. Status for de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna naringsamnen och
siktdjup stoder denna bedémning. Den kemiska klassningen baseras pa att tributyltenn
och antracen 6verskrider gransvarden for sediment. Forutom dessa &mnen finns dven ett
nationellt undantag i form av mindre strédnga krav for kvicksilver och bromerad
difenyleter.
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Faststalld miljokvalitetsnorm for Askrikefjarden &r god kemisk ytvattenstatus utan
tidsbestammelse. Miljokvalitetsnorm for den ekologiska statusen &r uppskjuten till
2027, da god ekologisk status med avseende pa naringsamnen inte kan uppnas till 2021,
eftersom mer &n 60% av den totala tillférseln kommer fran utsjon.

Detaljplaneforslaget innebér en minskad belastning pa grund- och ytvatten genom
inforande av kommunalt vatten och spillvatten. Detta dkar forutsattningarna for att
Askrikefjardens vattenférekomst pa sikt far en battre ekologisk och kemisk status.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedéms inte medféra forsamrade forhallanden vad avser halsa och
sakerhet inom eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktlig planering

| kommunens gallande dversiktsplan, antagen 2012, ar planomradet utlagt som gles
samlad bebyggelse. Ett férslag till revidering av 6versiktsplanen har tagits fram, éven i
denna &r planomradet utlagt som gles samlad bebyggelse. | den 6versiktsplan som gallde
nar planarbetet paborjades, oversiktsplan 2002, var planomradet utlagt som
bebyggelseomrade med enbostadshus och de omraden som inte hade utbyggt VA-nat
foreslogs permanentas i takt med att VA-forsérjningen byggdes ut. Detaljplanen
dverensstammer med bade den gallande dversiktsplanen och den revidering som pagar
samt med den tidigare 6versiktsplanen.

Strandskydd
Strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen pa land och i vattnet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler omradesbestammelser; OB 3 som vann laga kraft i november 1992
samt OB 16 som vann laga kraft i juni 2002. Bestammelserna innebér att fritidshus i en
vaning far uppta en byggnadsarea pa hogst 75 kvadratmeter samt att fritidshus i en
vaning med loft far uppta en byggnadsarea pa hogst 60 kvadratmeter. Sammanlagd
byggnadsarea for uthus far vara hogst 30 kvadratmeter. Minsta tomtstorlek for fritidshus
ar 4000 kvadratmeter. Tillstand kravs for nya enskilda brunnar. | de omraden som utgor
en fran kulturhistorisk synpunkt véardefull miljo géller utokad lovplikt for bland annat
rivning, byte av fasad-/takmaterial, schaktning, fyllning och tréadfélining. For dvriga
delar av omradet har den generella bygglovsplikten minskats. | planomradet finns cirka
30 permanentklassificerade bostéader som inte omfattas av bestdmmelserna om
byggnadsarea och fastighetsstorlek. Fastigheterna VVelamsund 1:30 och Velamsund
1:314 omfattas av OB 3 och OB 16 samt dven av OB 15, d&r OB 15 anger att
huvudbyggnaden pa Velamsund 1:30 ska klassas som permanentbostad. For fastigheten
Velamsund 1:82 galler forutom OB 3 och OB 16 dven OB 23 som &ven den anger att
huvudbyggnaden pa fastigheten ska klassas som permanentbostad. For fyra fastigheter
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pa Rorsundaon galler detaljplan, dp 108, som medger bebyggelse for permanentboende.
For den kommunalagda marken i anslutning till dp 108 géller byggnadsplan Bpl 121.

For nagra fastigheter ute pa Rérsundaon, finns ett § 113-forordnande som ar kopplat till
byggnadsplan Bpl 121, se vidare under avsnitt Planforslaget, rubrik Upphavande av
forordnande enlig § 113 byggnadslagen.

Kulturminnesvardsprogram, inventeringar

Delar av planomradet ingar i Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram
Kulturhistoriska miljoer (1987). Ar 2011 antog Nacka kommun ett nytt
kulturmiljoprogram som anger att vissa omraden ar av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Se vidare rubriken “Kulturmiljé och landskapsbild”

Infor detaljplanearbetet har Nacka kommun i mars 2010 genomfort en inventering av
omradets mest vardefulla byggnader. Resultatet redovisas i rapporten ”Kulturvérden i
“omrdde C”, Vikingshill, Saltsjo-Boo.”

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, dels langsiktig
planering med kommunalt huvudmannaskap for allmén plats och dels mer kortsiktig
planering med enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanen for Vikingshill
och Sommarbo ingar i kategorin mer kortsiktig planering. | denna kategori foreslas
byggratter for permanent bostadsbebyggelse for befintliga bostadstomter och en
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten. Huvudmannaskapet for allménna
platser foreslas vara enskilt, det vill saga att omradets foreningar ansvarar for utbyggnad
och drift av végar, naturmark, lekplatser och dylikt. Féreningarna ansvarar aven for
dagvattenhanteringen inom allmén plats.

Omradenas karaktar och radande bebyggelsemdnster ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning i dessa omraden foreslas behallas. Planarbetet omfattar inte nagra
vagbreddningar/vandplaner om inte dessa atgarder har initierats av berérd
vagforening. Planarbetet omfattar inte nagon prévning av kommunal service (till
exempel forskolor). Planarbetet for Vikingshill och Sommarbo omfattar dock
bestammelser for hansyn till kultur- och landskapsintressen for att sékerstalla att
planforslaget inte medfor pataglig skada pa berorda riksintressen.

Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 52, att arbetet med detaljplanen skulle
pébdrjas. Detaljplanen ar darmed upprattad enligt den aldre plan- och bygglagen, APBL
(SFS 1987:10). Planforslaget 6verensstammer med gallande 6versiktsplan och
utgangspunkter for planeringen finns i Planeringsstrategin for Boo samt i den nya
arbetsmodellen for fornyelseplaneringen i Boo. Ett program har darmed inte bedémts
nddvéndigt att uppratta.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Planomradet, som omfattar 118 bostadstomter och ett 10-tal andra fastigheter (végar,
natur med mera), &r ett tidigare fritidshusomrade utan kommunalt vatten och avlopp.
Omradet tillhérde ursprungligen Velamsunds gard och blev pa 1860-talet attraktivt for
sommarvillebebyggelse for Stockholms borgerskap. De forsta villorna byggdes pa
Rorsundadn som med sin langsgaende asrygg erbjod tomter med fritt lage och vidstrackt
sjoutsikt. Under 1800-talets slut 6kade antalet avstyckningar for sommarbebyggelse
narmast kusten allt mer. P4 1930-talet blev tallskogspartierna pa héjdryggarna séder om
Rorsundadn attraktiva for fritidstomter med i manga fall ganska sma och enkla fritidshus.
Under senare tid har omradet alltmer Gvergatt fran att vara ett fritidsomrade till ett omrade
for permanentboende.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden och vegetation

Hela norra Boo utgor en del av en forkastningsbrant som stracker sig fran Stockholms
innerstad och vidare osterut. Fran Hoggarnsfjarden moter de hoga hojderna vattnet i
branta bergsstrander. Vissa flackare strandpartier finns i de naturliga vikarna. Pa saval
bostadstomter som i gronomraden finns praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En
del tomter i omradet bestar dels av en mer anlagd tradgardsdel och dels en
naturmarksdel, pa andra dominerar naturmarken. Pa flera stallen ar vegetationen sparad
utmed végarna vilket ger ett gront vagrum med naturkaraktar.

Inom omradet finns flera stora gamla sommarvillor med tillhérande tradgardar. Manga
av dessa tradgardar &r utformade som parker med bade stora adellovtrad och exotiska
arter av buskar och trad. Vissa arter har spridit sig ut i naturmarken, bland annat
avenbok och adelgran.

Lindallén

Utmed Almdalsvagen vaxer en lindallé. Lindarna &r hamlade och har darmed sma
kronor, men traden &r i relativt dalig kondition. Hamlingen har sannolikt bidragit till
skadorna. Allén ar av stort véarde for kulturmiljon. Allén omfattas av biotopskydd enligt
7 kap. 11 § i Miljobalken samt av forordningen (1998:1252) om omradesskydd.

Utefter hela kustomradet regleras i gallande omradesbhestammelser bland annat lovplikt
for fallning av trad Over en viss stamdiameter.

Geotekniska forhallanden och radon

Den storsta delen av omradet bestar av normalblockig moréan och berg i dagen. Detta
galler sérskilt de hogre partierna och omradet narmast Hoggarnsfjarden. Pa nagra
mindre och laglanta partier bestar marken av lera. Det forekommer dven mindre
omraden med sand.

Omradet utgors av normalradonmark och i omradena med lera dar lerlagret ar
tillrackligt tjockt av lagradonmark.
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Fororenad mark

Inom de delar av fastigheterna Velamsund 1:294 och 1:32, som berérs av
smabatshamnens mark- och vattenomradet kan det finnas fororenad mark/sediment som
harstammar fran hamn- och batklubbsverksamheten och de kemikalier som forekommer
vid denna typ av verksamhet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet, framst pa Rérsundadn, finns ett flertal sommarvillor fran forra
sekelskiftet. Villorna, som har hdga kulturvarden, har hégst varierande utseenden och
representerar flertalet av tidens stilinriktningar. Husens placering i terrdngen ar oftast
ganska fri och tomterna &r vél tilltagna.

Tallskogspartierna pa héjdryggarna séder om Rorsundadn, som fick namnet Sommarbo,
blev fran 1930-talet attraktiva fritidstomter med i manga fall ganska sma och enkla
fritidshus. Stugorna har varierande utseenden och ar beldgna pa ganska stora
skogstomter. VVdgarna &r anlagda terranganpassat, vilket har skapat en oregelbunden
tomt- och vagstruktur, nagot som &r typiskt for denna tids planeringsideal.

Kulturmiljé och landskapsbild

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljéer (1987) ingar
bebyggelsen pa Rorsundadn i helhetsmiljon Hasseludden-Kummelnas-Vikingshill.
En helhetsmiljo ar en miljé som har en for kommunen vardefull struktur i behall.
Bebyggelsen pa Rorsundadn utgor aven en narmiljo, det vill sdga ett omrade som
sérskilt belyser viktiga delar av kommunens historia. I kommunens
kulturmiljoprogram, antaget 2011, &r Rérsundadn och anslutande vag med lindallé
utpekat som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Bebyggelsen pa Rorsundadn och Sommarbos norra kust omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden, (Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet). Vardet ligger
bland annat i de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna, den otillgédngliga karaktaren
och i aldre sommarvillor sa kallade "grosshandlarvillor" med rik I6vsageridekor ofta
beldgna vid vattenbrynet nedanfor ett brant berg eller hogt uppe pa bergskanten. Denna
strandnara bebyggelse utgor idag ett av riksintresseomradets framsta karnvarden.

Den branta och exponerade terrangen gor att planomradet ar mycket kansligt fran
landskapssynpunkt. Husens placering pa tomterna, det slingrande vagnatet,
terrangformationerna och vegetationen ar viktiga bestandsdelar i omradet karaktar.
Husen &r ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen dver
bebyggelsen.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

7(22)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

Parker och tradgardar

Till de gamla grosshandlarvillorna horde stora parkanlaggningar med planterade trad
och byggda delar. Bland annat hade Sommarbo en stor engelsk park som utformades av
datidens framsta tradgardsanlaggare. Parken har efterhand styckats av i villatomter men
spar syns fortfarande bade pa de privata tomterna och i naturmarken. Bland annat finns
stora exemplar av lark, bok, och exotiska arter av buskar och tréd. I naturmarken véster
om Rosenvégen finns resterna av Montelius &ventyrsgrotta med ett stenvalv och en
vattenreservoar. Reservoaren gav sjalvtryck till vattenkonster av olika slag.

Flera av villorna pa Rorsundadn har ocksa stora tomter med mer eller mindre
vélbevarade parkanlédggningar. Dessa &r av stort vérde for landskapsbilden, framst
genom att ge hela omradet ett gront och lummigt intryck.

Service

| direkt anslutning till planomradet ligger Backeboskolan som &r en friskola med
forskoleklass samt arskurs 1-6. Sagtorpsskolan och Myrsjoskolan finns cirka 3,5
respektive 5 kilometer séder om planomradet. Dagligvaruhandel, post, bank och
ovrig kommersiell och allmén service finns i Orminge centrum pa cirka 5 kilometers
avstand. I Orminge centrum finns dven vardcentral.

Friytor

Inom planomradet finns ett antal naturomraden som forblivit obebyggda. En del av
dessa &r viktiga rekreationsomraden for de narboende och av betydelse for véxt- och
djurlivet. Naturomradena genomkorsas av stigar som ofta utgér branta genvagar mellan
omradets olika delar. En vélanvand gangvag finns bland annat mellan Linnéavégen och
Rosenvagen.

En promenadvag med hogt rekreationsvarde finns pa Rorsundadns vastra del.
Promenadvégen stracker sig utmed vattnet och leder fram till den gamla
angbatsbryggan som numera har rasat samman.

Pa Rarsundaon finns, enligt gallande detaljplan, mojlighet for allmanheten att
promenera utmed vattnet dver privat tomtmark (Velamsund 1:61) pa sa kallat x-
omrade” mellan Brynjevagen och Tomtebacken. Denna méjlighet bedéms inte
utnyttjas i dagslaget pa grund av att omradet upplevs som privat. Fran slutet av
Fagernasvagen finns ett servitut pa privat tomtmark, fastigheten Velamsund 6:1, som
ar till forman for fastigheten Velamsund 1:1 som &gs av Nacka kommun. Over
omradet gar en stig. Gaende utnyttjar idag stigen for att ta sig ut i Velamsunds
naturreservat.

Den bro som band ihop Rérsundadn med fastlandet vid Marens Ostligaste del
utgjorde en del av en tidigare strandpromenad utmed Rérsundadns sddra strand. | och
med att bron revs 1978 minskade vardet pa strandpromenaden eftersom vagen blev
en atervandsgata. Mojligheten att réra sig utmed vattnet finns kvar eftersom marken
ags av Nacka kommun, men omradet upplevs numera privat.
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Intill smabatshamnen vid Fagernasvagen/Tegel6vagen finns en friyta som anvands
som samlingsplats och bad. Véster om smabatshamnen finns ytterligare en friyta som
till viss del utnyttjats som lekplats.

Velamsunds naturreservat séder om planomradet &r ett rekreationsomrade med
friluftsgard, foreningsliv med mera.

Vattenomraden
Delar av Hoggarnsfjarden, Velamsundsviken och Rérsundsviken ingar i planomradet.
Alla vattenomradena ligger inom vattenférekomsten Askrikefjarden.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet trafikforsorjs i huvudsak via Vikingshillsvagen och Sommarbovégen.
Végarna inom planomradet &r smala och framst anpassade for fritidshusbebyggelse.
Pa vissa platser finns problem med sikt, framst i korsningar och backkrén. Vagarna
inom omradet skots idag av Sommarbo-Tegelo vagsamfallighetsférening och
Vikingshills samfallighetsforening.

Inom omradets 6stra del mot VVelamsundsviken, vid korsningen
Fagernasvagen/Tegelovagen, ligger parkeringsplatser och smabatshamn fér boende
pa bland annat Tegelon.

Parkering, angoring

All parkering inom planomradet sker pa kvartersmark. En sarskild parkeringsplats
finns for boende pa 6arna Tegeldn, Tisdan samt Onsdan/Torsdan (medlemmarna i
Tegelons tomtagareforening) pa fastigheten Velamsund 1:294.

Kollektivtrafik
Sommartid gar tva busslinjer till/fran Slussen langs Sommarbovégen. Vintertid stannar
linjerna vid slutet av Vikingshillsvagen precis utanfor planomradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

VA-forsorjningen inom omradet ar enskild. Inom delar av planomradet finns problem
med vattenforsérjningen sasom saltvattenintrangning, sinande brunnar och féroreningar.
Idag stalls darfor krav pa tillstand for nya enskilda brunnar.

El

Inom planomradet finns fyra elektriska nétstationer. En vid korsningen
Tomtebacken/Bjorkuddsvégen, en vid vandplanen vid Vikingshillsvagen, en utmed
Daliavagen och en utmed Sommarbovégen.

9(22)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

Avfall
Soph&mtning sker idag med sopbil vid respektive fastighet.

Trygghet och sékerhet
Inom omradet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitara forhallandena
i omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt att
mojliggora for utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa befintliga
bostadsfastigheter. Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster ska bevaras
och befintlig indelning av bostadstomter ska behallas. Kvaliteterna i omradets
landskapsbild och bebyggelsemiljo ska sa langt som mojligt tillvaratas nar tomter for
fritidshus omvandlas till tomter for en permanent bebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terrangforutséttningarna pa fastigheten, till befintlig
vegetation och till landskapsbild och kulturmiljo. Husens placering pa tomterna, det
slingrande vagnatet, terrangformationerna och vegetationen ar viktiga bestandsdelar i
omradets karaktar. Husen &r ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen éver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att infora skydds- och hansynsbestammelser for att
sakerstalla att planforslaget inte medfor pataglig skada pa berorda riksintressen.

Genomfdrandet av planen innebér att naringsbelastningen pa Askrikefjarden kommer
att minska, vilket forbattrar mojligheterna att uppna en god vattenstatus.

Mark och vegetation

Befintliga och allemansréttsligt tillgangliga naturomraden inom planomradet sakerstalls
for allménheten genom allmén platsmark (NATUR och PARK) i detaljplanen.
Anledningen till att ett naturomrade markerats som park ar att det finns lamningar av en
historisk park. Planforslaget medger en framtida upprustning av parkanlaggningen.

Landskapsbilden sett fran farleden med bade berg och vegetation dar sommarvillorna
utgor solitarer ska bibehallas.

Inom de delar av planomradet som ligger inom riksintresseomradet for
kulturmiljovarden samt inom omraden som bedémts som sarskilt véardefulla for
landskapsbilden och narmiljon inférs en administrativ bestammelse (a2) som bland
annat anger att sarskild hansyn ska tas till mark, vegetation och tomtbild samt att
marklov kravs for schaktning, sprangning, fyllning och féllning av tréd med en
stamdiameter storre &n 25 centimeter. Syftet med bestdammelsen om marklov for
fallning av trad dr att skydda for landskapsbilden och naturmiljon sarskilt véardefulla
trad eller vegetationspartier pa enskilda tomter och bevara omradets karaktar med
naturtomter. For vissa omraden infors marklov for fallning av trad med en
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stamdiameter storre an 15 cm, (as). Syftet med denna bestdmmelse &r att &ven mindre
martallar ska omfattas av kravet pa marklov for tradfallning.

Allén utmed Almdalsvagen ska bevaras, vilket regleras genom en planbestdammelse. Allén
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § i Miljobalken samt av forordningen
(1998:1252) om omradesskydd. For eventuella atgarder pa och i anslutning till allén kan
dispens fran biotopskyddet kravas. Lansstyrelsen ar ansvarig myndighet for biotopskydd
pa bland annat alléer. Lansstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet om det finns
sarskilda skal. Ett exempel pa sérskilt skél kan vara trafiksékerheten, det vill sdga att
trad riskerar att falla ner 1&ngs en vég i en allé. En prévning av om det finns sérskilda
skal avgors fran fall till fall. Ansokan om dispens ska goras till lansstyrelsen.

VS-ledningarna som ska forsorja Rérsundaon foreslas forlaggas bredvid Almdalsvéagen
for att inte paverka allétradens rotter.

I samband med bygglovprévning avgors om utforligare radonundersékning behovs,
lampligen i anslutning till geoteknisk undersdkning.

Detaljplanen reglerar att vissa markomraden inte far bebyggas, dessa omraden ar
markerade med prickar pa plankartan (sa kallad prickmark). Syftet med prickmarken
narmast gata ar att behalla ett 6ppet gaturum utan byggnader som skymmer sikten vid
utfarter etcetera. Syftet med prickmark mot angransande naturmark &r att minska risken
for/kanslan av privatisering av naturmark genom att byggnader inte far placeras i direkt
anslutning till gransen mot naturmark. Detta dd man som passerande naturligt vill halla
ett respektavstand till en byggnad vid passage. Aven vissa sammanhangande
markomraden inne pa bostadsfastigheter regleras med prickmark, framfor allt
sluttningar. Syftet med denna prickmark ar att bevara omradets karaktar med
sammanhangande obebyggda omraden och att varna landskapshilden. I vissa fall syftar
prickmarken aven till att sakerstélla att planforslaget inte medfor pataglig skada pa
riksintresset. | vissa fall har prickmark inforts for att omradet bedomts olampligt att
bebygga, till exempel pa grund av brant terrang. Vissa laglanta omraden har dven
prickmarkerats da de bedomts som olampliga att bebygga med hansyn till risken for
Oversvamningar.

Prickmarken innebér att det inte &r tillatet att uppfora anlaggningar som kréaver bygglov.
Forutsatt att andra tillstand, exempelvis marklov och vid behov strandskyddsdispens,
erhalls ar det majligt att uppfora anlaggningar som inte kraver bygglov pa prickmark.

Fororenad mark

Inom de delar av fastigheterna Velamsund 1:294 och 1:32 som berdrs av
smabatshamnens mark- och vattenomradet kan férorenad mark finnas till féljd av den
smabatsverksamhet som skett pa platsen. Marken bedéms vara lamplig for foreslagen
markanvandning utan sérskilda planbestdmmelser om sanering. Innan schakt och
gravarbeten far utforas pa dessa fastigheter ska dock exploatdren, i enlighet med
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miljobalkens regler, kontakta kommunens tillsynsmyndighet fér miljéfragor.
Bedomningen &r att denna atgard ar tillrackligt for att uppnd malomradet giftfri miljo.

Tillkommande bebyggelse

De nya husen ska anpassas till terrangen, platsens forutsattningar och tomtstorlek,
sluttningsvaning ar lamplig pa branta tomter. Den storsta tillatna byggnadsarean for
huvudbyggnad varierar beroende pa fastighetens storlek och byggnadens nockhojd.

For merparten av omradets fastigheter géller planbestammelsen (e1) som innebér:
Bebyggelsen ska vara utformad som friliggande bostadshus och hdgst en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet. Pa fastighet med landarea storre an 1000 kvadratmeter far
huvudbyggnad uppféras med en hégsta nockhdjd om 8,0 meter och da hogst uppta en
byggnadsarea (yta pa marken) pa 8 % av fastighetens landarea, dock hogst 140
kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfcrs med en hogsta nockhojd om 6,5 meter far
dock uppta en byggnadsarea pa hogst 11 % av fastighetens landarea, dock hogst 180
kvadratmeter. P4 fastighet med landarea mindre &n 1000 kvadratmeter far
huvudbyggnad uppféras med en hogsta nockhdjd om 8,0 meter och hdgst uppta en
byggnadsarea pa 80 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta nockhojd
om 6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea pa hogst 110 kvadratmeter.

For de befintliga huvudbyggnader som Gverskrider den ovan beskrivna generella
bestammelsen for huvudbyggnadens byggratt infors istéllet en sarskild bestammelse
(e4000). I huvudsak ges en sadan befintlig huvudbyggnad en byggratt som motsvarar
byggnadsarean for befintlig byggnad. | de fall altaner som rdknas in i byggnadsarean
finns i anslutning till huvudbyggnaden ingar dock inte altanens byggnadsarea i den
byggratt som tillats genom bestammelsen. Detta da altanen i sadant fall skulle kunna
rivas och altanens byggnadsarea istallet skulle kunna anvéndas for att bygga till befintlig
byggnad med motsvarande yta, vilket inte beddms forenligt med detaljplanens syfte att
bevara omradets karaktar och bedéms medfora risk att planforslaget i forekommande
fall skulle paverka riksintresset for kulturmiljévarden negativt.

Fastigheterna Velamsund 1:4 och Velamsund 1:249 bedéms idag ha tva
huvudbyggnader. Byggréatten for dessa fastigheter regleras genom en sarskild
bestammelse (es 000+000) som anger byggréatten for respektive huvudbyggnad samt
dven medger att tva huvudbyggnader far finnas per fastighet. Detta i syfte att befintliga
byggnader ska fa stod av planforslaget. Aven fastigheterna Velamsund 1:269 och
Velamsund 23:1 har getts denna bestammelse for att bekréfta befintliga lagenheter.

En generell planbestimmelse inférs som begrénsar antalet bostadslagenheter till
hogst tva per huvudbyggnad. En huvudbyggnad kan alltsa innehalla tva lagenheter,
till exempel for generationsboende. Daremot kan traditionella parhus med skilda
fastigheter inte bildas. Begrénsningen av antal ldgenheter bedéms Iamplig for att
uppfylla detaljplanens syfte att bevara omradets karaktar. Detta da behovet av
parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor 6kar om byggratten fordelas pa flera
lagenheter, vilket far till foljd att stora markomraden hardgors. En sadan utveckling
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dverensstammer inte med detaljplanens syfte om att radande bebyggelseménster, dar
vegetation dominerar 6ver bebyggelse, ska bevaras. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Velamsund 1:61 innehaller idag tre lagenheter och har darfor getts en sarskild
planbestammelse som bekraftar befintligt antal 1agenheter.

For de fastigheter vars befintliga huvudbyggnad Gverskrider den generella nockhdjden i
planforslaget infors sarskilda bestimmelser som i huvudsak motsvarar
huvudbyggnadens befintliga nockhdjd.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgransen. Mot gata reglerar
dock prickmark att nya byggnader inte kan placeras ndrmare gatan an 6,0 meter. FOr de
fastigheter som har befintliga huvudbyggnader som ligger ndrmare fastighetsgransen &n
4,5 meter infors en sarskild bestammelse (p1) som anger att befintlig huvudbyggnad far
vara placerad ndrmare fastighetsgrans &n 4,5 meter, men att eventuell tillbyggnad eller
ny byggnad ska uppféras minst 4,5 meter fran fastighetsgransen. Vilka befintliga
huvudbyggnader som berdrs av denna bestammelse framgar av plankartan med
tillhérande grundkarta. Syftet med planbestammelsen ar att befintliga byggnader ska fa
stod av detaljplanen. Med hansyn till likabehandlingsprincipen och planens syfte att
bevara omradets karaktar, dar vegetation dominerar dver bebyggelse och husen oftast &r
indragna pa fastigheterna, samt av hansyn till berérda grannar bedéms det dock inte
lampligt att tillata att ny bebyggelse placeras narmare fastighetsgrans an detaljplanens
generella bestammelser. Tillbyggnader och nya byggnader ska darfor placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgréans.

For merparten av fastigheterna i omradet galler att den sammanlagda byggratten for
komplementbyggnader &r 70 kvadratmeter byggnadsarea, varav den storsta byggnaden
far ha en byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter.

For fastigheter vars befintliga komplementbyggnader dverskrider den generella
byggratten for komplementbyggnader infors en sérskild bestdammelse, (es 000+000).
Bestdmmelsen innebdr att sammanlagd byggrétt for komplementbyggnader och
byggratten for en enskild byggnad i huvudsak motsvarar befintliga byggnader pa
respektive fastighet. Den forsta siffran efter es anger den sammanlagda byggratten och
den andra siffran anger storsta tillatna storlek pa en enskild byggnad. Exempelvis
innebér es 80+50 att den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader ar
hogst 80 kvadratmeter varav en enskild byggnad far vara hogst 50 kvadratmeter. Syftet
med bestammelsen &r att befintliga byggnader ska fa stod i detaljplanen.

Vissa befintliga komplementbyggnader som ligger inom prickmarkerat omrade och som
inte bedoms lampliga att befasta, exempelvis pa grund av att det inte bedéms finnas
sarskilda skal for att upphava strandskyddet eller da byggnaden &r olampligt placerad
utifran trafiksakerhetsaspekter har inte befésts i detaljplanen. Forutsatt att byggnaden &r
uppford enligt vid tiden géllande lagstiftning far byggnaden ligga kvar och underhallas.
Byggnadens area ar &ven inrdknad i den sammanlagda byggratten for
komplementbyggnader pa berérd fastighet, vilket innebar att om byggnaden av nagon
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anledning skulle forstoras eller tas bort ar det méjligt att ateruppfora en byggnad med
motsvarande area inom de delar av fastigheten som inte &r prickmarkerade.

Pa vissa fastigheter finns idag stora komplementbyggnader. For dessa fastigheter infors
en sérskild bestdmmelse (e7 000) som reglerar byggrétten for den stora
komplementbyggnaden. Ovriga komplementbyggnader pa fastigheten regleras med
bestammelsen (es 000+000) som beskrivits ovan. For vissa fastigheter regleras
byggratten for komplementbyggnader enbart med bestdmmelsen (e7). Syftet med att
specifikt peka ut befintlig plats for stora byggnader &r att sékerstalla att dessa byggnader
far stod i detaljplanen men samtidigt styra att nya stora byggnader inte kan uppféras pa
annan plats pa fastigheten. Detta for att sékerstalla att omradets karaktar inte paverkas
negativt.

Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader ar 4,5 meter. For befintliga
byggnader som éverskrider denna hojd regleras tillaten hojd med en sarskild
bestammelse som i huvudsak motsvarar byggnadens befintliga hojd.

Vissa markomraden ar markerade med plusmark, som innebar att marken endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Syftet med bestdmmelsen &r att reglera att
omradena inte ska bebyggas med huvudbyggnader.

Fastigheterna langs Sommarbovagen ar de bostdder som kommer ha flest
forbipasserande fordon i planen. Vdgen anvéands som en bussgata under sommartid. Det
finns inga planer idag pa att utoka for bussturer under vinterhalvaret, da vagen i sa fall
behover forbattras. Enligt trafikprognos i omradet kommer det kunna ga 1000 fordon
langs Sommarbovagen i framtiden. Prognosen ar hogt raknad med tanke pa att omradet
inte kommer att fortatas namnvart da befintlig fastighetsindelning ska behallas. Med
passage av 1 000 fordon fas en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA cirka 10 meter fran
vagmitt, vilket innebér cirka 6 meter in pa respektive fastighet langs vagen. Samtliga
fastigheter langs vagen har ett omrade med prickad mark 6 meter in fran fastighetsgrans,
och eventuell ny placering av bostad kommer darmed hamna pa det avstand fran vagen
att risken for att 55 dBA ekvivalent ljudniva ska 6verskridas &r liten. Aven uteplats
kommer vara mojligt att placera dar ljudnivaerna ar lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Darmed finns inget behov av stérningsbestammelse for
buller i plankartan.

Ett av planens syften dar att bevara befintlig fastighetsindelning, en planbestammelse (e2)
infors darfor som reglerar antalet tillatna fastigheter sa att det motsvarar dagens
indelning i bostadstomter. Planforslaget tillater darmed inga avstyckningar.

Inom omradet finns nagra fastigheter som inte har bedémts som sjélvstandiga

bostadsfastigheter. Dessa fastigheter ges ingen byggratt i detaljplanen. Detta ber6r

foljande fastigheter:

e Velamsund 1:69, Velamsund 1:70 och Velamsund 22:1 som tillsammans bedoms
utgdra en bostadstomt och darmed ges en byggrétt.

14(22)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

e Velamsund 1:34 som beddms utgér en bostadstomt tillsammans med
Velamsund 1:31.

Oversvamningsrisk

Inom delar av planomradet finns risk for Gversvamningar om havsnivan stiger. Dessa
omraden har belagts med byggférbud, prickmark, i den man de varit obebyggda. For
befintliga bostadsfastigheter, déar prickmarkering inte varit en rimlig I6sning, infors
en planbestammelse (b) som anger att byggnad ska utforas sa att naturligt
dversvammande vatten upp till nivan + 2,7 meter 6ver nollplanet, i hojdsystemet
RH2000, inte skadar byggnadens konstruktion.

Bebyggelse i planomradet bedéms lamplig i forhallande till risken for tillfalliga
éversvamningar, men hansyn maste tas till lokala naturliga skyfallsstrak. De ytor som
bedoms paverkas av djupare vattenansamlingar vid skyfall har prickmarkerats i
planforslaget.

Kulturmiljé och landskapsbild

Hansynsbestammelser

De delar av planomradet som ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden utgor kultur-
historiskt vardefull miljo enligt 3 kap. 12 § i APBL (SFS 1987:10). Dessa omraden
foreslas darfor fa en generell hansynsbestammelse (f) som syftar till att bevara
overgripande kulturvérden. Detta innebdr att grundlédggning ska ske med sarskild hansyn
till mark och vegetation, det vill séga att sprangning, schaktning och utfyllnader sa langt
som mojligt ska undvikas. Kommunens riktlinjer for anpassning av byggnader till kuperad
terrang bor foljas.

Anpassning till sluttande terrang bor ske genom grundlaggning pa plintar, anpassning med
kéllare eller sluttningsvaning. Ny bebyggelse i dessa delar ska utformas med sarskild
hansyn till omgivningens egenart. En god regel for en bra anpassning ar att ta upp det
enkla och allmangiltiga i en byggnadstradition, det vill saga material, farg, fénsterformer
och taklutningar. Fasader och tak ska darfor vara av traditionella material och
fargsattningen ska vara dov och anknyta till den aldre bebyggelsen i omradet. Vita och
ljusa fargkulorer som kan uppfattas som framtrddande i landskapsbilden ar inte lampliga.

Skyddsbestammelser
For de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom omradet infors en
skyddsbestammelse (g1) som innebar att byggnaderna inte far rivas.

Varsamhetsbestdmmelse

For de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom omradet infors dven en
varsamhetshestammelse (k1) som innebér att vid underhallsarbeten och vid &ndring av
exterior ska atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet valjas i
Overensstdammelse med originalutférande eller i ett utférande som &r typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Vidare ska eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad
underordnas huvudbyggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Denna
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varsamhetsbestammelse (k1) infors dven for ett antal byggnader som inte omfattas av
rivningsforbud.

Utdkad lovplikt och sarskild hansyn

Forutom skydds-, hansyns- och varsamhetsbestdammelserna har &ven administrativa
bestammelser om sarskild hansyn och utdkad lovplikt (a2) och (az) inforts for hela
omradet som ar av riksintresse for kulturmiljovarden samt for de i Gvrigt mest
kulturhistoriskt intressanta fastigheterna. Detta innebér att sérskild hdnsyn aven ska tas
till mark, vegetation och tomtbild. Marklov krévs for schaktning, sprangning, fyllning
och fallning av trad med en viss stamdiameter. Bygglov kravs fér omfargning av fasader
samt for byte av fasad-, fonster- och takmaterial samt andra atgarder som andrar
byggnadens och miljons karaktar.

Bygglovsbefriade atgarder

| plan- och bygglagen finns sérskilda regler kring bygglovsbefriade atgarder.
Bestammelserna reglerar att vissa atgarder, under angivna forutsattningar, far uppforas
utdver den byggratt som anges i detaljplanen. I lagstiftningen anges dock att delar av
bygglovsbefrielsen inte &r tillamplig inom bebyggelseomrade som ar sérskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

De delar av planomradet som ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden utgor en
kulturhistoriskt vardefull miljo enligt 3 kap. 12 § i APBL (SFS 1987:10). Dessa
omraden foreslas darfor fa en generell hansynsbestammelse ”f” som syftar till att bevara
overgripande kulturvarden. Det faktum att dessa omraden bedéms utgora en
kulturhistoriskt vardefull miljo medfor att vissa bygglovsbefriade atgarder inte ar
mojliga att uppfora for fastigheter inom detta omrade.

Service

Inom planomradet foreslas ingen allméan eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfér omradet. I Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg
forutsatts kunna tillgodoses av planerad forskola i Gravlingsberg och lokala
familjedaghem samt av befintliga skolor i Vikingshill, Sagtorp och Orminge. Ytterligare
forskolor planeras i Kummelnés.

Friytor

Befintliga naturomraden och gangvégar sakerstélls som allman plats. Omradets
foreningar ansvarar for eventuella nya gangstigar/naturstigar/lekplatser samt for
skotsel och underhall av befintliga anlaggningar i omradet.

Vattenomraden/smabatshamn

Storlek och omfattning av bryggor och anlaggningar i vattenomradet regleras i planen.
Storleken pa de enskilda bryggomraden (WB-omraden) som laggs ut i planforslaget
utgar fran kommunens riktlinjer for bryggor. Befintliga, lagligt uppforda bryggor, som
ar storre an angivna WB-omraden far finnas kvar och underhallas.
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Befintliga foreningsbryggor befast i detaljplanen med bestammelsen (WV). En ny
foreningsbrygga bedoms lamplig i anslutning till befintligt bryggomradet i
Velamsundsviken. Detta da behovet av bryggplatser bedoms 6ka da omradet bebyggs
med permanentbostéader.

For att batupplaggning, i enlighet med vad som sker idag, ska vara mojlig inom
omradet som laggs ut med markanvéandningen smabatshamn innehaller detaljplanen
bestammelsen (bat) som innebar att det ar tillatet att lagga upp batar inom omradet.

Foreningsbryggor och batupplaggningsplatser/parkeringsplatser ar tankta for boende i
omradet och for medlemmar i Tegelns tomtagarférening, pa samma sétt som idag,
detta ar dock inte en fraga som regleras i detaljplanen.

Gator och trafik

Det befintliga vagnatets strackning foreslas behallas. Inom omradets dstra del mot
Velamsundsviken, vid korsningen Fagernésvagen/TegelGvéagen, ligger
parkeringsplatser och smabatshamn for boende pa bland annat Tegelén. Dessa
funktioner befasts genom denna detaljplan.

Véagfoéreningarna inom planomradet ansvarar aven i fortséttningen for upprustning och
drift av vagnatet samt vagarnas uppbyggnad. Detaljplanen staller krav pa vagkroppens
uppbyggnad bland annat for att sdkra att kommunens vatten- och spillvattenledningar
inte skadas. Detta innebér att vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafikméangd pa
mer &n 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for mer &n 10 tunga
fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Inom delar av végnatet ger planen mojlighet till vagbreddningar, vand- och motesplatser
samt en mindre parkeringsplats i enlighet med énskemal fran véagféreningarna.
Sommarbovagen, som trafikeras av SL:s busstrafik, foreslas breddas och forses med
gangbana. Aven for Fagernasvagen, Dahliavagen, Linneavigen, Tegelovagen, Almallén,
och Wahlbergsvagen foreslas mindre vagbreddningar. Nya motesplatser foreslas utmed
Sommarbovégen, Almallén och Tegelovagen. Nya eller stérre vandplatser foreslas pa
Rosenvégen, Fagernasvagen, Almvégen, Bjorkuddsvagen, Brynjevagen, Almdalsvagen
och Tomtebacken. Fagernésvagens sodra del dver fastigheterna Velamsund 6:1 och 1:1
blir gdngvag. De foreslagna atgarderna innebér att mark som idag tillhér enskilda
fastigheter blir allman platsmark. Merparten av markomradena &r dock redan idag
inanspraktagna for omradets befintliga vagar och belastas av servitut for befintliga
gemensamhetsanlaggningar. Den faktiska paverkan pa de privatagda fastigheterna blir
alltsa marginell da de omraden som laggs ut som allmén plats redan idag i huvudsak
anvands for allménna vagar och inte som tomtmark.

All privat parkering ska ske pa kvartersmark, det vill séga pa de egna fastigheterna.

Nackas modell for berdkning av parkeringsbehov ska foljas, se Rekommenderade
parkeringstal for bostader i Nacka.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten (VS)

Planforslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omradet.
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala VS-natet. Om egen kretsloppsldsning
onskas far detta sarskilt provas for den aktuella fastigheten. For att tillstand ska ges for
kretsloppslosning kravs att anlaggningen uppfyller kommunens kretsloppskriterier.
Fastighetsagarna ska da ocksa kunna visa att dricksvattnet ar av godtagbar kvalitet och
mangd, enligt Statens livsmedelsverks kungorelse om dricksvatten SLV FS 1989:30
med andringar. Omraden tillgangliga for allmanna underjordiska ledningar (u-omraden)
och omraden for servitut/gemensamhetsanlaggning (g-omraden) laggs ut pa ett par
fastigheter, se vidare i genomférandebeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man omhandertas inom respektive fastighet. Detta kan ske
genom infiltration inom fastigheten, sa kallat LOD (lokalt omhandertagande av
dagvattnet).

Sommarbo-Tegelt vagsamfallighetsforening respektive Vikingshills
samfallighetsforening &r huvudman, inom sina respektive omraden, for
dagvattenhanteringen inom allmén plats. | vagomradena kommer en del av dagvattnet att
avledas via diken och kulvertar. Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om
behov uppstar kan uppsamlingsdikena behéva breddas och férdjupas for att 6ka
kapaciteten. Fordréjningsmagasin kan bli nédvandiga pa vissa platser, bade inom
kvartersmark och inom allman plats.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system rekommenderas, sa
att framtida omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara
att minska el- och oljeanvandningen genom att sa langt det ar mojligt endast anvanda
el och olja som komplettering vid stora effektbehov.

Avfall

For att reducera méngden avfall bor kallsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper finns vid Almallén/Almdalsvagen. Brynjevagen saknar
vandmajlighet vid sin bortre del. Det ar mgjligt att ordna en uppsamlingsplats for
hushallsavfall vid Brynjevéagens 90-graderskurva, pa lokalgata mellan fastigheterna
Velamsund 1:81 och 1:289.

El

Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Inga nya néatstationer planeras.
Befintliga natstationer befasts i detaljplanen.
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Trygghet och sékerhet

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VS-
utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa fragor. For att
sékra framkomligheten for rdéddningsfordon ska végbredden inte understiga 3,5
meter.

Detaljplanen mojliggor en ny gangbana utmed Sommarbovéagen. Sommarbo-Tegel6
vagsamfallighetsférening, som ar huvudman fér Sommarbovagen, ansvarar for
utbyggnaden av gangbanan. | dvrigt planeras inga gangbanor inom planomradet da
trafikmangderna pa vagarna ar sma. Véagforeningarna ansvarar for eventuell
upprustning av végar inklusive belysning.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévas inom delar av kvartersmarken och inom omraden
betecknade med bestdmmelserna (WB) och (WV) samt inom lokalgator. Dessa
omraden anges pa plankartan med en skraffering. Skalet for att upphava
strandskyddet &r att omradena redan idag ar ianspraktagna for tomtmark eller bryggor
och inte allemansrattsligt tillgangliga. De bryggor dar strandskyddet foreslas
upphévas har huvudsakligen uppforts innan 1975 eller har tidigare erhallit
strandskyddsdispens. Inom omradet finns fastigheter som har servitut som anger
rattighet att uppfora brygga pa en annan fastighet. | de fall det inte finns en befintlig
brygga &r servitutet inte tillrackligt for att det ska vara mojligt att i detaljplanen lagga
ut ett (WB)-omrade. Detta da enbart ett servitut inte ar ett sarskilt skal for att
upphéva strandskyddet enligt miljébalkens regler.

Strandskyddet bibehalls pa allman platsmark, natur, park och gangvégar. Da gatorna i
omradet ar smala upphavs dock strandskyddet inom natur/park, en meter utanfor
vagomradet for att strandskyddsdispens inte ska behova sokas i samband med
ombyggnationer av véagar och utbyggnad av vatten och spillvatten. I enlighet med
gallande lagstiftning bibehalls strandskyddet pa kvartersmark inom en zon mot
vattnet pa norra, dstra och véstra Rérsundaén samt soder om Maren och langs med
Velamsundsviken. Strandskyddet avses ligga kvar inom (W)-betecknade
vattenomraden.

Upphavande av forordnande enlig § 113 byggnadslagen

For det omrade dar idag detaljplan dp 108 géller, géllde tidigare en byggnadsplan Bpl
121. 1 samband med upprattandet av byggnadsplanen, pa 1960-talet, ansokte Nacka
kommun om ett sa kallat § 113-férordnade. Férordnandet innebar att den del av den
privatédgda fastigheten Velamsund 1:61 som i byggnadsplanen var utlagd som allman
plats skulle upplatas for allmant andamal enligt 8 113 i Byggnadslagen, utan att nagon
ersattning betalades till marké&garen. | samband med att byggnadsplan Bpl 121 ersattes
av detaljplan dp 108 &r 1992 begardes inget upphavande av férordnandet. Aven om
forordnandet i praktiken saknar betydelse idag eftersom byggnadsplanen ersatts av en ny
detaljplan som vunnit laga kraft géller férordnandet formellt sett fortfarande.
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I och med den nya detaljplanen, dp 108, dndrades markanvéandningen fran allmén plats
park till kvartersmark for bostédder. | samband med den planldggningen hade berdrda
fastighetsagare mojlighet att lamna synpunkter pa forandringen av markanvandningen.
Kommunen har darfér ansokt hos lansstyrelsen om att forordnandet ska upphévas.

Skal till upphavandet av § 113-férordnandet:

Forordnandet ar dverspelat da byggnadsplanen &r ersatt med en detaljplan som anger att
markanvandningen inom fastigheten Velamsund 1:61 ar kvartersmark for bostéder. Det
nya planforslaget anger samma markanvandning som nu géllande detaljplan, dock med
skillnaden att marken narmast stranden féreslas bli allméan plats, natur/gangvég. En
mindre del av byggnadsplanen galler fortfarande. Markanvandningen, inom de delar av
byggnadsplanen som fortfarande galler, ar véag respektive park. | det kommande
planforslaget foreslas motsvarande markanvandning, (vag/natur).

Lansstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphéva férordnandet. Beslutet vann
laga kraft den 14 oktober 2014. Upphavande galler under forutsattning att detaljplanen
for Vikingshill och Sommarbo (omrade C) vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning

Idag ansvarar Sommarbo-Tegel6 VVagsamfallighetsforening respektive Vikingshills
samfallighetsforening for vagarna inom planomradet. Utgangspunkten i plan- och
bygglagen ar att nar ett omrade detaljplanelaggs ska kommunen ta dver ansvaret for
allmén platsmark, det vill sdga vagar, gangvagar och naturmark etcetera om det inte
finns sérskilda skal till annat. Nacka kommun har bedomt att ett sarskilt skal & om en
betydande majoritet av de boende i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. I en
enkatundersokning som genomférdes i maj 2008 angav 68,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 10,2 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat uppgick till 21,3 %. Andra sérskilda
skal ar att omradet ligger perifert i kommunen, vagar och allmanna platser betjanar i
huvudsak de som bor i omradet. Bebyggelsen, blandad fritids- och
permanentbebyggelse, har tillkommit genom avstyckningsplaner och byggnadsplan,
darefter har omradesbestammelser inforts. Endast enstaka fastigheter har planlagts
genom detaljplan. Det ar inte kommunalt huvudmannaskap idag, genom att behalla
enskilt huvudmannaskap for allmén plats kan omradets karaktar bevaras.
Huvudmannaskapet for allman plats foreslas darfor bli enskilt. Huvudmannaskapet for
dagvatten inom allmén plats foreslas bli enskilt. Fér vatten- och spillvattenforsérjningen
ska kommunen vara huvudman.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 7 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomférandeavtal

Genomforandeavtal ska tecknas mellan Nacka kommun och vagforeningarna. | avtalen
regleras hur samarbetet ska organiseras, ambitionsniva samt principer for
kostnadsfordelning mellan kommunen och respektive forening. Avtalen ska vara
tecknade innan detaljplanen antas.

Genomférande

For att kunna genomfora en utbyggnad av végarna enligt detaljplanen krévs mindre
inlosen/nyttjanderatt av privat tomtmark pa vissa platser. Detta géller fastigheterna
Velamsund 1:4, 1:6, 1:30, 1:35, 1:61, 1:89, 1:90, 1:104, 1:106, 1:108, 1:113, 1:243,
1:251, 1:252, 1:253, 1:264, 1:265, 1:266, 1:269, 1:271, 1:272, 1:282, 1:283, 1:307,
1:309, 1:314, 6:1, 21:1. Aven fastigheterna Velamsund 1:1, 1:14, 1:15 samt 1:17,
1:28, 1:32 och 1:193 som &gs av Nacka kommun, respektive Sommarbo
tomtagareférening berdrs av utokat vagomrade.

Tidsplan

Samrad 4:e kvartalet 2010

Utstallning  2:a kvartalet 2011

Antagande  3:e-4:e kvartalet 2014

Utstallning 2 4:e kvartalet 2015-1:a kvartalet 2016
Antagande 2 2:a kvartalet 2016

Utstallning 3 4:e kvartalet 2017- 1:a kvartalet 2018
Antagande 3 2:a kvartalet 2018

Bygglov for enskilda fastigheter kan sdkas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
En omprévning av gemensamhetsanlaggningarna Velamsund ga:2 och ga:4 for att
genomfora inlosen/nyttjanderatt av privat tomtmark pé vissa platser kan pabarjas
forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under forutsattning att detaljplanen
vinner laga kraft utan att dverklagas beddms byggstart av allmdnna anlaggningar
tidigast kunna paborjas under arsskiftet 2019/20.

Ekonomi

Kostnaderna for upprustning av allmanna anlaggningar ska fordelas pa agarna till
deldgande fastigheter i berdrd gemensamhetsanlaggning. Andelstalen 1aggs fast i en
anlaggningsforrattning.

Anléggningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt géllande VA-taxa. Taxan
vid det ar som debiteringen sker anvands.

Planavgift

Kommunen anvander sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Denna kostnad tas ut nar bygglov enligt detaljplanen soks eftersom det &r
da fastighetsagaren anvander sig av den nytta planen gett.
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