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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Hastangsuddsvagen 27 med org.nr 769631-6970 som registrerats hos Bolagsverket 2016-02-16.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa féreningens fastigheter uppfora fem parhus samt fem
minivillor med en total boyta om 1620 m? Foreningen har i detta skede av projektet beviljats bygglov for
enbostadshus. Husen kommer vid erhéllet slutbevis delas av och fardigstallas till parhus. Detta i enlighet
med gallande byggregler. Byggnationen ar pabodrjad och upplatelse samt inflyttning sker under kvartal 4
2024 . Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Byggnationen upphandlas med en totalentreprenad hos Nybergs Constructa.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar varfor tillstdnd frédn bolagsverket
maste erhallas innan upplatelse med bostadsratt far ske.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Osteréker Svartgarn 2:322, 2:568-2:571

Adress: Hastangsuddsvagen 27

Kommun: Osteréker

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 7 505 m?

Lagenhetsarea: 1620 m?

Antal lagenheter: 15 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2023-2024

Byggnadstyp: Parhus samt minivillor

GA: Osterdker Svartgarn GA:1, GA:9

Servitut: Avtalsservitut Last D201700207652:1.1
Officialservitut Last 0117-15/99.1

Detaljplan: For svartgarn 2015-03-16 Akt 0117-P2017/1

Status Projekt: Byggnation pagar



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:
Innerdorrar:
VA:
Uppvarmning:

Ventilation:
Media:

Parkering:

Avfall:

Betongplatta pad mark

Trabjalklag

Trafasad

Papptak

Tréa/aluminium, 3-glas

Vita slata, dorrarna forses med troskelplatta liknande tragolv
Kommunalt vatten och avlopp

Franluftsvarmepump, Nibe 730 (parhus) samt Nibe 370 (minivilla)
Vattenburen golvvdarme i entréplan och radiatorer van 2

Tilluft via fonsterventiler

Fastigheterna ar anslutna till Osteraker fibernat

Parhus har tillgang till tva parkeringsplatser och Minivillor en plats
Parkeringsplatserna ar forberedda for installation av laddbox
Gemensamt karl for hushallssopor.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:
Vaggar:
Golv:
Forvaring:

Kok:

Badrum:

Mélade tak

Malade vaggar

Klinkergolv i hallen i 6vrigt enstavig vitpigmenterad ekparkett
Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Premiumkok fran HTH i vitt alternativt beige kulér med dimbar
ledbelysning under 6verskapen. Bénkskiva och stankskydd i
Svanenmarkt kompaktlaminat 20 mm, Sandsten 652.
Induktionshall. Inbyggnadsugn i rostfritt utférande, kolfilterflakt.

Integrerad diskmaskin. Kyl/sval i integrerat rostfritt. Samtliga vitvaror fran

Siemens

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Takdusch och duschvéggar i glas.
Kommod Havsback i beige (NCS S 3005-Y20R) i matchande ton med
golv, spegel alt spegelskap

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ér helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom éverskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov goérs en arligen en avséttning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhallet av [dgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.



2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har @annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna
fastighetstaxeringen for ar 2022 - 2024, beréknats till 47 340 000 kr, varav 17 490 000 kr avser mark och
29 850 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar belagen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 220.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheterna Osteréker Svartgarn 2:322, 2:568-2:571. Fastigheterna 6verlats sedan till foreningen
genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlételse av fastighet via bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall foreningen i
framtiden skulle Overlata fastigheten kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund for berékning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sédkerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 38 357731
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 45 000 000
Lagfart & Pantbrev 442 269
Summa 83800 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 83 850 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 8 096 291 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 16 000 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 57 850 000
Upplatelseavgifter 10 000 000
Summa 83 850 000

*Sédkerhet for ldnen utgérs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte réaknat med ndgon amortering under ar 1-5, darefter
beraknas amorteringen ske enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att féreningens I&n far en snittrénta om 3,85 %.
Ekonomiska planen beraknas i dagslaget pé langre loptider. Beslut kring vilka l16ptider man véljer och
till vilken rantesats tas i samband med att lanen placeras vilket berdknas ske under det forsta halvaret
2025.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 400 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réntekostnad, snittranta om 3,85 % 616 000
Amorteringar 0
Driftskostnader* 156 000
Ekonomisk forvaltning 40 000

Renhéllning 35000

Lopande underhall 30 000

Forsakring 40 000

Samfallighetsavgift 11000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 64 800
Summa kostnader 836 800

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller Iagre an det uppskattade vardet. Planen forutsatter att medlemmarna
ombesorjer all fastighetsskotsel inkl snérdjning

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 836 800
Summa intakter 836 800

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter 836 800
Kostnader -1172 000
Aterinforda avskrivningar 400 000
Kassaflode for Iopande drift 64 800
Amorteringar 0
Summa kassaflode 64 800



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/méan
1 151 8,3043% 4790 000 700 000 5490 000 69 490 5791
2 108 6,9294% 3990 000 600 000 4590 000 57 985 4832
3 65 4,7663% 2790 000 700 000 3490 000 39 884 3324
4 151 8,3043% 4790 000 700 000 5490 000 69 490 5791
5 108 6,9294% 3990 000 600 000 4590 000 57 985 4832
6 65 4,7663% 2790 000 700 000 3 490 000 39 884 3324
7 151 8,3043% 4790 000 700 000 5490 000 69 490 5791
8 108 6,9294% 3990 000 600 000 4590 000 57 985 4832
9 65 4,7663% 2790 000 700 000 3490 000 39 884 3324
10 65 4,7663% 2790 000 700 000 3 490 000 39 884 3324
i 151 8,3043% 4790 000 700 000 5490 000 69 490 5791
12 108 6,9294% 3990 000 600 000 4590 000 57 985 4832
13 151 8,3043% 4790 000 700 000 5490 000 69 490 5791
14 108 6,9294% 3990 000 600 000 4590 000 57 985 4832
15 65 4,7663% 2790 000 700 000 3 490 000 39 884 3324
15 1620 100,00% 57 850 000 10 000 000 67 850 000 836 800 69733

Kostnaden for hushéllsel, varme, vatten, kabel-tv/bredband hemforsakring ingér inte i drsavgiften ovan.

Varmekostnad ar beraknad till ca 87 kr/m?/ar
Hushéllsel ar beraknad till ca 60 kr/m?/&r
Hemforsakringskostnad &r beraknad till ca 395 kr/méan
Vattenkostnad ar beréaknad till ca 48 kr/m?/&r
Beraknad bredbandskostnad ca 350kr/man

De faktiska utfallet for dessa berdknade kostnader paverkas av individuella konsumtionsmonster och
antal personer i hushallet.

6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m? 41883 kr
Driftkostnad i snitt per m? 96 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 517 kr
Anskaffningskostnad per m? 51728 kr
Foreningslan per m? 9 877 kr
Avséttning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 247 kr

Kassaflode per m? 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besluta av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsréatt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstéllning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s& att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande métregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pé& egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstédende arbeten.

Svinninge maj 2024

Brf Hastangsudddsvagen 27

Tore Skedelius Jesper Nordstrom

Jonas Unger



