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Styrelsen for Brf Vattuormen 35-40 (716418-6533) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-13 och nuvarande stadgar godkandes vid
extra foreningsstamma 2023-09-25 samt registrerades hos Bolagsverket 2024-01-30.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Vattuormen 35—40 Stockholms kommun, omfattande
adressen Garvar Lundins Grand 3-8. Vattuormen 35-40 byggdes ar 1929 och marken
innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
106 Lagenheter, bostadsratt 6510
5 Lagenheter, hyresratt 294

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret mot brand, vatten och inbrott. |
forsakringsomfattningen ingar bl. a dven styrelseansvarsforsakring samt férsakring mot
sanering av ohyra i bostad. Foérsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-20. Pa stamman deltog 36 medlemmar
fysiskt, tva (2) deltog via ombud och 5 narvarade digitalt.

Styrelsen har under januari till maj 2024 utgjorts av:

Namn: Roll:

Fredrika Erlandsson Ordférande

Johan Isoz Vice ordférande/ledamot
Rouzbeh Heidari Kassor/Ledamot
Michael Johnsson Sekreterare/Ledamot
Erik Tevell Ledamot

Henric Strémberg Ledamot

Joakim Scharp Ledamot

Alan Bjork Suppleant

Wilhelm von Ddbeln Suppleant
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Styrelsen har under juni till december 2024 utgjorts av:

Namn: Roll:

Fredrika Erlandsson Ordférande

Johan Isoz Vice ordférande/ledamot
Rouzbeh Heidari Kassor/Ledamot
Johan Lindsj6 Sekreterare/Ledamot
Erik Tevell Ledamot

Henric Strémberg Ledamot

Joakim Scharp Ledamot

Wilhelm von Ddbeln Suppleant

Alan Bjoérk Suppleant

Joel Mauritzon Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden plus
konstituerande styrelsemoéte.

Revisorer har varit auktoriserade revisorerna Mats Lehtipalo med Birger Nordmark
(suppleant) fran Adeco Revisorer KB.

Valberedningen har utgjorts av Hans von Euler, Michael Johnsson och Kerstin Nordvaller
(varav den férstnamnda valde att avga under 2024 ars sista kvartal).

Genomforda storre atgarder 6ver aren

Ar Atgard

2024 Ombyggnad/reparation av kallare i port 4 och 5 p.g.a. sattningsskador
Upphandling samt installation av gemensam internet I6sning (fiber) genom
Bahnhof
Besiktning av samtliga yttertak

2023 Besiktning, rengdring och forbattring av fastigheternas ventilation, liksom
godkand OVK-besiktning.
Inférande av uppdaterat, forbattrat Iassystem till resp. port
Analys, besiktning och planering av kommande atgarder gallande
fastigheternas kallargolv inklusive dagvattenledningar och avlopp.

2022 Varmeoptimering med installation av varmegivare i lagenheter
Stamspolning
Insattning av nya kallardorrar i hus 3, 5 och 7
Malning och reparation av vindsvaningarnas fonster och balkongdorrar
Ny avgasare till fiarrvarmecentral i 5:an samt nya cirkulationspumpar till bada
varmecentralerna

2021 Upprustning av gardarna till hus 6 och 8

2020 Upprustning av framsidorna som vetter mot gatan.

2019 Fonsterrenovering

2016 Malning av yttertak samt taksakerhetsatgarder.

2015 Stamspolning.
Malning av trapphus.

2013 Renovering av féreningens tva (2) fijarrvarmecentraler och installation av nya
termostater i samtliga lagenheter.

2011 -2012 Renovering av takvaningsterasser.

2009 Renoverade rokkanaler (garanti 10 ar).

2003 — 2004 Byggnation av (vissa) balkonger.

1995 - 1996 Ombyggnation rérande stambyten (badrum/WC, kdk), el-dragning.

Renovering av tak, fasad, trapphus och tvattstugor.
Uppvarmning via fjarrvarme.
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Storre framtida planerade atgarder

Ar Atgard

2025 Ombyggnad/reparation av kallare i port 6 p.g.a. sattningsskador
Byte av las i kallare samt laskistor i entréddrrar
Reparation av putsskador kring fonster
Atgarda mindre brister av yttertak

Arsavgifter
Avgifterna hojdes med 10 procent fran och med januari 2024. En avgiftshojning pa 10
procent ar planerad fér 2025.

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 161 och vid arets slut var antalet medlemmar 163 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Inga insatser eller kapitaltillskott har tillforts féreningen under aret.

Foreningens storre avtal under aret

Avtalstyp Leverantor
Teknisk forvaltning HSB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pa grund av sattningsskador har kallarutrymmena i port 4 och 5 renoverats. Arbetet
omfattade borttagning av de befintliga golven och gjutning av nya golv. Skadade vaggar revs
och ersattes med nya. | samband med detta byttes befintliga avloppsstammar ut och
tvattstugan i port 5 renoverades i sin helhet. Féreningen inférde aven en gemensam och
kostnadseffektiv internetlésning for samtliga medlemmar.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte ar
likviditetspaverkande samt stora kostnader for planerat underhall som ar av
engangskaraktar.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3473 3161 3176 2 860
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 064 -1 566 -1 083 -673
Soliditet (%) 97,9 98,2 98,7 98,7
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 451 410 408 356
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) - - - -
Sparande per kvm totalyta (kr) 30 22 10 14
Rantekanslighet (%) - - - -
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 265 228 205 207
Arsavgifternas andel i procent av 75 78 83 80
totala rorelseintakter (%)
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 17 563 318 45011709 1220478 -6 154 770 -1 565 735 56 075 000
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -888 501 888 501
Balanseras i ny
rakning -1 565735 1565735
Arets resultat -2 063 963 -2 063 963
Belopp vid
arets utgang 17 563 318 45011709 331977 -6 832 004 -2 063 963 54 011 037
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 832 004
Arets resultat -2 063 963
Totalt -8 895 967
Avsattning till yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond -631 977
Balanseras i ny rakning -8 563 990
Summa -8 895 967

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3473162 3161 474
Ovriga rorelseintakter 432 235 257 459
Summa rorelseintakter 3905 397 3418 933
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5 304 614 -4 364 225
Ovriga externa kostnader 4 -65 503 -39 877
Personalkostnader och arvoden 5 -155 159 -129 299
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -510 073 -529 223
Summa rorelsekostnader -6 035 349 -5 062 624
Rorelseresultat -2 129 952 -1 643 691
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 126 77 956
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 -
Summa finansiella poster 65 989 77 956
Resultat efter finansiella poster -2 063 963 -1 565 735
Resultat fore skatt -2 063 963 -1 565 735
Arets resultat -2 063 963 -1 565 735
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52 413 652 52 881 908
Inventarier, maskiner och installationer 7 104 727 146 543
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 518 379 53 028 451
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 5 000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 52 523 379 53 033 451
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 107 7 672
Ovriga fordringar 8 448 281 970 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 324 159 699
Summa kortfristiga fordringar 592 712 1137 446
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 045 311 2 927 078
Summa kassa och bank 2 045 311 2 927 078
Summa omsattningstillgangar 2 638 023 4064 524
SUMMA TILLGANGAR 55 161 402 57 097 975
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 575 027 62 575 027
Fond for yttre underhall 331977 1220 478
Summa bundet eget kapital 62 907 004 63 795 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 832 004 -6 154 770
Arets resultat -2 063 963 -1 565 735
Summa fritt eget kapital -8 895 967 -7 720 505
Summa eget kapital 54 011 037 56 075 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 451 626 601 766
Skatteskulder 6 096 1 545
Ovriga skulder - 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 692 643 389 664
Summa kortfristiga skulder 1 150 365 1022 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 161 402 57 097 975
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -2 129 952 -1 643 691
Avskrivningar 510 073 529 223
Erlagd ranta och ranteintakter 65 989 77 956

-1 553 890 -1 036 512

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 553 890 -1 036 512
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 435 3601
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 98 932 -48 045
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -150 140 395 158
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 277 530 -134 480
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 330 003 -820 278
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -1 330 003 -820 278
Likvida medel vid arets borjan 3764 667 4 584 945
Likvida medel vid arets slut 2 434 664 3764 667
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter
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Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar Anskaffningsvdrde % per dr % foregdende dr
Byggnad 51 152 806 0,78% 0,78%
Ombyggnad tak 1070 187 2,50% 2,50%
Ombyggnad hissar 566 595 Helt avskriven Helt avskriven
Ombyggnad balkonger/altaner 662 713 2% 2%
Ombyggnad varmeanlaggning 192 047 5% 5%
Ombyggnad varmeanlaggning 275 962 5% 5%
Ombyggnad undercentraler 481 250 10% 10%
Byggnadsinventarier 151 915 10% 10%
54 553 475
Maskiner, inventarier och installationer
Tvattstugeutrustning 1027 998 10% 10%
uc 306 250 Helt avskriven Helt avskriven
Gasservice 60 000 5% 5%
Kabel-tv 399 547 Helt avskriven Helt avskriven
1793 795

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2024 2023
Arsavgifter 2 934 628 2 670 683
Hyror 505 613 475 009
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 30705 15782
Avgift for andrahandsuthyrning 2216 -
Summa 3473 162 3161 474
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 106 156 161 943
Stadning 197 906 187 410
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 391 71 611
Tradgardsskotsel 69 409 28 821
Snorojning 17 073 33833
Sotning 28 944 -
Reparationer 540 045 455 154
EL 159 939 166 564
Uppvarmning 1240 973 1089 709
Vatten 400 556 294 772
Sophamtning 181 041 187 470
Forsakringspremie 97 502 87 867
Fastighetsavgift bostader 180930 176 379
Ovriga fastighetskostnader 29 498 22 103
Kabel-tv/Bredband/IT 60 586 34 361
Forvaltningsarvode ekonomi 105 631 102 678
Ekonomisk forvaltning utover avtal 32 425 2078
Panter och overlatelser 39 394 17 954
Juridiska atgarder - 14 994
Ovriga externa tjanster 40 960 40 023

3 544 359 3175724

Underhall
Installationer 61 000 163 438
Ventilation - 819 188
Balkonger 430 511 205 875
Ovrigt/Gemensamma utrymmen 1268 744 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5304 614 4364 225
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2024 2023
Porto / Telefon 4203 8 627
Besiktnings- och utredningskostnader 25 800 -
Revisionarvode 35 500 31250
Summa 65 503 39 877
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2024 2023
Styrelsearvode 120 000 100 000
Sociala kostnader 35159 29 299
Summa 155 159 129 299
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 51 152 806 51 152 806
-Ombyggnad 3248 754 3248 754
-Mark 8 394 174 8 394 174
-Byggnadsinventarier 151 915 151 915

62 947 649 62 947 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 065 741 -9 588 111
-Arets avskrivning enligt plan -468 256 -477 630

-10 533 997 -10 065 741
Redovisat varde vid arets slut 52 413 652 52 881 908
Taxeringsvarde
Byggnader 94 600 000 94 600 000
Mark 219 000 000 219 000 000
Summa 313 600 000 313 600 000
Bostader 313 600 000 313 600 000
Lokaler - -
Summa 313 600 000 313 600 000

[ v ’ SJI9F6VJIWxe-rygitTEKZex




Bostadsrattsforeningen Vattuormen 35-40
716418-6533

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1793795 1793795
1793 795 1793795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 647 252 -1 595 659
-Arets avskrivning enligt plan -41 816 -51 593
-1 689 068 -1 647 252
Redovisat varde vid arets slut 104 727 146 543
Not 8 Ovriga fordringar
2023 2022
Skattekonto 58 928 132 486
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 389 353 837 589
Summa 448 281 970 075

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och

bank.

Not 9 Kassa och bank

2024 2023
Handelsbanken sparkonto 1020534 -
Handelsbanken placeringskonto 1 000 000 2 000 000
Marginalen bank - 218 069
Handelsbanken affarskonto 24 777 709 009
Summa 2 045 311 2927 078
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024 2023
Fastighetsinteckningar i eget forvar.
Fastighetsinteckningar 34 102 000 34 102 000
Summa stallda sakerheter 34 102 000 34 102 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Fredrika Erlandsson Rouzbeh Heidari
Erik Lindsjo Johan Isoz
Joakim Scharp Carl Stromberg
Erik Tevell

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Mats Lehtipalo
Adeco Revisorer KB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ 0 | SJI9F6VJIWxe-rygitTEKZex




14.05.2025 17:33

Suzi Warto - 12.05.2025 11:21
rygitTEkZex

SJI9F6VJIWxe-rygitTEkZex

O Activity log

1. FREDRIKA ERLANDSSON

fredrika_erlandsson@hotmail.com

2. ROUZBEH HEIDARI POUR GHAZVI
NI

rouzbeh.heidaripour@gmail.com

3. Johan Per Erik Lindsjo

johan.lindsjo@telia.com

4. Per Carl Johan Isoz

johan@frandestagard.se

5. Joakim Malkolm Scharp

joakim.scharp@gmail.com

6. Carl Henric Vilhelm Stromberg

henric.stromberg@gmail.com

7. ERIK FOLKE VALDEMAR TEVELL

erik.tevell@gmail.com

8. MATS LEHTIPALO

mats@adeco.a.se

2> Signed
Authenticated

2» Signed

Authenticated

¥ Signed
Authenticated

77 Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

12.05.2025 11:35
12.05.2025 11:34

12.05.2025 12:42

12.05.2025 12:41

12.05.2025 15:00
12.05.2025 12:54

14.05.2025 12:36
14.05.2025 12:34

14.05.2025 15:40
14.05.2025 15:39

14.05.2025 16:10
14.05.2025 16:09

14.05.2025 16:12
14.05.2025 16:12

14.05.2025 17:33
14.05.202517:32

Document

history

Arsredovisning 2024.pdf

20 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1973/05/04)

1P: 94.234.89.209

Swedish BankID (DOB: 1982/08/02)

IP:194.16.172.51

Swedish BankID (DOB: 1985/08/09)

IP: 95.193.101.106

Swedish BankID (DOB: 1965/02/05)

1P: 81.231.29.53

Swedish BankID (DOB: 1990/07/28)

IP:95.193.151.121

Swedish BankID (DOB: 1987/06/26)

IP: 158.174.187.80

Swedish BankID (DOB: 1982/06/20)

IP:178.174.151.106

Swedish BankID (DOB: 1959/01/29)

1P: 90.129.208.208

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

4l
elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vattuormen 35- 40
Org.nr. 716418-6533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Vattuormen 35- 40 for ar 2024.

Enligt vr uppfatining har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi iir oberoende i forh8llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och éindamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r Kimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattuormen 35- 40 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertridelser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Adeco Revisorer KB

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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