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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Portalen nr 242 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716417-8175 far harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1 999:1229). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-07-24.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vattuormen 27 1984-07-01 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar e i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benamning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 133
30 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1954
Totalt 32 objekt 2087

Féreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 22 st 2 rok, 1 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Sven Gritzmeier
Sven Grutzmeier
Klas Holgersson
Marianne Cervin
Lena Stenwall
Katarina Johansson
Ami Loupeidis
Kristian Morén
Kristian Morén

Erik Lidén
Dan-Owe Holmberg
Erik Marhaug

Klas Holgersson

Roll
Ordférande
Ledamot
Ordférande
HSB Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Inga avgar fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 11st. protokollférda styrelseméten.

HSB Brf Portalen nr 242 i Stockholm

Fr.o.m.

2024-09-18
2021-06-02
2021-08-02
2018-05-08
2021-06-10
2024-09-18
2024-09-18
2024-09-18
2020-07-10
2021-06-02
2024-09-18
2021-06-02
2024-09-18

716417-8175

2024-09-18
2024-09-18

2024-09-18
2024-09-18

2024-09-18

Firman tecknas tva i forening av Sven Gritzmeier, Katarina Johansson, Ami Loupeidis och Klas Holgersson.

Revisorer har varit: Daniel Thoresson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

BoRevision AB.

Valberedning har varit: Jessica Apell och Dino Denic, vald vid féreningsstamman,

Féreningsstamma

2 (14)

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-07-09. Pa stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar varav en genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéalisbehov.
Underhélisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-04-17.

Aret 2024

Foreningsstamman for 2024 hélls den 9 juli och konstituerande styrelsemote samma dag. Antalet deltagande mediemmar pa
arsmotet var 12 (11 narvarande och en genom fullmakt).
Den nya styrelsen har arbetat mycket med att férbattra rutiner for styrelsearbetet, vart samarbete med fastighetsskétaren Nabo

och &ven information till medlemmarna. Vi har aven grundligt reviderat var pamflett med upplysningar om och regler for
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bostadsrattsforeningen och fastigheten. Denna pamfletten kommer att delas ut pa arsmétet 2025.
Vi har haft

- 11 stycken protokoliférda styrelseméten och 4 stycken mejivaxlingar

- 1 stycken protokoliford foreningsstamma

- Flera utskick till medlemmarna bl a om kommande avgiftshojning i december.

Arvodering for styrelsen &r som vanligt en middag pa en bra restaurang

Vi har genom flera ar haft besvar med lukt i kéllaren och en ordentlig utredning av kallare och férradsutrymmen

med vért fastighetsbolag Nabo visade att det Iacker fukt frén planteringen pa framsidan av huset och darmed dven svampvaxt
(bl a mogel) i kallaren. Darfor behdver vi drénera hela framsidan av huset. Detta blir ett omfattande arbete som planeras bérja
den 1 april 2025. Det beréknas ta en méanad. Det kommer enligt preliminéra berékningar att kosta ca 1 miljon kronor.

Vi har besparingar pa 800.000 som kommer att anvéndas till detta, men vi behdver dérfér 6ka medlemsavgifterna med 10% f o
m april 2025.

Byte av las for allménna utrymmen har genomférts under 2024 for att minska risken for stélder.

| tvéttstugan har vi satt timer pa maskinerna fér att forhindra att man tvattar utanfor de ordinare tvattiderna.

OVK har utférts under hésten, Kommentarer har lamnats in till styrelsen och uppféljining av OVK kommer att ske

mars 2025 for de som har fatt anmarkningar.

Vi har fatt en ny hyresgast Eternal i hyreslokalen som vetter mot gatan. Avrakning har gjorts med foregaende hyresgast

som tyvarr gatt i konkurs, sa vi har inte fatt full kompensation fér forlorade hyresintakter.

Hamtning av grovsopor gjordes i september. Det planeras att ske i september varje ar i framtiden.

Soprummet har varit ganska anskramligt, sa styrelsen beslét sig for att p& egen hand stada det i december. Vi har bestallt
regelbunden stddning av soprummet 2025. Vi har infort permanent sortering av glas och sopor och vi planerar dven fér
sortering av pappar och kanske metall. Den behallare for papperssortering som vi har utanfér huset kommer att tas bort 2025.
Den anvénds véldigt litet av oss, men daremot av manga andra, som inte bor i var fastighet.

Tradgardsgruppen har som vanligt gjort ett fint arbete med véxtlighet pa fram och baksida av huset.

Tradgardsgruppen har ocksa skapat trivsel genom pynt av trapphuset vid Jul och Pask.

Enskilda medlemmar har i nagra fall anvant egna pengar, varfér budgeten for tradgardsgruppen okats till 15.000 har f o m i &r.
Det har varit en del oklarheter angdende véart brandskydd och brandférsakring, varfér f. ordféranden Margareta Olsson
Birgersson har fatt styrelsens uppdrag att se dver detta med Nabo och se till att allt fungerar som det ska och att
brandsékerheten skall vara optimal. Detta arbete kommer att géras januari 2025.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgiarder genomférts:

2023  Malning av trapphus och hissexteriér. Slipning av entregolv.
2021 Byte av Fjarrvarmecentral

2021  Stamspolning

2021  Sotning och besikining av rékkanaler

2021  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 Uppgradering av innergard

2019  Drénering innergard

2017  Systemiskt brandskyttsarbete (SBA)

2016  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015  Stamspolning

2015  Underhall av fonster och dérrar till lokaler

2013  Byte av maskinpark i tvattstugan

2012 Ny grasmatta, stenlaggning och staket pa framsidan
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Féreningen utfér och planerar féljande atgiarder under de narmaste 5 aren:

2025 Besiktning av tak
2026  Oversyn av fénster och fénsterméining i alla bostader

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 44 och under aret har det tilikommit 1 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 40.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm -18 142 206 193 109
Skuldsattning, kr/kvm 3133 3182 3219 3258 3295
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3356 3397 0 0 0
Réantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 188 163 151 105 169
Arsavgifter, kr/kvm 553 552 525 525 500
Arsavgifter/totala intakter, % 78 78 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 658 666 640 675 618
Nettoomsattning, tkr 1378 1348 1332 1406 1286
Resultat efter finansiella poster, tkr -463 -12 241 31 -19
Soliditet, % 38 40 40 39 38

Forklaringar till nyckeltal finns under not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Aret 2024 har gett en forlust pa ca 450.000 kronor, det beror pa kraftigt stigande driftskostnader 300.000 och vi har aven
avskrivit hyresskulder fran var forra hyresgést "Flat tire" p& ca 70.000. De stigande forvaltningskostanderna ar orsakat av
generella prisstegringar men ocksa att det har varit mere underhallaarbete i fastigheten generellt.

Foreningen har haft advokatutgifter i en tvist med en medlem om olaglig ombyggnad av lagenhet.

Arendet beréknas avslutas varen 2025.

Féreningens kassafléde fran den Iépande verksamheten &r negativt med 524 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till -18 kr/m2.

For att forbattra var ekonomi Hojs avgidten 10% f o m april 2025, vi har fatt en ny hyresgast ETERNAL i lokalerna
som Flat tire hyrde oxh vi har omférhandlat kontraktet med var andra hyresgést, sa det nu &r i samma niva som hyreslokaler i
néromradet och ocksa indexreglerat. Det kommer att 6ka hyresintakterna fran november 2025,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 253 999 0 0 2 253 999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavygifter, kr 287 999 0 0 287 999
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 674 048 0 1494 675 542
S:a bundet eget kapital, kr 3216 046 0 1494 3217 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1525 843 -11 814 -1 494 1512 535
Arets resultat, kr -11 814 11 814 -462 523 -462 523
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1514 029 0 464 017 1 050 012
S:a eget kapital, kr 4730 075 0 -462 523 4 267 552
* Under &ret har reservation fill underhaiisfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 198 506 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1514 029
Arets resultat, kr -462 523
Reservation till underhalisfond, kr -200 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 198 506
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1050012
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny riakning, kr 1050012

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Roérelsekostnader

Rorelseresulitat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

@
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
1378129 1348 462
0 40 649
1378129 1389111
-1 291 959 -088 424
-209 134 -159 376
-107 483 -107 483
-1 608 576 -1 255 283
-230 447 133 828
31124 20 201
-263 200 -165 844
-232 075 -145 643
-462 523 -11 814
-462 523 -11 814
-462 523 -11 814
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2024-12-31 2023-12-31
9 903 580 10 011 063
9903 580 10 011 063
500 500
500 500
9 904 080 10 011 563
0 0
383722 987 545
99 846 52 319
483 568 1039 864
800 000 800 600
800 000 800 000
178 178
178 178
1283 746 1840 042
11 187 826 11 851 606



2024 I ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Portalen nr 242 i Stockholm 8 (14)

716417-8175

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 541 998 2 541 998
Fond fér yttre underhall 675 542 674 048
Summa Bundet eget kapital 3217 540 3 216 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1512535 1525843
Arets resultat -462 523 -11 814
Summa Frnitt eget kapital 1050012 1514 029
Summa Eget kapital 4 267 552 4730075
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 6 557 390 6 637 250
Leverantdrsskulder 101 307 56 568
Skatteskuider 7 293 13973
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 44 494 44 494
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 209 790 369 246
Summa Kortfristiga skulder 6 920 274 7121531
Summa Skulder 6 920 274 7 121 531
Summa Eget kapital och skulder 11 187 826 11 851 606
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2024-12-31 2023-12-31

KASSAF LODESAN ALYS 2024-01-01 2023-01-01

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -230 447 133 828

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 107 483 107 483
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 107 483 107 483
Erhallen ranta 24 470 6214
Erlagd ranta -263 801 -1569 274

K"assafli)‘de. fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av .362 295 88 252
rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -40 910 -36 375
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -120 796 114 504
Summa Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital -161 706 78129
Kassaflode fran den |6pande verksamheten -524 001 166 381

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -79 860 -79 860
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -79 860 -79 860
Arets kassafiode -603 861 86 521
Likvida medel vid arets bérjan 1786 980 1700 459
Likvida medel vid arets slut 1183119 1786 980
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tilampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens alliménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berzknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatiemassigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
fér resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Fdreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortiristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resuitat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas fér oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
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lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyt
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féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av férenin

nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

a. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till

gens totala intékter under rakenskapséaret. Nytt

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balans

mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsfrening.

omslutning. Nyckeltalet har

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsittning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1026 096 1 026 096
Bredband 53940 53 940
Hyror lokaler 267 507 240 260
Ovriga priméra intakter 30 586 28 166
Summa Bruttoomséttning 1378129 1 348 462
Summa Nettoomsiéttning 1378129 1 348 462
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstdd och 6vriga intakter 0 40 649
Summa Ovriga rérelseintakter 0 40 649
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -92 012 -66 883
Snd och halk-bekampning -10 563 -10 213
Reparationer -148 382 -39437
Planerat underhall -198 506 -176 344
Férsakringsskador -13 583 0
El -50 834 -37 685
Uppvéarmning -246 876 -220 508
Vatten -95 014 -82 116
Sophamtning -58 491 -46 340
Fastighetsforsakring -50 222 -46 075
Kabel-TV och bredband -57 869 -56 984
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -87 110 -84 362
Férvaltningsavtalskostnader -182 497 -121 478
Summa Driftskostnader -1 291 959 -988 424
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga extema kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -20 402 -26 004
Administrationskostnader -155 248 -76 659
Extern revision -15 500 -11 875
Medlemsavygifter -12 190 -11190
Féreningsverksambhet -2 884 -12 471
Ovriga férvaltningskostnader -2910 21177
Summa Ovriga extema kostnader -209 134 -159 376
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 297 414
Ranteintékter HSB bunden placering 30 827 19726
Ovriga rénteintakter och liknande poster 0 61
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 31124 20 201
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -261 598 -163 878
Ovriga rantekostnader -1 602 -1 966
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -263 200 -165 844
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 12 047 080 12 047 080
Ingaende anskaffningsvarde mark 1200 220 1200 220
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 13 247 300 13 247 300

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -3 236 237 -3 128 754
Arets avskrivningar -107 483 -107 483
Summa Ackumulerade avskrivningar -3343720 -3 236 237
Utgéende redovisat vérde 9903 580 10011 063
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1420 000 1420 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2401 000 2 401 000
Summa 97 821 000 97 821 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 805 000 13 085 000
Varav i eget forvar -5 449 000 -5 449 000
Stéllda sékerheter 8 356 000 7 636 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Ingdende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 382 941 986 802

Ovriga fordringar 781 743

Summa Ovriga fordringar 383722 987 545
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintékter 20 641 13 987
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 205 38 332
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 846 52 319

Transaktion 09222115557543213473 ‘\Yj
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 800 000 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 800 000 800 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 178 178
Summa Kassa och bank 178 178
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp Nasta i
amortering
SEB 3,0% 2025-10-28 2 914 890 79 860
SEB 3,22% 2025-04-28 3642 500 0
6 557 390 79 860
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 557 390
Kortfristig del 6 557 390
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 31948 31948

Ovriga kortfristiga skulder 12 546 12 546

Summa Ovriga skulder 44 494 44 494
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 130 609 118 887
Upplupna rantekostnader 8 026 8 627
Ovriga upplupna kostnader 71155 241732
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 209 790 369 246

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Portalen nr 242, org.nr. 716417-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Portalen nr
242 for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titdmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra

misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentiigheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utiorma
granskningsaigérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Portalen nr 242 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 3r fortiopande bedoma fGreningens ekono.miska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tjllémpﬁgg dglar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om angvarsfrihet. Som underlag or vért uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska foreningar kalla till stamma inom sex méanader fran uigangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska

l4gga fram &rsredovisningen och revisionsberattelsen. Ordinarie foreningsstamma for rakenskapsaret 2023 hélls 9 juli 2024 vilket &r senare an
vad lagen anger.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Daniel Thoresson
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning for 2024 avseende HSB Brf Portalen nr 242 i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Portalen nr 242 i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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