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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Eken nr 9 (702000-4334) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Allmant

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokal till nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholm. Den ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bergsfallet 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Hantverkargatan 62 och Olof Gjodingsgatan 2. Fastigheten ar bebyggd med ett bostadshus som
uppfordes 1928 av Bostadsforeningen Eken nr 9. Bostadsforeningen ombildades ar 2000 till
Bostadsrattsforeningen Eken nr 9. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Fastighetens taxeringsvarde ar 107 496 000 kr.

Foreningen upplater i huset 31 lagenheter med bostadsratt, varav 2 fardigstallts pa vinden hdsten
2015, med en total boarea pa 2437 kvm och 1 lokal med bostadsratt med lokalarean 79 kvm.

Av foreningens lagenheter har 2 6verlatits under aret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2013 ars ordinarie foreningsstamma beslutade att ett antal atgarder skulle vidtas for att rusta upp
foreningens hus. Stamman beslutade vidare att finansiera upprustningen genom forsaljning av
ravinden pa féreningens hus till en exploator for foradling till bostadslagenheter.

Den omfattande upprustningen av huset inleddes 2014 och avslutades 2018. Darmed ar alla de ar
2013 beslutade atgarderna om upprustning genomforda.

Under 2022 genomfordes en renovering av samtliga portar inklusive las samt en balkongbyggnation
mot garden for de medlemmar som valt att bygga balkong.

Under rakenskapsaret har inga stérre underhallsarbeten genomforts.

Framtida underhall
Under 2025 planeras inga storre underhallsatgarder.
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Med bygget av de nya vindslagenheterna och efter det att den planerade upprustningen genomforts
bor féreningens hus sta val rustat for att klara manga ar utan storre renoveringar. Nedanstaende
underhallsplan &r faststalld av styrelsen.

Underhallsplan 2025 for BRF Eken nr 9

Atgard Kostnadsuppskattning Planering
OVK (Obligatorisk 20 000 kr x4 pagaende, darefter vart 6:e ar
ventilationskontroll)
Sotning 13 000 kr x4 2025, darefter vart 4:e ar
Maskinutrustning i tvattstuga - 200 000 kr 2025-30
byte

Underhall av fonster

300 000 kr x2

Fortlépande, yttre malning cirka 2025 och
2035

Spolning av stammar 35 000 kr x4 2027, darefter vart 5:e ar

Byte av koksstammar 1 000 000 kr Ca 2030 Bor hallas under observation
Brandskyddskontroll 15 000 kr x3 2027, darefter vart 6:e ar
Energideklaration 15 000 kr x2 2028 och 2038 vart 10:e ar

Byte av varmecentral 300 000 kr Cirka 2035

Kostnadsuppskattningen inkluderar moms

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 48 medlemmar. Under aret har tre beviljats uttrade
och tva beviljats medlemskap och vid dess utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-15.

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Elisabeth Nordin
Sara Norman

Hans Enston
Fredrik Lindberg
Susanne Thorngvist
Karl-Olov Eriksson

Ordforande

Vice ordforande
Ordinarie ledamot
Ordinarie ledamot
Suppleant
Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit revisorn Eva Stein, vald vid foreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Lars Nordin och Elisabeth Bjorklund.

I
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna med 10% from januari manad pa grund av ytterligare
okande kostnader avseende vatten, el, fjarrvarme och rantor. Ingen ytterligare avgiftshojning ar
beslutad.

Budget for ar 2025
Budgeten visar pa ett resultat om - 31 504 kronor for 2025 efter avskrivningar och fére avsattning
till yttre fond samt ett betalnetto pa 73 060 kronor.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1170 1083 989 984
Resultat efter fin. poster (tkr) -18 -157 -450 58
Soliditet (%) 53,7 51,9 53 59,5
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 464 429 405 403
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 994 994 994 994
Skuldsattning kr/kvm brf yta 994 994 994 994
Rantekanslighet (%) 2% 2% 3% 3%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 190 179 162 162
Sparande per kvm totalyta (kr) 34 -46 -41 56
Arsavgifternas andel i procent 99% 99% 100% 100%
av totala rorelseintakter
Nyckeltal ar beraknade utifran ytuppgifter fran fastighetstasxeringen 2019 samt 2022.
Foreningen har endast en lokal med bostadsratt. Den raknas med i den totala
bostadsrattsytan.
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 245300 12708 520 900 874 -10 302 634  -156 918 3395142
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 125 000 -125 000
Balanseras i ny
rakning -156 918 156 918
Arets resultat -18 072 -18 072
Belopp vid
arets utgang 245300 12708 520 1025874 -10584 552 -18 072 3377070

[ K4 l rJgfZKsPyge-S1xXbFowyeg




Brf Eken 9
702000-4334

5(15)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 584 552
Arets resultat -18 072
Totalt -10 602 624
Avsattning till yttre fond 125 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -10 727 624
Summa -10 602 624

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1169 926 1082 878
Ovriga rorelseintakter 3 540 8 260
Summa rorelseintakter 1170 466 1091 138
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -967 911 -1 030 832
Ovriga externa kostnader 5 -19 709 -30 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 563 -104 580
Summa rorelsekostnader -1 092 183 -1 165 780
Rorelseresultat 78 283 -74 642
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 950 37 536
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 305 -119 813
Summa finansiella poster -96 355 -82 277
Resultat efter finansiella poster -18 072 -156 919
Resultat fore skatt -18 072 -156 919
Skatter
Arets resultat -18 072 -156 918
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4 487 276 4557 129
Inventarier, maskiner och installationer 7 301 041 335 752
Summa materiella anlaggningstillgangar 4788 317 4 892 881
Summa anlaggningstillgangar 4788 317 4 892 881

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3780 8 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 461 242 680
Summa kortfristiga fordringar 40 241 251 628
Kassa och bank

Kassa och bank 8 1 505 958 1422 427
Summa kassa och bank 1 505 958 1422 427
Summa omsattningstillgangar 1546 199 1 674 055
SUMMA TILLGANGAR 6 334516 6 566 936
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 953 820 12 953 820
Fond for yttre underhall 1052 814 913 474
Summa bundet eget kapital 14 006 634 13 867 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 584 552 -10 302 634
Arets resultat -18 072 -156 918
Summa fritt eget kapital -10 602 624 -10 459 552
Summa eget kapital 3404 010 3407 742
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 2 500 000
Summa langfristiga skulder 0 2 500 000
Ovriga kortfristiga skulder 3404 010 5907 742
Kortfristiga skulder 3404 010 5907 742
Kortfristig del av langfr skuld 9 2 500 000 0
Leverantorsskulder 78 498 249 823
Skatteskulder 6 786 6 282
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 345 222 403 089
Summa kortfristiga skulder 2 930 506 659 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 334 516 6 566 936
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 78 283 -74 642
Avskrivningar 104 564 104 580
Erlagd ranta och ranteintakter -96 356 -82 276

86 491 -52 338

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 86 491 -52 338
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 0 4237
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 211 388 -173 140
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -171 325 234 691
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -57 363 -220 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 69 191 -207 331
Investeringsverksamheten
Fond for balkonger 14 340 12 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14 340 12 600
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 83 531 -194 731
Likvida medel vid arets borjan 1422 427 1617 158
Likvida medel vid arets slut 1 505 958 1422 427
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Markanlaggningar 1% (1%)
Ombyggnad - Elstigare 2% (2%)
Ombyggnad - Varmecentral 4% (4%)
Ombyggnad - Hissar 1% (1%)
Ombyggnad - Tak 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Installationer 5% (5%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2024 2023
Arsavgifter 1168 496 1078 176
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1433 4 682
Ovriga hyresintékter & oresutjamning -3 20
1169 926 1082 878
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Ovrigt 540 8 260
Summa 540 8 260
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 9 883 0
Stadning 45 199 39 451
Tillsyn, besiktning, kontroller 45 091 24 007
Tradgardsskotsel 0 10 798
Snorojning 6730 6 490
Reparationer 16 615 170 672
El 40 069 42 341
Uppvarmning 345 124 337 947
Vatten 94 074 70 743
Sophamtning 34 687 23 947
Forsakringspremie 42 143 38 453
Fastighetsavgift bostader 50 530 49 259
Fastighetsskatt lokaler 14 960 14 960
Ovriga fastighetskostnader 18 055 28 812
Kabel-tv/Bredband/IT 86 988 83714
Forvaltningsarvode ekonomi 87 694 49 664
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1203 180
Panter och overlatelser 3 581 1641
Forvaltningsarvode teknik 12 181
Juridiska atgarder 0 11 063
Ovriga externa tjanster 8273 9 830
963 080 1013 972
Underhall
Balkonger 4 831 0
Gemensamma utrymmen 0 360
Ventilation 0 7 361
Hissar 0 9 139
4 831 16 860
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 967 911 1030 832
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2024 2023
Data/internetkostnader 3284 3284
Lokalhyra avseende arsstamman 0 2 000
Konsultarvode 800 9 459
Revisionarvode 15 625 15 625
Summa 19 709 30 368
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 1150 997 1150 997
-Ombyggnad 3833706 3833706
-Balkonger 1746 533 1746 533
-Mark 379 000 379 000
-Markanlaggning 195 000 195 000
Nyanskaffningar
7 305 236 7 305 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 748 107 -2 678 243
-Arets avskrivning enligt plan -69 853 -69 864
-2 817 960 -2 748 107
Redovisat varde vid arets slut 4 487 276 4557 129
Taxeringsvarde
Byggnader 30 965 000 30 965 000
Mark 76 531 000 76 531 000
107 496 000 107 496 000
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1 496 000 1 496 000
107 496 000 107 496 000
Fastighetens vardear ar 1929
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 764 994 764 994
764 994 764 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -429 242 -394 526
-Arets avskrivning enligt plan -34 711 -34716
-463 953 -429 242
Redovisat varde vid arets slut 301 041 335 752
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Not 8 Kassa och bank

2024 2023
Nordea Sparkonto 314 862 306 808
Collector Bank 545 258 523 129
Avrakningskonto Fastighetsagarna 645 838 592 490
Summa 1 505 958 1422 427
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Nordea 2025-09-29 4,36% 2 500 000 0 2 500 000
2 500 000 0 2 500 000

Lan vars villkor dndras inom ett ar klassas som kortfristiga. Foreningen avser inte att amortera lanet.
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 4 652 500 4 652 500
Summa stallda sakerheter 4 652 500 4 652 500
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

[ K4 l rJgfZKsPyge-S1xXbFowyeg




Brf Eken 9 15(15)
702000-4334

Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

..............................................................................

Elisabeth Nordin Sara Norman
Ordforande Styrelseledamot
Fredrik Lindberg Hans Enston
Styrelseledamot Styrelseledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

.......................................

Eva Stein
Revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Eken 9
Org.nr 702000-4334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken 9
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Eken 9 for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhet, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Revisor
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