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FÖRVALTNINGSBERÄTTESLE 

 

Förenings ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom förvärv 

av fastigheten Sleipner 17 på Upplandsgatan 77 i Matteus församling och Stockholms kommun och där 

upplåta bostäder och andra lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden. 

Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar 

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.   

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen Upplandsgatan 77 i Matteus församling och Stockholms kommun registrerades 

1992-06-29. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen och utgör därmed en 

bostadsrättsförening.  

 

Styrelse 

Följande styrelse valdes och tillträdde på årsstämman i juni 2024: 

Mikael Andersson Ordförande 

Elisabeth Lorentzson Kassör 

Niclas Åhdén  Sekreterare 

Anders Larsson  Koordinator fastighetsförvaltning och brandskyddsansvarig 

Jari Rajanen  Koordinator fastighetsförvaltning och brandskyddsansvarig 

Caroline Öström Ansvarig för trädgårdsgruppen 

Ted Thorin  Ansvarig för avtalsfrågor 

 

Mikaela Aare  Suppleant och ansvarig för in-och utträde i föreningen 

Jonas Möller  Suppleant och arbetat med att ta fram en hemsida för föreningen  

 

Såväl samtliga ordinarie ledamöter som samtliga suppleanter har varit inbjudna att närvara vid samtliga 

styrelsemöten. 

 

Firmatecknare 

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter två i förening. 

 

Revisor 

Av föreningen vald revisor är Stefan Gustafsson, RB revision AB. 
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Sammanträden 

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit tolv protokollförda styrelsesammanträden och en årsstämma.  

Styrelsen har under verksamhetsåret också hållit ett informationsmöte avseende hyreshöjningen dit 

samtliga medlemmar var kallade. 

 

Valberedning 

Valberedningen har utgjorts av Niclas Åhdén som utsågs på ordinarie föreningsstämma. Stämman 

beslutade vidare att styrelsen tar fram ytterligare ett namn till valberedningen. Styrelsen har på 

styrelsemötet 29 april 2025 utsett Patrik Hult till valberedningen och Mikaela Aare till att samordna 

valberedningen. 

 

Stämma 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 10 juni 2024. 

 

Fastighetsskötsel och förvaltning 

Den ekonomiska förvaltningen samt fastighetsskötsel och teknisk förvaltning har under verksamhetsåret 

skötts av Fastighetsägarna Stockholm AB. 

 

Allmänt om föreningen 

Fastigheten 

Föreningen äger fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan 

77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes år 1899. Marken ägs av Stockholm stad och hyrs av 

föreningen. Tomträttsupplåtelsen gäller till 2036-01-01. Tomträttsavgälden omförhandlades 2015, och 

nuvarande tomträttsavtal gäller från 2016-01-01 till 2025-12-31. Nytt tomträttsavtal gäller från 2026-01-

01 och efterföljande 10 åren. Stockholm stad har informerat om en successiv höjning av 

tomträttsavgälden under åren 2026 - 2029. 

 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår även momenten styrelseansvar 

samt försäkring mot ohyra. 

 

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfördes 2011 i samband med sprängningarna av Citytunneln. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt och 1 lokal med hyresrätt. 6 lägenheter med 

bostadsrätt har överlåtits under verksamhetsåret. Nuvarande hyresgäst i hyreslokalen har haft sitt 

kontrakt sedan 1 april 2020. 
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I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

 

Antal Benämning  Total yta (kvm) 

28 lägenheter, bostadsrätt 2 092 

 Lägenheter, hyresrätt 0 

 Lokaler, bostadsrätt 0 

1 Lokaler, hyresrätt 42 

 

Enligt senaste taxeringsbeskedet är den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgör lägenhetsyta och 42 

kvm utgör lokalyta. Taxeringsvärdet är 98 754 tkr, varav taxeringsvärde byggnad är 30 754 tkr. 

 

Medlemsinformation 

Föreningen hade vid årets början 47 medlemmar, 8 medlemmar har lämnat föreningen och 8 nya 

medlemmar har tillkommit under räkenskapsåret. Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 47. 

 

Väsentliga händelser under året 

Ombyggnad, reparation och underhåll 

Under februari månad drabbades föreningen av en vattenskada i gårdshuset. Totalt berördes fyra 

lägenheter av denna vattenskada som uppstod till följd av att ett vattenrör i väggen brustit. Tre 

lägenheter fick omgående evakueras. Vattenskadan drabbade främst badrummen i dessa fyra 

lägenheter. Kostnaden för att återställa dessa fyra badrum till befintligt skick har belastat föreningens 

försäkring. Dessvärre har föreningen en hög självrisk till följd av en historik av tidigare års vattenskador 

samt att några av badrummen var av äldre standard så föreningen fick där också stå för ett relativt högt 

åldersavdrag. Att föreningen fick stå för denna kostnad är i linje med praxis enligt konsultationer med 

Fastighetsägarna. 

 

I samband med att väggarna revs i dessa fyra badrum beslutade styrelsen att även byta vattenstammen 

där för att undvika att behöva göra nytt ingrepp i dessa lägenheter när det väl blir dags att byta 

stammarna i hela huset. Detta beslut baserades på att det var ekonomiskt fördelaktigt att göra bytet av 

stammen i dessa badrum när väggarna ändå var frilagda. 

 

Under sommaren drabbades föreningen av ytterligare en vattenskada. Denna gång i gathuset då tre 

lägenheter berördes. En krök på ett varmvattensrör i väggen hänförlig till kök läckte och vattnet rann i 

väggar, tak och golv. Även denna vattenskada belastade föreningens försäkring och därmed fick 

föreningen återigen stå för en hög självrisk.   

 

Båda vattenskadorna samt stambytet är åtgärdade innan årets slut. 
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Utöver ovan har ingen större ombyggnad eller andra större underhållsåtgärder genomförts under året. 

Däremot har ett flertal löpande och mindre underhållsåtgärder utförts på fastigheten för att bibehålla 

funktion, underhåll och hållbarhet. 

 

Övriga händelser 

Ekonomi 

De två vattenskador som föreningen drabbats av under 2024 tillsammans med det stambyte som 

genomfördes i badrummen för 4 lägenheter i gårdshuset har inneburit en väsentlig kostnad för 

föreningen under året som således inte var budgeterad.  Styrelsen har finansierat vattenskadorna och 

stambytet med två nya banklån, ett lån togs i april 2024 om 500 000 kronor och ett andra lån togs i 

december 2024 om 1 500 000 kronor. Detta innebär att föreningen vid årets slut sammantaget har lån 

om 3 250 000 kronor. Samtliga lån finns hos Swedbank. 

 

Från och med 1 april 2024 genomfördes en hyreshöjning för samtliga bostadsrättshavare med 33%. 

Bakgrunden till detta styrelsebeslut var dels att stärka föreningens egna kapital inför framtida underhåll 

dels för att täcka upp för löpande kostnadsökningar främst hänförliga till ökade drifts- och 

fastighetskostnader samt ökade räntekostnader. Hyreshöjningen genomfördes i samråd med 

Fastighetsägarna. Information om denna hyreshöjning gick ut till samtliga medlemmar i början av året. 

 

Föreningen har ett gruppavtal för bredband och Digital-tv hos Tele2. Nuvarande avtal gäller till och 2025-

12-31 med 12 månaders uppsägningstid. Kvartalsavgiften från Tele2 vidarefaktureras till samtliga 

medlemmar månadsvis. Denna avgift höjs årligen baserad på index enligt avtal. 

 

Övrigt 

Föreningen har haft två städdagar under året, en på våren och en på hösten, där samtliga medlemmar 

var kallade att hjälpa till att städa fastigheter och innegårdar. 

 

Väsentliga händelser efter årets slut 

En hyreshöjning med 20% för samtliga bostadsrättshavare genomfördes från och med 1 januari 2025 

med syfte att ytterligare stärka föreningens egna kapital och för att täcka upp för framtida planerat 

underhåll samt kommande aviserade kostnadsökningar såsom tomträttsavgälden. Även denna 

hyreshöjning har skett i samråd med Fastighetsägarna och information om denna hyreshöjning gick ut till 

samtliga medlemmar i slutet av 2024. Styrelsen anordnade i december månad också ett informellt möte 

på föreningens innegård för ytterligare information och möjligheten att kunna ställa frågor till styrelsen 

för de medlemmar som var intresserade. 
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Sammanfattning av utförd ombyggnad och underhåll 

Genomförda underhålls- och investeringsåtgärder över de senaste åren inkluderar: 

 

År Åtgärd    

2024 Stambyte i 4 badrum i gårdshuset 

2023 Ny torktumlare i tvättstugan 

2022 Genomgång och stamspolning av samtliga stammar samt genomgång av vattenlås och 

avloppsbrunnar i samtliga lägenheter och allmänna utrymmen. 

  Besiktning av elslingor på taken, 

 Sotning av rökkanaler, 

 Investering i nya innedörrar till hissarna 

2021 Brandskyddsåtgärder 

2020 OVK 

2019 Energideklaration samt installation av nödbelysning och brandsläckare i källaren och på 

vindarna. 

2017 Målning av källare och installation av ny toalett i gatuhus  

2017 Stamspolning i gårds- och gatuhus 

2016 Installation av taksäkerhetsanordning 

2015 Ny fjärrvärmecentral 

2015 Målning samtliga fönster 

2015 Ny tvättmaskin i tvättstuga 

2015 Byte av fläkt i torkrum i tvättstuga 

2014 Målning trapphus i gårdshus 

2013 Renovering av hissar och målning av trapphus i gatuhus 

 

Planerat underhåll 

Föreningen gjorde en större uppdatering av den långsiktiga underhållsplanen tillsammans med 

Fastighetsägarna Stockholm AB under år 2022-2023. Den nya uppdaterade underhållsplanen gäller från 

och med år 2022 och sträcker sig fram till år 2072.  Styrelsens ambition är att hålla denna underhållsplan 

uppdaterad och reviderar årligen efter behov för en kommande femårsplan. 

 

I den reviderade underhållsplanen för kommande fem åren ingår följande planerade underhållsåtgärder 

för år 2025 ommålning av gatuhusets plåttak, målning av fönster, elförbättring i värme- och 

undercentral, trimning VVC och besiktning hissar. 
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Ekonomi
Flerårsöversikt
Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 1 841 1 506 1 502 1 496
Rörelseresultat före avskrivningar -667 94 -84 301
Rörelseresultat -828 -58 -236 149
Resultat efter finansiella. poster -878 -102 -245 146
Balansomslutning 10 451 8 732 9 055 9 293
Soliditet 59,7% 81,6% 79,8% 80,4 %
Nettoskuld 764 557 604 552
Årsavgifter kr/kvm 812 653
Skuldsättning kr/kvm totalyta 1 523 586
Skuldsättning kr/kvm brf yta 1 554 598
Räntekänslighet % 2% 1%
Energikostnad kr/kvm 240 226
Sparande per kvm -158 63
Årsavgifternas andel i % av 90% 89%
totala rörelseintäkter

 Styrelsens kommentar till årets förlust

 Föreningen har under året drabbats av två vattenskador samt till följd av detta genomfört ett
 stambyte avseende fyra våningar på en av badrumrumsstammarna i gårdshuset. Sammantaget
 medförde detta ej budgeterade kostnader om 1 065 tkr, som består av kostnader för självrisk,
 åldersavdrag samt stambyte på del av en badrumsstam, vilket i sin helhet förklarar årets förlust
 trots genomförda hyreshöjningar om 33% från och med april månad. 
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Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för     
Medlems låtelse- yttre Balkong- Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll fond resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 4 808 898 4 889 046 850 000 146 312 -3 470 587 -102 444 7 121 224

Resultatdisposition enl

föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll 203 684 13 752 -217 436

Balanseras i ny
räkning -102 445 102 444

Årets resultat -878 476 -878 476

Belopp vid
årets utgång 4 808 898 4 889 046 1 053 684 160 064 -3 790 468 -878 476 6 242 748

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -3 790 468
Årets resultat -878 476
Totalt -4 668 944

Reservering till fond för yttre underhåll 250 000
Uttag ur fond för yttre underhåll -381 738
Avsättning till balkongfond 13 752
Balanseras i ny räkning -4 550 958

Summa -4 668 944

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsättning 2 1 840 617 1 505 531
Övriga rörelseintäkter 56 186 26 136
Summa rörelseintäkter 1 896 803 1 531 667

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 540 678 -1 420 484
Övriga externa kostnader 4 -23 125 -17 375
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -160 551 -151 908
Summa rörelsekostnader -2 724 354 -1 589 767

Rörelseresultat -827 551 -58 100

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 14 450 8 783
Resultat från andelar i intresseföretag 7 242 6 800
Räntekostnader och liknande resultatposter -72 618 -59 927
Summa finansiella poster -50 926 -44 344

Resultat efter finansiella poster -878 477 -102 444

Resultat före skatt -878 477 -102 444

Årets resultat -878 476 -102 444
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 7 741 129 7 893 037
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 570 43 213
Summa materiella anläggningstillgångar 7 775 699 7 936 250

Summa anläggningstillgångar 7 775 699 7 936 250

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 183 4 373
Övriga fordringar 71 3 605
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 186 447 95 300
Summa kortfristiga fordringar 189 701 103 278

Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa kassa och bank 2 486 001 692 527

Summa omsättningstillgångar 2 675 702 795 805

SUMMA TILLGÅNGAR 10 451 401 8 732 055
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fond för yttre underhåll och balkongfond 1 213 748 996 312
Summa bundet eget kapital 10 911 692 10 694 256

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 790 468 -3 470 587
Årets resultat -878 476 -102 444
Summa fritt eget kapital -4 668 944 -3 573 031

Summa eget kapital 6 242 748 7 121 225

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3 250 000 1 250 000
Leverantörsskulder 206 825 63 490
Skatteskulder 5 569 7 873
Övriga skulder 0 60
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 746 259 289 407
Summa kortfristiga skulder 4 208 653 1 610 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 451 401 8 732 055
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -827 551 -58 101
Avskrivningar 160 551 151 908
Erlagd ränta och ränteintäkter -50 925 -44 343

-717 925 49 464

Kassaflöde från den löpande verksamheten före -717 925 49 464
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1 190
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -87 613 10 768
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 143 335 18 337
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder 454 487 11 044

Kassaflöde från den löpande verksamheten -206 526 89 613

Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 0 -43 213

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -43 213

Finansieringsverksamheten
Upptagna nya långfristiga lån 2 000 000
Amortering av låneskulder -250 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 2 000 000 -250 000

Årets kassaflöde 1 793 474 -203 600
Likvida medel vid årets början 692 527 896 127

Likvida medel vid årets slut 2 486 001 692 527
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2) samt BFNAR 2023:1
 Bokföringsnämndens allmänna råd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
 årsredovisningar.

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgångar

Årsavgift per kvm BR-yta
Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan). I årsavgifterna räknas även alla obligatoriska avgifter
som bredbandsavgiften och balkongtillägg.

Skuldsättning
Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta

Sparande
Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Räntekänslighet
1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter
Årsavgifter/totala intäkter

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
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 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas:

Anläggningstillgångar % per år 
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Not 2  Nettoomsättning
2024 2023

Årsavgifter 1 592 538 1 276 573
Hyror 142 124 140 026
Bredbandtillägg 92 179 75 180
Balkongtillägg 13 776 13 752
Summa 1 840 617 1 505 531

I årsavgifterna ingår; fastighetsel, värme, vatten och renhållning.
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Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2024 2023

Drift
Fastighetsskötsel 54 710 72 362
Städning 77 858 47 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 11 574
Trädgårdsskötsel 634 1 565
Snöröjning 10 122 0
Reparationer 63 259 81 647
Vattenskador 761 260 11 508
El 70 024 70 636
Uppvärmning 338 819 332 797
Vatten 102 749 79 876
Sophämtning 86 043 79 715
Försäkringspremie 50 462 45 727
Tomträttsavgäld 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostäder 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Övriga driftskostnader* -20 831 22 715
Kabel-tv/Bredband/IT 91 900 91 314
Förvaltningsarvode ekonomi 56 983 55 392
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 7 608 2 954
Panter och överlåtelser 11 102 11 156
Förvaltningsarvode teknik 20 215 5 188
Teknisk förvaltning utöver avtal 7 231 0
Övriga externa tjänster 16 428 8 823

2 158 940 1 374 168
Underhåll
Bostäder 0 11 480
Gemensamma utrymmen 0 12 125
Stambyte 381 738 0
Port 0 22 711

381 738 46 316

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 540 678 1 420 484

*Minusbeloppet avseende övriga drifskostnader beror på rättelse från tidigare år.

Not 4  Övriga externa kostnader
 2024 2023

Konsultarvode 4 375 0
Revisionarvode 18 750 17 375
Summa 23 125 17 375

Not 5   Anställda och personalkostnader

 Föreningen har ingen fast anställd personal.
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Not 6  Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 11 125 741 11 125 741
-Ombyggnad 1 288 651 1 288 651

12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 521 355 -4 369 447
-Årets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908

-4 673 263 -4 521 355

Redovisat värde vid årets slut 7 741 129 7 893 037

Taxeringsvärde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000

98 754 000 98 754 000

Bostäder 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000

98 754 000 98 754 000

Not 7  Inventarier,maskiner och installationer
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 116 593 111 630
-Nyanskaffningar 0 43 213
-Avyttringar och utrangeringar 0 -38 250

116 593 116 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -73 380 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 0 38 250
-Årets avskrivning enligt plan -8 643 0

-82 023 -73 380

Redovisat värde vid årets slut 34 570 43 213

Not 8  Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Swedbank 85 84
Avräkningskonto Fastighetsägarna 2 485 916 692 443
Summa 2 486 001 692 527



Brf Upplandsgatan 77  16(18)

716421-9912

Not 9  Skulder till kreditinstitut

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2024-12-31 Upplåning 2023-12-31

Swedbank 4,897% 0 0 1 250 000
Swedbank 2025-01-28 3,709% 1 750 000 500 000
Swedbank 2025-03-28 3,356% 1 500 000 1 500 000

3 250 000 2 000 000 1 250 000

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Långfristig skuld 0
Kortfristig skuld 3 250 000

3 250 000

Lån som har slutförfallodag inom 12 månader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belåning sker hos bank.

Totala skulder till kreditinstitute om fem år beräknas vara 3 250 00 kr.

Övriga noter

Not 10  Ställda säkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 4 551 000 4 551 000
Summa ställda säkerheter 4 551 000 4 551 000

Dessutom finns 2 952 000 kr obelånade pantbrev i ett elektroninskt ägararkiv hos Lantmäteriet

Not 11  Eventualförpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga
Summa eventualförpliktelser
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Not 12  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 

 En avgiftshöjning om 20% har genomförts för samtliga bostadsrättinnehavare från och med 1 januari
 2025.
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Underskrifter

 Den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

  

Mikael  Andersson Anders Larsson
Ordförande Styrelseledamot

Jari Rajanen Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ted Thorin Niclas Åhdén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Caroline Öström
Styrelseledamot

Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansräkning blir föremål för fastställelse på ordinarie årsstämma
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FÖRVALTNINGSBERÄTTESLE 


 


Förenings ändamål 


Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom förvärv 


av fastigheten Sleipner 17 på Upplandsgatan 77 i Matteus församling och Stockholms kommun och där 


upplåta bostäder och andra lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden. 


Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar 


bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.   


 


Grundfakta om föreningen 


Bostadsrättsföreningen Upplandsgatan 77 i Matteus församling och Stockholms kommun registrerades 


1992-06-29. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen och utgör därmed en 


bostadsrättsförening.  


 


Styrelse 


Följande styrelse valdes och tillträdde på årsstämman i juni 2024: 


Mikael Andersson Ordförande 


Elisabeth Lorentzson Kassör 


Niclas Åhdén  Sekreterare 


Anders Larsson  Koordinator fastighetsförvaltning och brandskyddsansvarig 


Jari Rajanen  Koordinator fastighetsförvaltning och brandskyddsansvarig 


Caroline Öström Ansvarig för trädgårdsgruppen 


Ted Thorin  Ansvarig för avtalsfrågor 


 


Mikaela Aare  Suppleant och ansvarig för in-och utträde i föreningen 


Jonas Möller  Suppleant och arbetat med att ta fram en hemsida för föreningen  


 


Såväl samtliga ordinarie ledamöter som samtliga suppleanter har varit inbjudna att närvara vid samtliga 


styrelsemöten. 


 


Firmatecknare 


Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter två i förening. 


 


Revisor 


Av föreningen vald revisor är Stefan Gustafsson, RB revision AB. 
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Sammanträden 


Styrelsen har under verksamhetsåret hållit tolv protokollförda styrelsesammanträden och en årsstämma.  


Styrelsen har under verksamhetsåret också hållit ett informationsmöte avseende hyreshöjningen dit 


samtliga medlemmar var kallade. 


 


Valberedning 


Valberedningen har utgjorts av Niclas Åhdén som utsågs på ordinarie föreningsstämma. Stämman 


beslutade vidare att styrelsen tar fram ytterligare ett namn till valberedningen. Styrelsen har på 


styrelsemötet 29 april 2025 utsett Patrik Hult till valberedningen och Mikaela Aare till att samordna 


valberedningen. 


 


Stämma 


Ordinarie föreningsstämma hölls den 10 juni 2024. 


 


Fastighetsskötsel och förvaltning 


Den ekonomiska förvaltningen samt fastighetsskötsel och teknisk förvaltning har under verksamhetsåret 


skötts av Fastighetsägarna Stockholm AB. 


 


Allmänt om föreningen 


Fastigheten 


Föreningen äger fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan 


77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes år 1899. Marken ägs av Stockholm stad och hyrs av 


föreningen. Tomträttsupplåtelsen gäller till 2036-01-01. Tomträttsavgälden omförhandlades 2015, och 


nuvarande tomträttsavtal gäller från 2016-01-01 till 2025-12-31. Nytt tomträttsavtal gäller från 2026-01-


01 och efterföljande 10 åren. Stockholm stad har informerat om en successiv höjning av 


tomträttsavgälden under åren 2026 - 2029. 


 


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår även momenten styrelseansvar 


samt försäkring mot ohyra. 


 


Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfördes 2011 i samband med sprängningarna av Citytunneln. 


 


Lägenheter och lokaler 


Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt och 1 lokal med hyresrätt. 6 lägenheter med 


bostadsrätt har överlåtits under verksamhetsåret. Nuvarande hyresgäst i hyreslokalen har haft sitt 


kontrakt sedan 1 april 2020. 
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I nedanstående tabell specificeras innehavet: 


 


Antal Benämning  Total yta (kvm) 


28 lägenheter, bostadsrätt 2 092 


 Lägenheter, hyresrätt 0 


 Lokaler, bostadsrätt 0 


1 Lokaler, hyresrätt 42 


 


Enligt senaste taxeringsbeskedet är den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgör lägenhetsyta och 42 


kvm utgör lokalyta. Taxeringsvärdet är 98 754 tkr, varav taxeringsvärde byggnad är 30 754 tkr. 


 


Medlemsinformation 


Föreningen hade vid årets början 47 medlemmar, 8 medlemmar har lämnat föreningen och 8 nya 


medlemmar har tillkommit under räkenskapsåret. Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 47. 


 


Väsentliga händelser under året 


Ombyggnad, reparation och underhåll 


Under februari månad drabbades föreningen av en vattenskada i gårdshuset. Totalt berördes fyra 


lägenheter av denna vattenskada som uppstod till följd av att ett vattenrör i väggen brustit. Tre 


lägenheter fick omgående evakueras. Vattenskadan drabbade främst badrummen i dessa fyra 


lägenheter. Kostnaden för att återställa dessa fyra badrum till befintligt skick har belastat föreningens 


försäkring. Dessvärre har föreningen en hög självrisk till följd av en historik av tidigare års vattenskador 


samt att några av badrummen var av äldre standard så föreningen fick där också stå för ett relativt högt 


åldersavdrag. Att föreningen fick stå för denna kostnad är i linje med praxis enligt konsultationer med 


Fastighetsägarna. 


 


I samband med att väggarna revs i dessa fyra badrum beslutade styrelsen att även byta vattenstammen 


där för att undvika att behöva göra nytt ingrepp i dessa lägenheter när det väl blir dags att byta 


stammarna i hela huset. Detta beslut baserades på att det var ekonomiskt fördelaktigt att göra bytet av 


stammen i dessa badrum när väggarna ändå var frilagda. 


 


Under sommaren drabbades föreningen av ytterligare en vattenskada. Denna gång i gathuset då tre 


lägenheter berördes. En krök på ett varmvattensrör i väggen hänförlig till kök läckte och vattnet rann i 


väggar, tak och golv. Även denna vattenskada belastade föreningens försäkring och därmed fick 


föreningen återigen stå för en hög självrisk.   


 


Båda vattenskadorna samt stambytet är åtgärdade innan årets slut. 
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Utöver ovan har ingen större ombyggnad eller andra större underhållsåtgärder genomförts under året. 


Däremot har ett flertal löpande och mindre underhållsåtgärder utförts på fastigheten för att bibehålla 


funktion, underhåll och hållbarhet. 


 


Övriga händelser 


Ekonomi 


De två vattenskador som föreningen drabbats av under 2024 tillsammans med det stambyte som 


genomfördes i badrummen för 4 lägenheter i gårdshuset har inneburit en väsentlig kostnad för 


föreningen under året som således inte var budgeterad.  Styrelsen har finansierat vattenskadorna och 


stambytet med två nya banklån, ett lån togs i april 2024 om 500 000 kronor och ett andra lån togs i 


december 2024 om 1 500 000 kronor. Detta innebär att föreningen vid årets slut sammantaget har lån 


om 3 250 000 kronor. Samtliga lån finns hos Swedbank. 


 


Från och med 1 april 2024 genomfördes en hyreshöjning för samtliga bostadsrättshavare med 33%. 


Bakgrunden till detta styrelsebeslut var dels att stärka föreningens egna kapital inför framtida underhåll 


dels för att täcka upp för löpande kostnadsökningar främst hänförliga till ökade drifts- och 


fastighetskostnader samt ökade räntekostnader. Hyreshöjningen genomfördes i samråd med 


Fastighetsägarna. Information om denna hyreshöjning gick ut till samtliga medlemmar i början av året. 


 


Föreningen har ett gruppavtal för bredband och Digital-tv hos Tele2. Nuvarande avtal gäller till och 2025-


12-31 med 12 månaders uppsägningstid. Kvartalsavgiften från Tele2 vidarefaktureras till samtliga 


medlemmar månadsvis. Denna avgift höjs årligen baserad på index enligt avtal. 


 


Övrigt 


Föreningen har haft två städdagar under året, en på våren och en på hösten, där samtliga medlemmar 


var kallade att hjälpa till att städa fastigheter och innegårdar. 


 


Väsentliga händelser efter årets slut 


En hyreshöjning med 20% för samtliga bostadsrättshavare genomfördes från och med 1 januari 2025 


med syfte att ytterligare stärka föreningens egna kapital och för att täcka upp för framtida planerat 


underhåll samt kommande aviserade kostnadsökningar såsom tomträttsavgälden. Även denna 


hyreshöjning har skett i samråd med Fastighetsägarna och information om denna hyreshöjning gick ut till 


samtliga medlemmar i slutet av 2024. Styrelsen anordnade i december månad också ett informellt möte 


på föreningens innegård för ytterligare information och möjligheten att kunna ställa frågor till styrelsen 


för de medlemmar som var intresserade. 


 







5(17) 
 


 


Sammanfattning av utförd ombyggnad och underhåll 


Genomförda underhålls- och investeringsåtgärder över de senaste åren inkluderar: 


 


År Åtgärd    


2024 Stambyte i 4 badrum i gårdshuset 


2023 Ny torktumlare i tvättstugan 


2022 Genomgång och stamspolning av samtliga stammar samt genomgång av vattenlås och 


avloppsbrunnar i samtliga lägenheter och allmänna utrymmen. 


  Besiktning av elslingor på taken, 


 Sotning av rökkanaler, 


 Investering i nya innedörrar till hissarna 


2021 Brandskyddsåtgärder 


2020 OVK 


2019 Energideklaration samt installation av nödbelysning och brandsläckare i källaren och på 


vindarna. 


2017 Målning av källare och installation av ny toalett i gatuhus  


2017 Stamspolning i gårds- och gatuhus 


2016 Installation av taksäkerhetsanordning 


2015 Ny fjärrvärmecentral 


2015 Målning samtliga fönster 


2015 Ny tvättmaskin i tvättstuga 


2015 Byte av fläkt i torkrum i tvättstuga 


2014 Målning trapphus i gårdshus 


2013 Renovering av hissar och målning av trapphus i gatuhus 


 


Planerat underhåll 


Föreningen gjorde en större uppdatering av den långsiktiga underhållsplanen tillsammans med 


Fastighetsägarna Stockholm AB under år 2022-2023. Den nya uppdaterade underhållsplanen gäller från 


och med år 2022 och sträcker sig fram till år 2072.  Styrelsens ambition är att hålla denna underhållsplan 


uppdaterad och reviderar årligen efter behov för en kommande femårsplan. 


 


I den reviderade underhållsplanen för kommande fem åren ingår följande planerade underhållsåtgärder 


för år 2025 ommålning av gatuhusets plåttak, målning av fönster, elförbättring i värme- och 


undercentral, trimning VVC och besiktning hissar. 
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Ekonomi
Flerårsöversikt
Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 1 841 1 506 1 502 1 496
Rörelseresultat före avskrivningar -667 94 -84 301
Rörelseresultat -828 -58 -236 149
Resultat efter finansiella. poster -878 -102 -245 146
Balansomslutning 10 451 8 732 9 055 9 293
Soliditet 59,7% 81,6% 79,8% 80,4 %
Nettoskuld 764 557 604 552
Årsavgifter kr/kvm 812 653
Skuldsättning kr/kvm totalyta 1 523 586
Skuldsättning kr/kvm brf yta 1 554 598
Räntekänslighet % 2% 1%
Energikostnad kr/kvm 240 226
Sparande per kvm -158 63
Årsavgifternas andel i % av 90% 89%
totala rörelseintäkter


 Styrelsens kommentar till årets förlust


 Föreningen har under året drabbats av två vattenskador samt till följd av detta genomfört ett
 stambyte avseende fyra våningar på en av badrumrumsstammarna i gårdshuset. Sammantaget
 medförde detta ej budgeterade kostnader om 1 065 tkr, som består av kostnader för självrisk,
 åldersavdrag samt stambyte på del av en badrumsstam, vilket i sin helhet förklarar årets förlust
 trots genomförda hyreshöjningar om 33% från och med april månad. 
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Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för     
Medlems låtelse- yttre Balkong- Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll fond resultat resultat Summa


Belopp vid
årets ingång 4 808 898 4 889 046 850 000 146 312 -3 470 587 -102 444 7 121 224


Resultatdisposition enl


föreningsstämman


Förändring av fond
för yttre underhåll 203 684 13 752 -217 436


Balanseras i ny
räkning -102 445 102 444


Årets resultat -878 476 -878 476


Belopp vid
årets utgång 4 808 898 4 889 046 1 053 684 160 064 -3 790 468 -878 476 6 242 748


Resultatdisposition
 Belopp i kr
Förslag till resultatdisposition


Balanserat resultat -3 790 468
Årets resultat -878 476
Totalt -4 668 944


Reservering till fond för yttre underhåll 250 000
Uttag ur fond för yttre underhåll -381 738
Avsättning till balkongfond 13 752
Balanseras i ny räkning -4 550 958


Summa -4 668 944


 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-


2024-12-31 2023-12-31


Nettoomsättning 2 1 840 617 1 505 531
Övriga rörelseintäkter 56 186 26 136
Summa rörelseintäkter 1 896 803 1 531 667


Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 540 678 -1 420 484
Övriga externa kostnader 4 -23 125 -17 375
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -160 551 -151 908
Summa rörelsekostnader -2 724 354 -1 589 767


Rörelseresultat -827 551 -58 100


Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 14 450 8 783
Resultat från andelar i intresseföretag 7 242 6 800
Räntekostnader och liknande resultatposter -72 618 -59 927
Summa finansiella poster -50 926 -44 344


Resultat efter finansiella poster -878 477 -102 444


Resultat före skatt -878 477 -102 444


Årets resultat -878 476 -102 444
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 7 741 129 7 893 037
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 570 43 213
Summa materiella anläggningstillgångar 7 775 699 7 936 250


Summa anläggningstillgångar 7 775 699 7 936 250


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 183 4 373
Övriga fordringar 71 3 605
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 186 447 95 300
Summa kortfristiga fordringar 189 701 103 278


Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa kassa och bank 2 486 001 692 527


Summa omsättningstillgångar 2 675 702 795 805


SUMMA TILLGÅNGAR 10 451 401 8 732 055
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fond för yttre underhåll och balkongfond 1 213 748 996 312
Summa bundet eget kapital 10 911 692 10 694 256


Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 790 468 -3 470 587
Årets resultat -878 476 -102 444
Summa fritt eget kapital -4 668 944 -3 573 031


Summa eget kapital 6 242 748 7 121 225


Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3 250 000 1 250 000
Leverantörsskulder 206 825 63 490
Skatteskulder 5 569 7 873
Övriga skulder 0 60
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 746 259 289 407
Summa kortfristiga skulder 4 208 653 1 610 830


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 451 401 8 732 055
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Kassaflödesanalys


 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -827 551 -58 101
Avskrivningar 160 551 151 908
Erlagd ränta och ränteintäkter -50 925 -44 343


-717 925 49 464


Kassaflöde från den löpande verksamheten före -717 925 49 464
förändringar av rörelsekapital


Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1 190
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -87 613 10 768
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 143 335 18 337
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder 454 487 11 044


Kassaflöde från den löpande verksamheten -206 526 89 613


Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 0 -43 213


Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -43 213


Finansieringsverksamheten
Upptagna nya långfristiga lån 2 000 000
Amortering av låneskulder -250 000


Kassaflöde från finansieringsverksamheten 2 000 000 -250 000


Årets kassaflöde 1 793 474 -203 600
Likvida medel vid årets början 692 527 896 127


Likvida medel vid årets slut 2 486 001 692 527
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Noter


Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2) samt BFNAR 2023:1
 Bokföringsnämndens allmänna råd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
 årsredovisningar.


 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.


Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.


Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgångar


Årsavgift per kvm BR-yta
Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan). I årsavgifterna räknas även alla obligatoriska avgifter
som bredbandsavgiften och balkongtillägg.


Skuldsättning
Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta


Sparande
Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total
yta (boyta + lokalyta)


Räntekänslighet
1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna


Energikostnad
Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)


Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter
Årsavgifter/totala intäkter


Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.


Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.


Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
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 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas:


Anläggningstillgångar % per år 
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%


Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.


Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.


Not 2  Nettoomsättning
2024 2023


Årsavgifter 1 592 538 1 276 573
Hyror 142 124 140 026
Bredbandtillägg 92 179 75 180
Balkongtillägg 13 776 13 752
Summa 1 840 617 1 505 531


I årsavgifterna ingår; fastighetsel, värme, vatten och renhållning.
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Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2024 2023


Drift
Fastighetsskötsel 54 710 72 362
Städning 77 858 47 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 11 574
Trädgårdsskötsel 634 1 565
Snöröjning 10 122 0
Reparationer 63 259 81 647
Vattenskador 761 260 11 508
El 70 024 70 636
Uppvärmning 338 819 332 797
Vatten 102 749 79 876
Sophämtning 86 043 79 715
Försäkringspremie 50 462 45 727
Tomträttsavgäld 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostäder 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Övriga driftskostnader* -20 831 22 715
Kabel-tv/Bredband/IT 91 900 91 314
Förvaltningsarvode ekonomi 56 983 55 392
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 7 608 2 954
Panter och överlåtelser 11 102 11 156
Förvaltningsarvode teknik 20 215 5 188
Teknisk förvaltning utöver avtal 7 231 0
Övriga externa tjänster 16 428 8 823


2 158 940 1 374 168
Underhåll
Bostäder 0 11 480
Gemensamma utrymmen 0 12 125
Stambyte 381 738 0
Port 0 22 711


381 738 46 316


Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 540 678 1 420 484


*Minusbeloppet avseende övriga drifskostnader beror på rättelse från tidigare år.


Not 4  Övriga externa kostnader
 2024 2023


Konsultarvode 4 375 0
Revisionarvode 18 750 17 375
Summa 23 125 17 375


Not 5   Anställda och personalkostnader


 Föreningen har ingen fast anställd personal.
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Not 6  Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 11 125 741 11 125 741
-Ombyggnad 1 288 651 1 288 651


12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 521 355 -4 369 447
-Årets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908


-4 673 263 -4 521 355


Redovisat värde vid årets slut 7 741 129 7 893 037


Taxeringsvärde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000


98 754 000 98 754 000


Bostäder 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000


98 754 000 98 754 000


Not 7  Inventarier,maskiner och installationer
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 116 593 111 630
-Nyanskaffningar 0 43 213
-Avyttringar och utrangeringar 0 -38 250


116 593 116 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -73 380 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 0 38 250
-Årets avskrivning enligt plan -8 643 0


-82 023 -73 380


Redovisat värde vid årets slut 34 570 43 213


Not 8  Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31


Swedbank 85 84
Avräkningskonto Fastighetsägarna 2 485 916 692 443
Summa 2 486 001 692 527
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Not 9  Skulder till kreditinstitut


 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2024-12-31 Upplåning 2023-12-31


Swedbank 4,897% 0 0 1 250 000
Swedbank 2025-01-28 3,709% 1 750 000 500 000
Swedbank 2025-03-28 3,356% 1 500 000 1 500 000


3 250 000 2 000 000 1 250 000


Klassificering av skulder till kreditinstitut


Långfristig skuld 0
Kortfristig skuld 3 250 000


3 250 000


Lån som har slutförfallodag inom 12 månader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belåning sker hos bank.


Totala skulder till kreditinstitute om fem år beräknas vara 3 250 00 kr.


Övriga noter


Not 10  Ställda säkerheter
2024-12-31 2023-12-31


Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar


Fastighetsinteckningar 4 551 000 4 551 000
Summa ställda säkerheter 4 551 000 4 551 000


Dessutom finns 2 952 000 kr obelånade pantbrev i ett elektroninskt ägararkiv hos Lantmäteriet


Not 11  Eventualförpliktelser
2024-12-31 2023-12-31


Övriga eventualförpliktelser Inga Inga
Summa eventualförpliktelser
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Not 12  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 


 En avgiftshöjning om 20% har genomförts för samtliga bostadsrättinnehavare från och med 1 januari
 2025.
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Underskrifter


 Den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift


  


Mikael  Andersson Anders Larsson
Ordförande Styrelseledamot


Jari Rajanen Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot Styrelseledamot


Ted Thorin Niclas Åhdén
Styrelseledamot Styrelseledamot


Caroline Öström
Styrelseledamot


Den dag som framgår av min elektroniska underskrift


Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor


Kommentar:
Bolagets resultat- och balansräkning blir föremål för fastställelse på ordinarie årsstämma
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      83.254.107.178
    
     r1fBLZszge
     2025-06-03T11:36:48.257Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/r1fBLZszge
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/r1fBLZszge
     Elisabeth
     Lorentzson
     83.254.107.178
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T11:39:34.997Z
    rye2vSWjMlg.4719aeff-b477-41d7-8bd0-ce7d6c11ff70
    
     rye2vSWjMlg.4719aeff-b477-41d7-8bd0-ce7d6c11ff70
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.4719aeff-b477-41d7-8bd0-ce7d6c11ff70
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/r1fBLZszge
      ELISABETH
      LORENTZSON
      1964/03/20
      196403202424
    
     signed
     bankid-se
     ELISABETH
     LORENTZSON
     1964/03/20
     83.254.107.178
     
      rye2vSWjMlg
      01973596-7421-7a9f-9b77-0f356f69d8d6
      true
      2025-06-03T11:39:34.581Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/r1fBLZszge
       ELISABETH
       LORENTZSON
       elisabethlorentzson@hotmail.com
       196403202424
       1964/03/20
       83.254.107.178
     
    
     196403202424
     2025-06-03T11:39:34.581Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/r1fBLZszge
     ELISABETH
     LORENTZSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T11:39:35.230Z
    H1xkWyP3Mll
    
     H1xkWyP3Mll
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx/notifications/H1xkWyP3Mll
     Dokument att signera
     tedth@bromma.kvik.se
     2025-06-03T11:39:35.109Z
     011001973596f562-67c41e48-1b37-469c-ba0f-ca27fe648ee3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T11:59:08.141Z
    S1x1I8bjzgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      79.136.59.242
    
     S1x1I8bjzgx
     2025-06-03T11:59:08.100Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
     Ted
     Thorin
     79.136.59.242
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T11:59:34.791Z
    rye2vSWjMlg.79e83a03-e13c-4a3c-81cf-615332b39124
    
     rye2vSWjMlg.79e83a03-e13c-4a3c-81cf-615332b39124
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.79e83a03-e13c-4a3c-81cf-615332b39124
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
      Ted Johan Hans William
      Thorin
      1994/04/14
      199404143159
    
     signed
     bankid-se
     Ted Johan Hans William
     Thorin
     1994/04/14
     79.136.59.242
     
      rye2vSWjMlg
      019735a9-19ca-70dd-ac31-941d91c7c62c
      true
      2025-06-03T11:59:34.398Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
       Ted Johan Hans William
       Thorin
       tedth@bromma.kvik.se
       199404143159
       1994/04/14
       79.136.59.242
     
    
     199404143159
     2025-06-03T11:59:34.398Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
     Ted Johan Hans William
     Thorin
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T11:59:35.073Z
    HyeJ3mw3Gge
    
     HyeJ3mw3Gge
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg/notifications/HyeJ3mw3Gge
     Dokument att signera
     niclas@instateam.se
     2025-06-03T11:59:34.941Z
     0110019735a94433-3590e5c7-1460-4b05-aff1-201627e3f654-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T11:59:53.429Z
    SkeDU-iGxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.254.107.122
    
     SkeDU-iGxg
     2025-06-03T11:59:53.402Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     Niclas
     Åhdén
     83.254.107.122
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:02:59.224Z
    rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
    
     rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
      Niclas Anders
      Åhdén
      1988/03/21
      198803210817
    
     signed
     bankid-se
     Niclas Anders
     Åhdén
     1988/03/21
     83.254.107.122
     
      rye2vSWjMlg
      019735ac-40d6-74da-9ad3-f05ec0ae4412
      true
      2025-06-03T12:02:58.803Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
       Niclas Anders
       Åhdén
       niclas@instateam.se
       198803210817
       1988/03/21
       83.254.107.122
     
    
     198803210817
     2025-06-03T12:02:58.803Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     Niclas Anders
     Åhdén
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T12:02:59.569Z
    Sk4suEw3Ggg
    
     Sk4suEw3Ggg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx/notifications/Sk4suEw3Ggg
     Dokument att signera
     caroline.ostrom@gmail.com
     2025-06-03T12:02:59.425Z
     0110019735ac62f7-648406d4-ef9d-4e0e-8c49-5825da175403-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:23:31.731Z
    S1-dLZjMgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.198.47
    
     S1-dLZjMgx
     2025-06-03T12:23:31.700Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     Caroline
     Öström
     90.129.198.47
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T12:24:29.857Z
    rkgUKtPhGxg
    
     rkgUKtPhGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg/notifications/rkgUKtPhGxg
     Dokument att signera
     stefan@rbrb.se
     2025-06-03T12:24:29.727Z
     0110019735c01331-a5da21ac-e1c2-4009-9a01-a178de94052d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:24:29.485Z
    rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
    
     rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
      Caroline Fredrika
      Öström
      1981/07/26
      198107260385
    
     signed
     bankid-se
     Caroline Fredrika
     Öström
     1981/07/26
     90.129.198.47
     
      rye2vSWjMlg
      019735bf-de07-7172-81be-b12796f9e16a
      true
      2025-06-03T12:24:29.051Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
       Caroline Fredrika
       Öström
       caroline.ostrom@gmail.com
       198107260385
       1981/07/26
       90.129.198.47
     
    
     198107260385
     2025-06-03T12:24:29.051Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     Caroline Fredrika
     Öström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:51:03.581Z
    Bky38-ozgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      78.70.150.129
    
     Bky38-ozgg
     2025-06-03T12:51:03.480Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     Stefan
     Gustafsson
     78.70.150.129
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:52:21.329Z
    rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
    
     rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
      Karl Stefan
      Gustafsson
      1968/09/26
      196809262014
    
     signed
     bankid-se
     Karl Stefan
     Gustafsson
     1968/09/26
     78.70.150.129
     
      rye2vSWjMlg
      019735d9-7001-7de1-8200-8f9eebd9a31e
      true
      2025-06-03T12:52:21.021Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
       Karl Stefan
       Gustafsson
       stefan@rbrb.se
       196809262014
       1968/09/26
       78.70.150.129
     
    
     196809262014
     2025-06-03T12:52:21.021Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     Karl Stefan
     Gustafsson
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