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FORVALTNINGSBERATTESLE

Forenings dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom forvarv
av fastigheten Sleipner 17 pa Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun och dér
upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun registrerades
1992-06-29. Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en

bostadsrattsférening.

Styrelse

Foljande styrelse valdes och tilltrddde pa arsstamman i juni 2024:

Mikael Andersson Ordférande

Elisabeth Lorentzson Kassor

Niclas Ahdén Sekreterare

Anders Larsson Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Jari Rajanen Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Caroline Ostrém Ansvarig for tradgardsgruppen

Ted Thorin Ansvarig for avtalsfragor

Mikaela Aare Suppleant och ansvarig for in-och uttrade i féreningen
Jonas Moller Suppleant och arbetat med att ta fram en hemsida for foreningen

Saval samtliga ordinarie ledamoéter som samtliga suppleanter har varit inbjudna att narvara vid samtliga

styrelsemoten.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor

Av féreningen vald revisor ar Stefan Gustafsson, RB revision AB.
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Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tolv protokollférda styrelsesammantraden och en arsstamma.
Styrelsen har under verksamhetsaret ocksa hallit ett informationsmote avseende hyreshéjningen dit

samtliga medlemmar var kallade.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Niclas Ahdén som utsags pa ordinarie foreningsstimma. Stimman
beslutade vidare att styrelsen tar fram ytterligare ett namn till valberedningen. Styrelsen har pa
styrelsemotet 29 april 2025 utsett Patrik Hult till valberedningen och Mikaela Aare till att samordna

valberedningen.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 10 juni 2024.

Fastighetsskétsel och forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har under verksamhetsaret

skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Allmant om féreningen

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan
77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes ar 1899. Marken ags av Stockholm stad och hyrs av
foreningen. Tomtrattsupplatelsen galler till 2036-01-01. Tomtrattsavgadlden omférhandlades 2015, och
nuvarande tomtrattsavtal galler fran 2016-01-01 till 2025-12-31. Nytt tomtrattsavtal galler fran 2026-01-
01 och efterfoljande 10 aren. Stockholm stad har informerat om en successiv hojning av

tomtrattsavgalden under aren 2026 - 2029.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar aven momenten styrelseansvar

samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2011 i samband med sprangningarna av Citytunneln.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. 6 lagenheter med
bostadsratt har dverlatits under verksamhetsaret. Nuvarande hyresgast i hyreslokalen har haft sitt
kontrakt sedan 1 april 2020.
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| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
1 Lokaler, hyresratt 42

Enligt senaste taxeringsbeskedet ar den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgor lagenhetsyta och 42
kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar 98 754 tkr, varav taxeringsvarde byggnad ar 30 754 tkr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 47 medlemmar, 8 medlemmar har lamnat féreningen och 8 nya

medlemmar har tillkommit under rdkenskapsaret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

Viasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad, reparation och underhdll

Under februari manad drabbades féreningen av en vattenskada i gardshuset. Totalt berérdes fyra
lagenheter av denna vattenskada som uppstod till f6ljd av att ett vattenror i vaggen brustit. Tre
lagenheter fick omgaende evakueras. Vattenskadan drabbade framst badrummen i dessa fyra
lagenheter. Kostnaden for att aterstélla dessa fyra badrum till befintligt skick har belastat féreningens
forsakring. Dessvarre har foreningen en hog sjalvrisk till foljd av en historik av tidigare ars vattenskador
samt att nagra av badrummen var av aldre standard sa féreningen fick dar ocksa sta for ett relativt hogt
aldersavdrag. Att foreningen fick sta for denna kostnad ar i linje med praxis enligt konsultationer med

Fastighetsdgarna.

| samband med att vaggarna revs i dessa fyra badrum beslutade styrelsen att daven byta vattenstammen
dar for att undvika att behdva gora nytt ingrepp i dessa lagenheter nar det val blir dags att byta
stammarna i hela huset. Detta beslut baserades pa att det var ekonomiskt fordelaktigt att gora bytet av

stammen i dessa badrum nar vdaggarna anda var frilagda.

Under sommaren drabbades féreningen av ytterligare en vattenskada. Denna gang i gathuset da tre
lagenheter berérdes. En krok pa ett varmvattensror i vaggen hanforlig till kok lackte och vattnet rann i
vaggar, tak och golv. Aven denna vattenskada belastade féreningens férsakring och darmed fick

foreningen aterigen sta for en hog sjalvrisk.

Bada vattenskadorna samt stambytet ar atgardade innan arets slut.
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Utover ovan har ingen stérre ombyggnad eller andra storre underhallsatgarder genomforts under aret.
Daremot har ett flertal I6pande och mindre underhallsatgarder utforts pa fastigheten for att bibehalla

funktion, underhall och hallbarhet.

Ovriga héndelser

Ekonomi

De tva vattenskador som foreningen drabbats av under 2024 tillsammans med det stambyte som
genomfdrdes i badrummen for 4 lagenheter i gardshuset har inneburit en vasentlig kostnad for
foreningen under aret som saledes inte var budgeterad. Styrelsen har finansierat vattenskadorna och
stambytet med tva nya banklan, ett |an togs i april 2024 om 500 000 kronor och ett andra Ian togs i
december 2024 om 1 500 000 kronor. Detta innebar att féreningen vid arets slut sammantaget har lan

om 3 250 000 kronor. Samtliga |&n finns hos Swedbank.

Fran och med 1 april 2024 genomférdes en hyreshdjning for samtliga bostadsrattshavare med 33%.
Bakgrunden till detta styrelsebeslut var dels att starka foreningens egna kapital infor framtida underhall
dels for att tacka upp for I6pande kostnadsokningar framst hanfoérliga till 6kade drifts- och
fastighetskostnader samt 6kade réantekostnader. Hyreshojningen genomfordes i samrad med

Fastighetsdgarna. Information om denna hyreshdjning gick ut till samtliga medlemmar i borjan av aret.

Foreningen har ett gruppavtal for bredband och Digital-tv hos Tele2. Nuvarande avtal géller till och 2025-
12-31 med 12 manaders uppsagningstid. Kvartalsavgiften fran Tele2 vidarefaktureras till samtliga

medlemmar manadsvis. Denna avgift hojs arligen baserad pa index enligt avtal.

Ovrigt
Foreningen har haft tva stdddagar under aret, en pa varen och en pa hosten, dar samtliga medlemmar

var kallade att hjalpa till att stada fastigheter och innegardar.

Viasentliga hdndelser efter arets slut

En hyreshéjning med 20% for samtliga bostadsrattshavare genomfordes fran och med 1 januari 2025
med syfte att ytterligare starka foreningens egna kapital och for att tacka upp for framtida planerat
underhéll samt kommande aviserade kostnadsékningar sdsom tomtrittsavgalden. Aven denna
hyreshdjning har skett i samrad med Fastighetsdgarna och information om denna hyreshdjning gick ut till
samtliga medlemmar i slutet av 2024. Styrelsen anordnade i december manad ocksa ett informellt mote
pa foreningens innegard for ytterligare information och majligheten att kunna stalla fragor till styrelsen

for de medlemmar som var intresserade.
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Sammanfattning av utford ombyggnad och underhall

Genomférda underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver de senaste dren inkluderar:

Ar Atgird

2024 Stambyte i 4 badrum i gardshuset

2023 Ny torktumlare i tvattstugan

2022 Genomgang och stamspolning av samtliga stammar samt genomgang av vattenlas och
avloppsbrunnar i samtliga lagenheter och allmanna utrymmen.
Besiktning av elslingor pa taken,
Sotning av rokkanaler,
Investering i nya inneddrrar till hissarna

2021 Brandskyddsatgarder

2020 OVK

2019 Energideklaration samt installation av nédbelysning och brandslackare i kdllaren och pa
vindarna.

2017 Malning av kallare och installation av ny toalett i gatuhus

2017 Stamspolning i gards- och gatuhus

2016 Installation av taksdkerhetsanordning

2015 Ny fjarrvarmecentral

2015 Malning samtliga fonster

2015 Ny tvattmaskin i tvattstuga

2015 Byte av flakt i torkrum i tvattstuga

2014 Malning trapphus i gardshus

2013 Renovering av hissar och malning av trapphus i gatuhus

Planerat underhall

Foreningen gjorde en storre uppdatering av den langsiktiga underhallsplanen tillsammans med

Fastighetsdgarna Stockholm AB under ar 2022-2023. Den nya uppdaterade underhallsplanen géller fran

och med ar 2022 och stracker sig fram till ar 2072. Styrelsens ambition ar att halla denna underhallsplan

uppdaterad och reviderar arligen efter behov for en kommande femarsplan.

| den reviderade underhallsplanen for kommande fem aren ingar féljande planerade underhallsatgarder

for ar 2025 ommalning av gatuhusets plattak, malning av fonster, elforbattring i varme- och

undercentral, trimning VVC och besiktning hissar.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 841 1 506 1 502 1 496
Rorelseresultat fore avskrivningar -667 94 -84 301
Rorelseresultat -828 -58 -236 149
Resultat efter finansiella. poster -878 -102 -245 146
Balansomslutning 10 451 8732 9 055 9293
Soliditet 59,7% 81,6% 79,8% 80,4 %
Nettoskuld 764 557 604 552
Arsavgifter kr/kvm 812 653

Skuldsattning kr/kvm totalyta 1523 586

Skuldsattning kr/kvm brf yta 1 554 598

Rantekanslighet % 2% 1%

Energikostnad kr/kvm 240 226

Sparande per kvm -158 63

Arsavgifternas andel i % av 90% 89%

totala rorelseintakter

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen har under aret drabbats av tva vattenskador samt till f6ljd av detta genomfort ett
stambyte avseende fyra vaningar pa en av badrumrumsstammarna i gardshuset. Sammantaget
medforde detta ej budgeterade kostnader om 1 065 tkr, som bestar av kostnader for sjalvrisk,
aldersavdrag samt stambyte pa del av en badrumsstam, vilket i sin helhet forklarar arets forlust
trots genomforda hyreshojningar om 33% fran och med april manad.
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balkong-  Balanserat Arets
-insatser  avgifter underhall fond resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 4 808 898 4 889 046 850 000 146 312 -3470587 -102 444 7121 224

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 203 684 13752  -217 436

Balanseras i ny

rakning -102 445 102 444

Arets resultat -878 476  -878 476
Belopp vid

arets utgang 4 808 898 4889 046 1053 684 160064 -3790468 -878 476 6 242748

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 790 468
Arets resultat -878 476
Totalt -4 668 944
Reservering till fond for yttre underhall 250 000
Uttag ur fond for yttre underhall -381 738
Avsattning till balkongfond 13752
Balanseras i ny rakning -4 550 958
Summa -4 668 944

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1840 617 1 505 531
Ovriga rorelseintakter 56 186 26 136
Summa rorelseintakter 1 896 803 1 531 667
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 540 678 -1 420 484
Ovriga externa kostnader 4 -23 125 -17 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 551 -151 908
Summa rorelsekostnader -2 724 354 -1 589 767
Rorelseresultat -827 551 -58 100
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 450 8783
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 242 6 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 618 -59 927
Summa finansiella poster -50 926 -44 344
Resultat efter finansiella poster -878 477 -102 444
Resultat fore skatt -878 477 -102 444
Arets resultat -878 476 -102 444
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7741129 7 893 037
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 570 43 213
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 775 699 7 936 250
Summa anlaggningstillgangar 7 775 699 7 936 250
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3183 4373
Ovriga fordringar 71 3 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 447 95 300
Summa kortfristiga fordringar 189 701 103 278
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa omsattningstillgangar 2 675702 795 805
SUMMA TILLGANGAR 10 451 401 8 732 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fond for yttre underhall och balkongfond 1213 748 996 312
Summa bundet eget kapital 10 911 692 10 694 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3790 468 -3 470 587
Arets resultat -878 476 -102 444
Summa fritt eget kapital -4 668 944 -3 573 031
Summa eget kapital 6 242 748 7 121 225
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3250 000 1 250 000
Leverantorsskulder 206 825 63 490
Skatteskulder 5569 7 873
Ovriga skulder 0 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 746 259 289 407
Summa kortfristiga skulder 4208 653 1610 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 451 401 8 732 055
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -827 551 -58 101
Avskrivningar 160 551 151 908
Erlagd ranta och ranteintakter -50 925 -44 343

-717 925 49 464

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -717 925 49 464
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1190
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -87 613 10 768
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 143 335 18 337
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 454 487 11 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten -206 526 89 613
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 0 -43 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -43 213
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000
Amortering av laneskulder -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -250 000
Arets kassaflode 1793 474 -203 600
Likvida medel vid arets borjan 692 527 896 127
Likvida medel vid arets slut 2 486 001 692 527
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). | arsavgifterna raknas dven alla obligatoriska avgifter
som bredbandsavgiften och balkongtillagg.

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1592 538 1276 573
Hyror 142 124 140 026
Bredbandetillagg 92 179 75 180
Balkongtillagg 13776 13 752
Summa 1840 617 1 505 531

| arsavgifterna ingar; fastighetsel, varme, vatten och renhallning.
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift

Fastighetsskotsel 54710 72 362
Stadning 77 858 47 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 11 574
Tradgardsskotsel 634 1565
Snorojning 10 122 0
Reparationer 63 259 81 647
Vattenskador 761 260 11 508
El 70 024 70 636
Uppvarmning 338 819 332797
Vatten 102 749 79 876
Sophamtning 86 043 79 715
Forsakringspremie 50 462 45727
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostader 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Ovriga driftskostnader* -20 831 22 715
Kabel-tv/Bredband/IT 91 900 91 314
Forvaltningsarvode ekonomi 56 983 55 392
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 608 2 954
Panter och overlatelser 11 102 11 156
Forvaltningsarvode teknik 20 215 5188
Teknisk forvaltning utover avtal 7 231 0
Ovriga externa tjanster 16 428 8 823
2 158 940 1374168

Underhall
Bostader 0 11 480
Gemensamma utrymmen 0 12 125
Stambyte 381738 0
Port 0 22 711
381738 46 316
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 540 678 1 420 484

*Minusbeloppet avseende 6vriga drifskostnader beror pa réttelse fran tidigare ar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Konsultarvode 4 375 0
Revisionarvode 18 750 17 375
Summa 23125 17 375

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har ingen fast anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11 125 741 11 125 741
-Ombyggnad 1288 651 1288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 521 355 -4 369 447
-Arets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908
-4 673 263 -4 521 355
Redovisat varde vid arets slut 7741129 7 893 037
Taxeringsvarde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000
98 754 000 98 754 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000
98 754 000 98 754 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 116 593 111 630
-Nyanskaffningar 0 43 213
-Avyttringar och utrangeringar 0 -38 250
116 593 116 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 380 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 0 38 250
-Arets avskrivning enligt plan -8 643 0
-82 023 -73 380
Redovisat varde vid arets slut 34 570 43 213
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 85 84
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 485 916 692 443
Summa 2 486 001 692 527
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31

Swedbank 4,897% 0 0 1250 000
Swedbank 2025-01-28  3,709% 1 750 000 500 000
Swedbank 2025-03-28  3,356% 1 500 000 1 500 000

3250 000 2 000 000 1 250 000

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld 0
Kortfristig skuld 3250 000
3 250 000

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Totala skulder till kreditinstitute om fem ar beraknas vara 3 250 00 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4551 000 4551 000
Summa stallda sakerheter 4 551 000 4 551 000

Dessutom finns 2 952 000 kr obelanade pantbrev i ett elektroninskt dgararkiv hos Lantmateriet

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

[ K4 I B1xiwHWjGgl-rye2vSWjMIg
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En avgiftshojning om 20% har genomforts for samtliga bostadsrattinnehavare fran och med 1 januari
2025.

[ K4 I B1xiwHWjGgl-rye2vSWjMIg
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mikael Andersson Anders Larsson
Ordforande Styrelseledamot
Jari Rajanen Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ted Thorin Niclas Ahdén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Caroline Ostrém
Styrelseledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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FORVALTNINGSBERATTESLE

Forenings dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom forvarv
av fastigheten Sleipner 17 pa Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun och dér
upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun registrerades
1992-06-29. Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en

bostadsrattsférening.

Styrelse

Foljande styrelse valdes och tilltrddde pa arsstamman i juni 2024:

Mikael Andersson Ordférande

Elisabeth Lorentzson Kassor

Niclas Ahdén Sekreterare

Anders Larsson Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Jari Rajanen Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Caroline Ostrém Ansvarig for tradgardsgruppen

Ted Thorin Ansvarig for avtalsfragor

Mikaela Aare Suppleant och ansvarig for in-och uttrade i féreningen
Jonas Moller Suppleant och arbetat med att ta fram en hemsida for foreningen

Saval samtliga ordinarie ledamoéter som samtliga suppleanter har varit inbjudna att narvara vid samtliga

styrelsemoten.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor

Av féreningen vald revisor ar Stefan Gustafsson, RB revision AB.
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Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tolv protokollférda styrelsesammantraden och en arsstamma.
Styrelsen har under verksamhetsaret ocksa hallit ett informationsmote avseende hyreshéjningen dit

samtliga medlemmar var kallade.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Niclas Ahdén som utsags pa ordinarie foreningsstimma. Stimman
beslutade vidare att styrelsen tar fram ytterligare ett namn till valberedningen. Styrelsen har pa
styrelsemotet 29 april 2025 utsett Patrik Hult till valberedningen och Mikaela Aare till att samordna

valberedningen.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 10 juni 2024.

Fastighetsskétsel och forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har under verksamhetsaret

skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Allmant om féreningen

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan
77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes ar 1899. Marken ags av Stockholm stad och hyrs av
foreningen. Tomtrattsupplatelsen galler till 2036-01-01. Tomtrattsavgadlden omférhandlades 2015, och
nuvarande tomtrattsavtal galler fran 2016-01-01 till 2025-12-31. Nytt tomtrattsavtal galler fran 2026-01-
01 och efterfoljande 10 aren. Stockholm stad har informerat om en successiv hojning av

tomtrattsavgalden under aren 2026 - 2029.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar aven momenten styrelseansvar

samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2011 i samband med sprangningarna av Citytunneln.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. 6 lagenheter med
bostadsratt har dverlatits under verksamhetsaret. Nuvarande hyresgast i hyreslokalen har haft sitt
kontrakt sedan 1 april 2020.
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| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
1 Lokaler, hyresratt 42

Enligt senaste taxeringsbeskedet ar den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgor lagenhetsyta och 42
kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar 98 754 tkr, varav taxeringsvarde byggnad ar 30 754 tkr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 47 medlemmar, 8 medlemmar har lamnat féreningen och 8 nya

medlemmar har tillkommit under rdkenskapsaret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

Viasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad, reparation och underhdll

Under februari manad drabbades féreningen av en vattenskada i gardshuset. Totalt berérdes fyra
lagenheter av denna vattenskada som uppstod till f6ljd av att ett vattenror i vaggen brustit. Tre
lagenheter fick omgaende evakueras. Vattenskadan drabbade framst badrummen i dessa fyra
lagenheter. Kostnaden for att aterstélla dessa fyra badrum till befintligt skick har belastat féreningens
forsakring. Dessvarre har foreningen en hog sjalvrisk till foljd av en historik av tidigare ars vattenskador
samt att nagra av badrummen var av aldre standard sa féreningen fick dar ocksa sta for ett relativt hogt
aldersavdrag. Att foreningen fick sta for denna kostnad ar i linje med praxis enligt konsultationer med

Fastighetsdgarna.

| samband med att vaggarna revs i dessa fyra badrum beslutade styrelsen att daven byta vattenstammen
dar for att undvika att behdva gora nytt ingrepp i dessa lagenheter nar det val blir dags att byta
stammarna i hela huset. Detta beslut baserades pa att det var ekonomiskt fordelaktigt att gora bytet av

stammen i dessa badrum nar vdaggarna anda var frilagda.

Under sommaren drabbades féreningen av ytterligare en vattenskada. Denna gang i gathuset da tre
lagenheter berérdes. En krok pa ett varmvattensror i vaggen hanforlig till kok lackte och vattnet rann i
vaggar, tak och golv. Aven denna vattenskada belastade féreningens férsakring och darmed fick

foreningen aterigen sta for en hog sjalvrisk.

Bada vattenskadorna samt stambytet ar atgardade innan arets slut.
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Utover ovan har ingen stérre ombyggnad eller andra storre underhallsatgarder genomforts under aret.
Daremot har ett flertal I6pande och mindre underhallsatgarder utforts pa fastigheten for att bibehalla

funktion, underhall och hallbarhet.

Ovriga héndelser

Ekonomi

De tva vattenskador som foreningen drabbats av under 2024 tillsammans med det stambyte som
genomfdrdes i badrummen for 4 lagenheter i gardshuset har inneburit en vasentlig kostnad for
foreningen under aret som saledes inte var budgeterad. Styrelsen har finansierat vattenskadorna och
stambytet med tva nya banklan, ett |an togs i april 2024 om 500 000 kronor och ett andra Ian togs i
december 2024 om 1 500 000 kronor. Detta innebar att féreningen vid arets slut sammantaget har lan

om 3 250 000 kronor. Samtliga |&n finns hos Swedbank.

Fran och med 1 april 2024 genomférdes en hyreshdjning for samtliga bostadsrattshavare med 33%.
Bakgrunden till detta styrelsebeslut var dels att starka foreningens egna kapital infor framtida underhall
dels for att tacka upp for I6pande kostnadsokningar framst hanfoérliga till 6kade drifts- och
fastighetskostnader samt 6kade réantekostnader. Hyreshojningen genomfordes i samrad med

Fastighetsdgarna. Information om denna hyreshdjning gick ut till samtliga medlemmar i borjan av aret.

Foreningen har ett gruppavtal for bredband och Digital-tv hos Tele2. Nuvarande avtal géller till och 2025-
12-31 med 12 manaders uppsagningstid. Kvartalsavgiften fran Tele2 vidarefaktureras till samtliga

medlemmar manadsvis. Denna avgift hojs arligen baserad pa index enligt avtal.

Ovrigt
Foreningen har haft tva stdddagar under aret, en pa varen och en pa hosten, dar samtliga medlemmar

var kallade att hjalpa till att stada fastigheter och innegardar.

Viasentliga hdndelser efter arets slut

En hyreshéjning med 20% for samtliga bostadsrattshavare genomfordes fran och med 1 januari 2025
med syfte att ytterligare starka foreningens egna kapital och for att tacka upp for framtida planerat
underhéll samt kommande aviserade kostnadsékningar sdsom tomtrittsavgalden. Aven denna
hyreshdjning har skett i samrad med Fastighetsdgarna och information om denna hyreshdjning gick ut till
samtliga medlemmar i slutet av 2024. Styrelsen anordnade i december manad ocksa ett informellt mote
pa foreningens innegard for ytterligare information och majligheten att kunna stalla fragor till styrelsen

for de medlemmar som var intresserade.
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Sammanfattning av utford ombyggnad och underhall

Genomférda underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver de senaste dren inkluderar:

Ar Atgird

2024 Stambyte i 4 badrum i gardshuset

2023 Ny torktumlare i tvattstugan

2022 Genomgang och stamspolning av samtliga stammar samt genomgang av vattenlas och
avloppsbrunnar i samtliga lagenheter och allmanna utrymmen.
Besiktning av elslingor pa taken,
Sotning av rokkanaler,
Investering i nya inneddrrar till hissarna

2021 Brandskyddsatgarder

2020 OVK

2019 Energideklaration samt installation av nédbelysning och brandslackare i kdllaren och pa
vindarna.

2017 Malning av kallare och installation av ny toalett i gatuhus

2017 Stamspolning i gards- och gatuhus

2016 Installation av taksdkerhetsanordning

2015 Ny fjarrvarmecentral

2015 Malning samtliga fonster

2015 Ny tvattmaskin i tvattstuga

2015 Byte av flakt i torkrum i tvattstuga

2014 Malning trapphus i gardshus

2013 Renovering av hissar och malning av trapphus i gatuhus

Planerat underhall

Foreningen gjorde en storre uppdatering av den langsiktiga underhallsplanen tillsammans med

Fastighetsdgarna Stockholm AB under ar 2022-2023. Den nya uppdaterade underhallsplanen géller fran

och med ar 2022 och stracker sig fram till ar 2072. Styrelsens ambition ar att halla denna underhallsplan

uppdaterad och reviderar arligen efter behov for en kommande femarsplan.

| den reviderade underhallsplanen for kommande fem aren ingar féljande planerade underhallsatgarder

for ar 2025 ommalning av gatuhusets plattak, malning av fonster, elforbattring i varme- och

undercentral, trimning VVC och besiktning hissar.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 841 1 506 1 502 1 496
Rorelseresultat fore avskrivningar -667 94 -84 301
Rorelseresultat -828 -58 -236 149
Resultat efter finansiella. poster -878 -102 -245 146
Balansomslutning 10 451 8732 9 055 9293
Soliditet 59,7% 81,6% 79,8% 80,4 %
Nettoskuld 764 557 604 552
Arsavgifter kr/kvm 812 653

Skuldsattning kr/kvm totalyta 1523 586

Skuldsattning kr/kvm brf yta 1 554 598

Rantekanslighet % 2% 1%

Energikostnad kr/kvm 240 226

Sparande per kvm -158 63

Arsavgifternas andel i % av 90% 89%

totala rorelseintakter

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen har under aret drabbats av tva vattenskador samt till f6ljd av detta genomfort ett
stambyte avseende fyra vaningar pa en av badrumrumsstammarna i gardshuset. Sammantaget
medforde detta ej budgeterade kostnader om 1 065 tkr, som bestar av kostnader for sjalvrisk,
aldersavdrag samt stambyte pa del av en badrumsstam, vilket i sin helhet forklarar arets forlust
trots genomforda hyreshojningar om 33% fran och med april manad.
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balkong-  Balanserat Arets
-insatser  avgifter underhall fond resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 4 808 898 4 889 046 850 000 146 312 -3470587 -102 444 7121 224

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 203 684 13752  -217 436

Balanseras i ny

rakning -102 445 102 444

Arets resultat -878 476  -878 476
Belopp vid

arets utgang 4 808 898 4889 046 1053 684 160064 -3790468 -878 476 6 242748

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 790 468
Arets resultat -878 476
Totalt -4 668 944
Reservering till fond for yttre underhall 250 000
Uttag ur fond for yttre underhall -381 738
Avsattning till balkongfond 13752
Balanseras i ny rakning -4 550 958
Summa -4 668 944

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1840 617 1 505 531
Ovriga rorelseintakter 56 186 26 136
Summa rorelseintakter 1 896 803 1 531 667
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 540 678 -1 420 484
Ovriga externa kostnader 4 -23 125 -17 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 551 -151 908
Summa rorelsekostnader -2 724 354 -1 589 767
Rorelseresultat -827 551 -58 100
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 450 8783
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 242 6 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 618 -59 927
Summa finansiella poster -50 926 -44 344
Resultat efter finansiella poster -878 477 -102 444
Resultat fore skatt -878 477 -102 444

Arets resultat -878 476 -102 444
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7741129 7 893 037
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 570 43 213
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 775 699 7 936 250
Summa anlaggningstillgangar 7 775 699 7 936 250
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3183 4373
Ovriga fordringar 71 3 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 447 95 300
Summa kortfristiga fordringar 189 701 103 278
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa omsattningstillgangar 2 675702 795 805
SUMMA TILLGANGAR 10 451 401 8 732 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fond for yttre underhall och balkongfond 1213 748 996 312
Summa bundet eget kapital 10 911 692 10 694 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3790 468 -3 470 587
Arets resultat -878 476 -102 444
Summa fritt eget kapital -4 668 944 -3 573 031
Summa eget kapital 6 242 748 7 121 225
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3250 000 1 250 000
Leverantorsskulder 206 825 63 490
Skatteskulder 5569 7 873
Ovriga skulder 0 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 746 259 289 407
Summa kortfristiga skulder 4208 653 1610 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 451 401 8 732 055
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -827 551 -58 101
Avskrivningar 160 551 151 908
Erlagd ranta och ranteintakter -50 925 -44 343

-717 925 49 464

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -717 925 49 464
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1190
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -87 613 10 768
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 143 335 18 337
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 454 487 11 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten -206 526 89 613
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 0 -43 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -43 213
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000
Amortering av laneskulder -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -250 000
Arets kassaflode 1793 474 -203 600
Likvida medel vid arets borjan 692 527 896 127
Likvida medel vid arets slut 2 486 001 692 527





Brf Upplandsgatan 77 12(18)
716421-9912

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). | arsavgifterna raknas dven alla obligatoriska avgifter
som bredbandsavgiften och balkongtillagg.

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1592 538 1276 573
Hyror 142 124 140 026
Bredbandetillagg 92 179 75 180
Balkongtillagg 13776 13 752
Summa 1840 617 1 505 531

| arsavgifterna ingar; fastighetsel, varme, vatten och renhallning.
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift

Fastighetsskotsel 54710 72 362
Stadning 77 858 47 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 11 574
Tradgardsskotsel 634 1565
Snorojning 10 122 0
Reparationer 63 259 81 647
Vattenskador 761 260 11 508
El 70 024 70 636
Uppvarmning 338 819 332797
Vatten 102 749 79 876
Sophamtning 86 043 79 715
Forsakringspremie 50 462 45727
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostader 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Ovriga driftskostnader* -20 831 22 715
Kabel-tv/Bredband/IT 91 900 91 314
Forvaltningsarvode ekonomi 56 983 55 392
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 608 2 954
Panter och overlatelser 11 102 11 156
Forvaltningsarvode teknik 20 215 5188
Teknisk forvaltning utover avtal 7 231 0
Ovriga externa tjanster 16 428 8 823
2 158 940 1374168

Underhall
Bostader 0 11 480
Gemensamma utrymmen 0 12 125
Stambyte 381738 0
Port 0 22 711
381738 46 316
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 540 678 1 420 484

*Minusbeloppet avseende 6vriga drifskostnader beror pa réttelse fran tidigare ar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Konsultarvode 4 375 0
Revisionarvode 18 750 17 375
Summa 23125 17 375

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har ingen fast anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11 125 741 11 125 741
-Ombyggnad 1288 651 1288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 521 355 -4 369 447
-Arets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908
-4 673 263 -4 521 355
Redovisat varde vid arets slut 7741129 7 893 037
Taxeringsvarde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000
98 754 000 98 754 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000
98 754 000 98 754 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 116 593 111 630
-Nyanskaffningar 0 43 213
-Avyttringar och utrangeringar 0 -38 250
116 593 116 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 380 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 0 38 250
-Arets avskrivning enligt plan -8 643 0
-82 023 -73 380
Redovisat varde vid arets slut 34 570 43 213
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 85 84
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 485 916 692 443
Summa 2 486 001 692 527
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31

Swedbank 4,897% 0 0 1250 000
Swedbank 2025-01-28  3,709% 1 750 000 500 000
Swedbank 2025-03-28  3,356% 1 500 000 1 500 000

3250 000 2 000 000 1 250 000

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld 0
Kortfristig skuld 3250 000
3 250 000

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Totala skulder till kreditinstitute om fem ar beraknas vara 3 250 00 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4551 000 4551 000
Summa stallda sakerheter 4 551 000 4 551 000

Dessutom finns 2 952 000 kr obelanade pantbrev i ett elektroninskt dgararkiv hos Lantmateriet

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En avgiftshojning om 20% har genomforts for samtliga bostadsrattinnehavare fran och med 1 januari
2025.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mikael Andersson
Ordforande

Jari Rajanen
Styrelseledamot

Ted Thorin
Styrelseledamot

Caroline Ostrém
Styrelseledamot

Anders Larsson
Styrelseledamot

Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot

Niclas Ahdén
Styrelseledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustafsson

Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
      Ted Johan Hans William
      Thorin
      1994/04/14
      199404143159
    
     signed
     bankid-se
     Ted Johan Hans William
     Thorin
     1994/04/14
     79.136.59.242
     
      rye2vSWjMlg
      019735a9-19ca-70dd-ac31-941d91c7c62c
      true
      2025-06-03T11:59:34.398Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
       Ted Johan Hans William
       Thorin
       tedth@bromma.kvik.se
       199404143159
       1994/04/14
       79.136.59.242
     
    
     199404143159
     2025-06-03T11:59:34.398Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1x1I8bjzgx
     Ted Johan Hans William
     Thorin
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T11:59:35.073Z
    HyeJ3mw3Gge
    
     HyeJ3mw3Gge
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg/notifications/HyeJ3mw3Gge
     Dokument att signera
     niclas@instateam.se
     2025-06-03T11:59:34.941Z
     0110019735a94433-3590e5c7-1460-4b05-aff1-201627e3f654-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T11:59:53.429Z
    SkeDU-iGxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.254.107.122
    
     SkeDU-iGxg
     2025-06-03T11:59:53.402Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     Niclas
     Åhdén
     83.254.107.122
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:02:59.224Z
    rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
    
     rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.867da82a-514b-4bee-b68e-40a72e0a1707
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
      Niclas Anders
      Åhdén
      1988/03/21
      198803210817
    
     signed
     bankid-se
     Niclas Anders
     Åhdén
     1988/03/21
     83.254.107.122
     
      rye2vSWjMlg
      019735ac-40d6-74da-9ad3-f05ec0ae4412
      true
      2025-06-03T12:02:58.803Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
       Niclas Anders
       Åhdén
       niclas@instateam.se
       198803210817
       1988/03/21
       83.254.107.122
     
    
     198803210817
     2025-06-03T12:02:58.803Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/SkeDU-iGxg
     Niclas Anders
     Åhdén
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T12:02:59.569Z
    Sk4suEw3Ggg
    
     Sk4suEw3Ggg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx/notifications/Sk4suEw3Ggg
     Dokument att signera
     caroline.ostrom@gmail.com
     2025-06-03T12:02:59.425Z
     0110019735ac62f7-648406d4-ef9d-4e0e-8c49-5825da175403-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:23:31.731Z
    S1-dLZjMgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.198.47
    
     S1-dLZjMgx
     2025-06-03T12:23:31.700Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     Caroline
     Öström
     90.129.198.47
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T12:24:29.857Z
    rkgUKtPhGxg
    
     rkgUKtPhGxg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg/notifications/rkgUKtPhGxg
     Dokument att signera
     stefan@rbrb.se
     2025-06-03T12:24:29.727Z
     0110019735c01331-a5da21ac-e1c2-4009-9a01-a178de94052d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:24:29.485Z
    rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
    
     rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.cc4d436d-b9e6-4776-981b-9f8085a948cb
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
      Caroline Fredrika
      Öström
      1981/07/26
      198107260385
    
     signed
     bankid-se
     Caroline Fredrika
     Öström
     1981/07/26
     90.129.198.47
     
      rye2vSWjMlg
      019735bf-de07-7172-81be-b12796f9e16a
      true
      2025-06-03T12:24:29.051Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
       Caroline Fredrika
       Öström
       caroline.ostrom@gmail.com
       198107260385
       1981/07/26
       90.129.198.47
     
    
     198107260385
     2025-06-03T12:24:29.051Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/S1-dLZjMgx
     Caroline Fredrika
     Öström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:51:03.581Z
    Bky38-ozgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      78.70.150.129
    
     Bky38-ozgg
     2025-06-03T12:51:03.480Z
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     /envelopes/B1xiwHWjGgl
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     Stefan
     Gustafsson
     78.70.150.129
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:52:21.329Z
    rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
    
     rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg/signatures/rye2vSWjMlg.37c90bba-5aa1-4b2d-8be4-2ede40c03bf2
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/documents/rye2vSWjMlg
     
      /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
      Karl Stefan
      Gustafsson
      1968/09/26
      196809262014
    
     signed
     bankid-se
     Karl Stefan
     Gustafsson
     1968/09/26
     78.70.150.129
     
      rye2vSWjMlg
      019735d9-7001-7de1-8200-8f9eebd9a31e
      true
      2025-06-03T12:52:21.021Z
      
      
       /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
       Karl Stefan
       Gustafsson
       stefan@rbrb.se
       196809262014
       1968/09/26
       78.70.150.129
     
    
     196809262014
     2025-06-03T12:52:21.021Z
   
    
     /envelopes/B1xiwHWjGgl/recipients/Bky38-ozgg
     Karl Stefan
     Gustafsson
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