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Styrelsen for Brf Stjdrnfallet 21 far

F 6 rva I t N i N g S be r'a tte I se hiirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Vidare har féreningen &ven d&ndamal att skapa
en trivsam och attraktiv boendemiljo i en férening med god ekonomisk stéllning.

Foreningen har sitt séte i Stockholms stad.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-01 hos Bolagsverket. Nuvarande ekonomiska plan registrerades ar
2013-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.

Foreningens resultat for ar 2024 &r -1 052 tkr. Vilket kan jamforas med resultatet for ar 2023 om -199 tkr.
Det forsimrande resultatet mot foregéende arsresultat beror frémst pa 6kade rantekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 998 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 946 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Fastigheten é&r fullvdrdeforsékrad i Trygg Hansa AB och inkluderar styrelseforsakring och bostadsrittstilldgg
Fr o m 1 jan 2025 ingér inte langre bostadsrittstilligg.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Stjérnfallet 21 som forvarvades 2013-09-30. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Upplandsgatan 28, 30 och 32 samt Kungstensgatan 50 och Observatoriegatan 11. Fastigheten byggdes 1967 och
har virdeér 1967 .Foreningen dger marken som hor till fastigheten och arealen uppgar till 1 429 m>.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 18
3 rum och kok 43
4 rum och kok 2
5 rum och kok 7

78 ldgenheter &r upplatna med bostadsritt, 7 med hyresritt.

|2 ARSREDOVISNING Brf Stjmfallet 21 Org%.r: 76960?—9653922211557545189[)90
ransaction D24

Signed HE, JE, TB, MT, PS, BA, JS, PC




Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 1
Antal garageplatser 38
Antal garage MC 4
Total tomtarea 1429 m?
Bostédder bostadsritt 5617 m?
Bostéder hyresrétt 546 m*
Total bostadsarea 6 163 m?
Total lokalarea 1 169 m?

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Loudden Bygg och Fastighetsservice Fastighetsforvaltning
Telenor Bredband
Serviceavtal avseende fonstren Interoc

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 379 tkr och planerat underhéll f6r 424 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostédder 31063
Stege flaktrum 65016
Malning kéllare/forrad 65 587
Armaturer kéllare 39797
Hissar 262 422

Underhallsplan och ersittningskomponenter: Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar
att underhall som &r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaftningsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats och visar pé ett underhallsbehov de nédrmaste 10 &ren pé ca 11 000 tkr. I
beloppet avser ca 6 000 tkr renovering av tak/takfot. Styrelsen foreslar avsittning om 751 800 kr till underhéllsfonden
for verksamhetséaret.

Installation avseende atervinning av virme i Hemkops lokaler har slutforts under &r 2024, se ”Visentliga handelser
under verksamhetsaret” samt Not 10.

Underhall av fastighetens tre hissar har slutforts 2024.

Harutover kommer arbetet med att renovera fastighetens tak/takfot paboérjas under 2025.
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammans:ittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Hékan Eriksson Ordforande
Jonas Ericson Sekreterare
Teenie Bennerholt Kassor
Magnus Troedsson Ledamot
Jonas Stromgard Ledamot
Kerstin Karnot, 7.0.m sep 2024 Ledamot
Patrik Svensson Ledamot

Bjorn Andersson fi-o.m okt 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag
Akoo Hematbolland Suppleant
Bjorn Andersson z.0.m sep 2024 Suppleant

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Conseil Revision AB, Pir Carlson Auktoriserad revisor
Valberedning Uppdrag

Michael Nyqvist, har avgart Sammankallande
Ulrika Lundgren

Emil Eriksson

Styrelsesammantraden som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingéar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet.

Styrelsen har &ndrat strategi betrdffande styrelsemoten. Detta for att effektivisera arbetet mellan méten genom tydligare
delegation av ansvar och uppfoljning. Det skapar mer tid for produktivt arbete.

Ordinarie stimma holls 2024-05-21.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under aret

Under 2024 slutfordes installation av virmeatervinning fran kylmaskin Hemkop. Anldggningen togs i "kommersiell”
drift under september. Godkénd slutbesiktning har utférts under november.

Anlédggningens totala dtervinning underskrider tyvérr den berdknade. Utredning pagér om detta beror pa felberékning av

konsult, alternativt felaktig driftstrategi. Atervinningen har hittills levererat ca 20-30 % av beriiknad kapacitet per
manad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 114 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st)

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 657 kr/m?/a4r.
I begreppet arsavgifi ovan ingar inte elavgifter som debiteras medlemmarna, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 10519 9 647 9204 8 823 8709
Resultat efter finansiella poster* -1052 -199 470 —281 285
Soliditet %* 60 60 59 59 59
Arsavgift andel i % av totala 5

rbrelsegintéikter* 37 37 39 40 40
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 696 664 664 664 664
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 603 551 563 606 386
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 546 479 498 471 379
Energikostnad kr/kvm* 261 229 238 233 197
Sparande kr/kvm* 322 481 547 507 459
Rénta kr/kvm 517 362 181 238 289
Skuldsittning kr/kvm* 18 744 18 744 19 187 19 460 19 597
Skuldséttning krkvm upplaten med 24 467 24 467 25 046 25 402 25 580
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 35,2 36,8 37,7 38,2 38,4
Genomsnittlig skuldrinta % 2,75 1,93 0,94 1,20 1,50
Fastighetens beléningsgrad 39,38 39,38 39,78 40,24 41,27

* obligatoriska nyckeltal

Upplysing vid forlust:

Resultatet for 2024 &r ett underskott pd — 1 052 tkr, resultet exklusive avskrivningar (som inte paverkar likviditeten),
visar pa ett 6verskott pa 1 946 tkr.

Foreningen har ett positivt kassaflode och god likviditet.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foéreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fo6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berédknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekénslighet:

Beréknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Genomsnittlig skuldriinta:
Berdknas pa bokférd kostnad for 1&neréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad:
berédknas pé fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde (balansomslutning — pagéende ny, till och
ombyggnad — kundfordringar).
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse-

Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

213213 780

Nya insatser och upplatelseavgifter 0

Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

8398 080

3391 849

751 800

-371 595

—14 555 850

0

—198 819
=751 800
371595

—198 819

198 819

- 1052 449

Vid érets slut

213 213 780

8398 080

3772 054

-15134 873

—1 052 449

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av

den ansamlade forlusten:

Ansamlat resultat

Fondavséttning enligt stadgarna
lanspréktagande av underhéallsfond

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 10504 171 9931377
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 040 76 273
Summa 10 520 691 10 022 263
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —4 423 959 —4 038 549
Ovriga externa kostnader Not 5 —680 433 -659 111
Personalkostnader Not 6 =227 774 —237 415
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 997 878 =2 999 860
Summa rorelsekostnader —8 330 045 —7 934 934
Rorelseresultat 2 190 646 2 087 329
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella

anldggningstillgdngar Not 8 216 515 203 300
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 330 089 162 169
Rintekostnader och liknande resultatposter —3 789 699 2651617
Summa finansiella poster =3 243 095 —2 286 148
Resultat efter finansiella poster -1 052 449 —198 819
Arets resultat -1 052 449 —198 819
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 335271522 338 081 011
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1572933 444 333
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 163 456 168 797
Summa materiella anléiggningstillgangar 337 007 911 338 694 141
Summa anliggningstillgangar 337 007 911 338 694 141

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 77 870 20317
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 401 262 355 857
Summa kortfristiga fordringar 479 132 376 174

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 7995914 7 700 000

Summa kortfristiga placeringar 7995914 7 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 4 143 634 2349 169
Summa kassa och bank 4143 634 2 349 169
Summa omsittningstillgangar 12 618 680 10 425 343
Summa tillgangar 349 626 591 349 119 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221611 860 221 611 860

Fond for yttre underhall 3772 054 3391 849

Summa bundet eget kapital 225383914 225003 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15134 873 —14 555 850

Arets resultat —1 052 449 —198 819

Summa fritt eget kapital —16 187 323 —14 754 668

Summa eget kapital 209 196 591 210 249 041
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 68 716 174 103 074 261

Summa langfristiga skulder 68716 174 103 074 261

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 68 716 174 34358 087

Leverantdrsskulder 291222 122 505

Skatteskulder Not 15 53 839 132 789

Ovriga skulder Not 16 313 359 107 280

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2339232 1075521

Summa kortfristiga skulder 71 713 826 35796 183

Summa eget kapital och skulder 349 626 591 349 119 484
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 190 646 2 087 329
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2997 878 2999 860
Utdelningar 216 515 203 300
5405039 5290 489
Erhéllen rinta 330 088 162 169
Erlagd rinta —3 789 699 —2 598 059
Isaisaﬂi?de fran dsn lﬁpand.e verksamheten fore 1945 428 2 854 599
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —102 958 639 656
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 559 556 —1295 667
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3402 026 2 198 588
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -1316 989 0
Investeringar i pagdende byggnation (réttelse tid ar) 5341 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 311 648 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an 0 —3 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 =3 250 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2090 379 -1 051 412
Likvida medel vid arets borjan 10 049 169 11 100 581
Likvida medel vid érets slut 12 139 548 10 049 169
12 139 548 10 049 169

Kassa och Bank BR
Kassa och bank inkluderar kortfristiga placeringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna radd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende véirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme/grund Linjar 100
Stammar Linjar 50
Fonster/Fasad Linjér 50
Inre ytskikt BRF Linjar 3040
Gardsbjélklag Linjér 50
Garageplan Linjér 50
Stenldggning Linjér 25
Flaktar Linjér 25
Yttertak Linjdr 50
Virmeatervinning Hemkop Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3691 728 3516012
Hyror, bostader 855701 816 926
Hyror, lokaler 4257380 3996 880
Hyror, garage 959 600 908 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 250 —4 550
Elavgifter 8631 8343
Kabel-tv-avgifter 215784 215784
Debiterad fastighetsskatt- 405 996 405 996
Ovriga ersittningar 36 172 34 693
Fakturerade kostnader 89 909 47914
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -8
Summa nettoomsittning 10 518 651 9 945 990

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 74 341
Ovriga rorelseintikter 2 040 1932
Summa 6vriga rorelseintdkter 2040 76 273
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —424 088 —525010
Reparationer —378 817 —314 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =544 550 =541 065
Forsdkringspremier —167 031 —156 943
Kabel- och digital-TV -19 236 —15224
Systematiskt brandskyddsarbete —49 945 —28 471
Serviceavtal -36 431 —38 864
Obligatoriska besiktningar —20 437 -17 636
Bevakningskostnader -17414 -3 799
Ovriga utgifter, kopta tjanster 11410 —7782
Sno- och halkbekdmpning —20 527 —35690
Forbrukningsinventarier -2 999 -8 008
Vatten —433 678 —253 084
Fastighetsel —276 329 —281374
Uppvérmning —1201 800 —1145916
Sophantering och atervinning —371 338 —248 644
Fastighetsskotsel -170 858 -154 241
Stidning -277071 -261 863
Summa driftskostnader -4 423 959 -4 038 549
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —134 603 —124 920
[T-kostnader —3300915 =300 251
Arvode, yrkesrevisorer —33 997 -31215
Ovriga forsiljningskostnader -1 781 —1580
Ovriga forvaltningskostnader —68 275 —44 514
Inkassokostnader -3 694 -1717
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —24 353 —15 488
Medlems- och foreningsavgifter -5 681 -5603
Kopta tjdnster 0 —7043
Konsultarvoden —35127 0
Bankkostnader -6 050 -6 501
Advokat och rittegangskostnader 0 —47 445
Ovriga externa kostnader —35959 =72 835
Summa ovriga externa kostnader —-680 435 -659 111
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —189 500 —185 750
Utbildning -500 0
Sociala kostnader =37774 =51 665
Summa personalkostnader =227 774 =237 415
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 565 093 —2 696 366
Avskrivningar tillkommande utgifter —244 396 —244 396
Avskrivning Maskiner och inventarier =33 000 =35 407
Avskrivning Installationer —155389 —23 690
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 997 878 -2 999 860
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar i Brandskyddskontoret 216 515 203 300
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 216 515 203 300
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 198 117 772 198 117772
Mark 164 471 029 164 471 029
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 362 588 801 362 588 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 507 790 21567 027
-24 507 790 -21 567 027
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 809 489 —2 940 763
-2 809 489 -2 940763
=27 317 279 —24 507 790
Restvirde enligt plan vid arets slut 335 271 521 338 081 011
Varav
Byggnader 170 800 492 173 609 982
Mark 164 471 029 164 471 029
Taxeringsvédrden
Bostédder 319 000 000 319 000 000
Lokaler 40 600 000 40 600 000
Totalt taxeringsvarde 359 600 000 359 600 000
varav byggnader 112 600 000 112 600 000
varav mark 247 000 000 247 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 690 874 690 874
Installationer 363 123 363 123
1053 997 1053 997
Arets anskaffningar
Installationer (vdrmeéatervinning Hemkop) 1316989 0
1316 989 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2370986 1053 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —435 964 —400 557
Installationer —173 699 —150 009
-609 663 -550 566
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —33 000 —35 407
Installationer —155 389 23 690
-188 389 -11 717
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —468 964 —435 964
Installationer —329 088 —173 699
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -798 052 —609 663
Restvarde enligt plan vid arets slut 1572933 444 333
Varav
Maskiner och inventarier 221910 254910
Installationer 1351023 189 423
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan, fasader 168 797 168 797
Rattelse tidigare ar -5341 0
Vid arets slut 165 456 168 797
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 21 021 476
Momsfordringar 0 19 841
Fordran for skatt arvoden 56 849 0
Summa dvriga fordringar 77 870 20 317

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 25626 0
Forutbetalda forsakringspremier 109 264 130 609
Forutbetalda driftkostnader 0 17 837
Forutbetalt forvaltningsarvode 75236 69 780
Forutbetald kabel-tv-avgift 82 023 3 881
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 78 048
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 113 55701
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 401 262 355 857

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 137 432 348 137 432 348
Niésta &rs omséttning av 1an —68 716 174 —34 358 087
Langfristig skuld vid arets slut 68 716 174 103 074 261

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SEB 0.87%
SEB 4.41%
SEB 2,44%
SEB 4,65%
Summa

*Senast k#inda rintesatser

2025-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
2025-10-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
2026-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
2026-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00

137 432 348,00 0,00 0,00 137 432 348,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi 1&n med omséttning under 2025 som kortfristig skuld.
Foéreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 48 861 42911
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 544 550 541 065
Debiterad preliminérskatt —539 572 —451 187
Summa skatteskulder 53 839 132789

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 218 736 —109
Skuld sociala avgifter och skatter 94 623 107 389
Summa &évriga skulder 313 359 107 280

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 127 144 123 708
Upplupna driftskostnader 0 13 005
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 91535
Upplupna elkostnader 29 825 33533
Upplupna vattenavgifter 89 308 37956
Upplupna viarmekostnader 153 681 316 532
Upplupna kostnader for renhallning 37080 52727
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71 145 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 21 897 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 11323
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 809 152 395203
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 339232 1075521
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 144 432 348 144 432 348

Not 19 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga handelser efter radkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm enligt digital signering

Hakan Eriksson Teenie Bennerholt
Bjorn Andersson Jonas Stromgard
Magnus Troedsson Jonas Ericson

Patrik Svensson

Var revisionsberittelse har lamnats datum enligt digital signering

Conseil Revision AB

Pir Carlson
Auktoriserad revisor

|20 ARSREDOVISNING Brf Stjémfallet 21 Org.nr: 769605-9653
B nsaction 09222115557545189090

Signed HE, JE, TB, MT, PS, BA, JS, PC




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Stjarnfallet 21
Org.nr. 769605-9653

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Stjarnfallet
21 for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning fér BRF Stjarnfallet 21 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Pir Carlson

Auktoriserad revisor
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= Arsredovisningen dr upprittad av
Brf S tj arnfallet 21 styrelsen for Brf Stidmfallet 21 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsraittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 hela Livtt

Brf Stjarnfallet 21 Org.nr: 7696059653



