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Rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30
Brf Humlan 4

Brf Humlan registrerades 2008-11-18 hos Bolagsverket, samtidigt registrerades
stadgarna, som uppdaterades senast 2023-11-17. Den ekonomiska planen registrerades
2010-04-20 hos Bolagsverket.

Forvaltning
Nytorget Fastigheter AB ar foreningens ekonomiska och tekniska forvaltare.

Styrelsens sammansittning under rikenskapsaret

Styrelseledamdéter

Johanna Liz Gustavsson Ordférande 2023-05-01 - 2024-04-30
Ola Gustafsson Sekreterare 2023-10-16 - 2024-04-30
Kajsa Baardsen Kassor 2023-05-01 - 2024-04-30
Philip Talborn Fastighetsansvarig 2023-05-01 - 2024-04-30
Styrelsesuppleanter

Robin Schoug Styrelsesuppleant 2023-05-01 - 2024-04-30
Amanda Modigh Styrelsesuppleant 2023-05-01 - 2024-04-30

Ansvarsomriden inom styrelsen vid rikenskapsarets slut
Fastighet, Underhéllsplan och I6pande underhdll Philip Talborn
Johanna Liz Gustavsson

Ekonomi Kajsa Baardsen
Johanna Liz Gustavsson

Hyres- samt lokalhyresdrenden Johanna Liz Gustavsson

Information/hemsida Ola Gustafsson
Amanda Modigh

Penneo dokumentnyckel: WZHY8-ZQ2Z7-5W1LT-ALE52-IHEIX-D117M



Sida3 av 15

Revision
Revisor ir Niclas Adersten vid Conseil Revision AB.

Styrelsemdten samt foreningsstimmor

Styrelsen har under rikenskapséret haft 14 protokollfsrda méten. Detta inkluderar
protokoll frin extrastimma for dndring av féreningens stadga 2023-09-04 och protokoll
frin ordinarie foreningsstimma 2023-10-16.

Medlemmar och drsavgifter
Féreningen hade vid rikenskapsérets slut 57 medlemmar. 1 drsavgiften ingar varme och

vatten.

Féreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och
tidsbegriansning. Féreningen ar en dkta bostadsrittsférening.

Byggnaderna i fastigheten

Fastigheten bestdr av tvd byggnader. Fastighetens totala boendeyta ar 2544 kvm.
Uthyrningsbar area dr 431 kvm varav 266 kvm ar hyresratter och 165 kvm ar lokaler. 1
husen finns 54 lagenheter varav sex har 3 r.o.k. och dvriga har 2 r.o.k. Sex av
ligenheterna ar uthyrda som hyresritter. Féreningen har ocksa 9 killarlokaler och
samtliga var uthyrda under rikenskapséret. Marken som fastigheten stér pa dr en
tomtritt. Nuvarande avtal for tomtritten ar giltigt fram till 1 april 2026.

Underhall

Foreningen har en underhéllsplan som l6pande uppdateras i samarbete med
forvaltaren. Planen stricker sig éver 20 ir och omfattar bade l6pande underhall och
planerade storre renoveringar. Under rdkenskapséret 2024/2025 kommer vi bland
annat att renovera portar och en hyresldgenhet, byta ut gammal el-armatur i
killarlokaler, och rusta upp uteplatsen. Det sammanlagda underhdllskostnaderna for
rikenskapsar 2024/2025 beriknas landa pa ca. 400 000 kronor.
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Hiindelser under rikenskapsaret 2023/2024

6 bostadsritter har bytt dgare i foreningen under rakenskapsaret.

PB Mark och Miljo har skoétt snéréjning och halkbekdmpning.

Ny firma f6r takskottning har anlitats, Takjour Entreprenad AB.

RS teknik genomforde injustering av samtliga radiatorer.

Féreningens stadgar har uppdaterats i enlighet med nya regler som borjade gilla
1 januari 2023. Denna godkindes enhalligt under extrastimman som holls 4
september 2023 och under ordinarie stimma som holls 16 oktober 2023.
Bolagsverket registrerade stadgarna 17 november 2023.

Samtliga hyreslagenheter har besiktigats och tva ldgenheter ar i behov av
renovering.

Vara killarlokaler har inventerats. Det har lett till att vi kunnat rdkna upp totala
kvadratmeterytan med 10 kvm. Hyrorna som varit oférdndrade i 10 &r har
indexjusterats och kommer att villkorsidndras med arlig hyreshdjning med 2%.
Vi har gitt frin analog till digital kommunikation med vara medlemmar och ny
hemsida har lanserats.

Ny underhallsplan ar framtagen.

Nya fasadskyltar har satts upp.

Fonstren i cykelrummen har férsetts med insynsskydd.

Pannrummet har besiktigats och vi vet nu att det inte behéver saneras.
Arborister anlitades for att foryngra var tradgard och klippa hdckarna pa Olaus
Magnus vag.

Fyra frukttrad har képts in.

Grasklippning och tradgardsskotsel har skotts av foreningen.

Féreningen genomforde tva stiddagar - var och host.

Penneo dokumentnyckel: WZHY8-ZQ2Z7-5W1LT-ALE52-IHEIX-D117M



Brf Humian 4
Org.nr 7696 19-5689

Nettoomséttning

Resuiltat efter finansiella poster

Soliditet*

Arsavgifter/kvm uppléten

bostadsrattsyta

Arsavgift/ total intakt
Lan/kvm upplaten bostadsréttsyta
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta

Réntekéanslighet

Energikostnad/kvm ali uthyrd

och upplaten yta

Sparande till underhall och

investeringar

Forklaring till vissa nyckeltal
Sparande till underhéll och investeringar

Sida 5av 15
2023-05-01 2022-05-01 2021-05-01 2020-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30 -2022-04-30 -2021-04-30
2615471 2411670 2244 306 2 224 690
-700 078 -7 638 299 -242 255 -552 650
83,25% 83,65% 93,40% 94,16%
1 041 992 864 864
81,0% 81,1% 80,0% 80,4%
3399 3403 1178 1178
2823 2 826 979 979
3,3% 3,6% 1.4% 1,4%
309 262 246 233
52 150 139 125

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Sverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt

ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utférda

investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till planerat underhall och investeringar som féreningen
behéver gdra, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera och pa s sétt skapa ett

laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida mede! féreningen fatt éver i den [Spande driften under rakenskapsaret. Dérfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rérelseintékter
Rérelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Soliditet

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Raéntekénslighet

2023
2662 511
-2 993 399

-369 190

-700 078

294 411

537 374

131707

52

Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgifterna med om réntan pa lane-

stocken Skar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Rantekansligheten beréknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med arsavgifterna.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter total yta for varje rékenskapsar.
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Ekonomisk situation och framtida dtaganden/upplysning vid férlust

Féreningen har en stabil ekonomi med rérliga tillgéngar pa 763 000 kronor vid rékenskapsarets slut.
Arsbokslutet 2023/2024 visade ett resultatméssigt underskott pa -700 078 kronor och ett kassafldes-
massigt driftsunderskott pa -162 704 kronor, vilket huvudsakligen beror pa att arsavgiften inte héjdes
tillrackligt i oktober 2023. Med ett brutet rdkenskapsar dr det svart att exakt forutse vintervadrets paverkan

och de kostnadshéjningar som leverantérer ofta gor vid arsskiftet.

Flera omvarldsfaktorer paverkar var ekonomi: rénteléget, fluktuerande energikostnader, inflation och
skande underhallskostnader. Fér att kompensera f6r underskottet, ta hojd fér stigande kostnader och

planerat underhall, kan arsavgiften behdva hdjas under 2024/2025.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen noga och har som maiséttning att uppna ett positivt

resultat nésta ar.

Eget kapital Insatser Upplatelse-
avgifter

Belopp vid arets ingang 45521705 11807 144

Ombildning av hyresratter till

bostadsrétter

Maklararvode i samband med ombildning

Resultat enligt beslut av arets foreningsstamma:

Till yttre fond avséttes

| ansprakstagande av yitre fond

Avrets resultat -
Belopp vid arets utgang 45521705 11807144

Férslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstédmmans forfogande star

balanserad férlust -17 678 886
arets resultat -700 078
-18 378 964

disponeras enligt féljande (kronor):

till yitre fonden avsatts -500 000
i ansprakstagande av yttre fond 294 411
i ny rékning 6verfores -18 584 553

-18 378 964

Betriffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Yitre
fond
4071636

500 000
-4 071 636

Fritt eget
kapital
-21 250 522

-500 000
4 071 636
-700 078

500 000

-18 378 964
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter

Nettoomsattning 1
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Styrelse- och personalkostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar 7.8
Summa rérelsekostnader

DO hw

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
2615471 2411670
47 040 32 838
2662 511 2444 508
-1479 039 -1 263 603
-531 803 -7 698 553
-158 633 -131 231
-286 550 -214 324
-637 374 -595 274

-2 993 399 -9 902 985
-330 888 -7 458 477
3709 526

-372 899 -180 348
-369 190 -179 822
-700 078 -7 638 299
-700 078 -7 638 299
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

~J

2024-04-30 2023-04-30
46 376 572 46 883 371
112 443 143 018

46 489 015 47 026 389
46 489 015 47 026 389
17 533 0

117 767 113 225
135 300 113 225
762 904 856 418
898 204 969 643
47 387 219 47 996 032
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhaill

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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10

10

11

2024-04-30 2023-04-30
57 328 849 57 328 849
500 000 4 071 636

57 828 849 61 400 485
-17 678 886 -13 612 223
-700 078 -7 638 299
-18 378 964 -214 250 522
39 449 885 40 149 963
0 0

0 0

7181 350 7 189 850
244 085 276 161
121 519 116 518
13187 0

377 193 263 540
7937 334 7 846 069
47 387 219 47 996 032
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassafltde fran den 16pande verksamheten fére
fordndringar av réreisekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Forséljning av inventarier

Finansieringsverksamheten
Upplatelse bostadsratter
Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 :2023-04-30
-330 888 -7 458 477
537 374 595 274
206 486 -6 863 203
3709 526
-372 899 -180 348
0 0

-162 704 -7 043 025
-22 075 -10 985
99765 194 364

0 0

-85 014 -6 859 646
0 0

0 0

0 0

0 0

0 4 700 000

-8 500 0
-8 500 4700 000
-93 514 -2 159 646
856 418 3016 064
762 904 856 418
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas

redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byaggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda

nyttjandeperiod.
Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 120
Fjérrvérmecentral 25
Sakerhetsdérrar 15
Balkonger 40
Forbattringar i 14genheter 20
Instatlationer 20
Fastighetsforbattringar 20
Ommalning av fonster 10
Inventarier, évriga 20
Tvattstugeinventarier 10

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Styrelse
Foreningen har inte haft nagra anstilida, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Nettoomséttning 2023-05-01

-2024-04-30
Arsavgifter 2 156 226
Hyresintékter bostader 356 134
Hyresintékter lokaler 103 111

2615471

2022-05-01

=2023-04-30

1982 522
336 180
92 968
2411 670
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Not2 Ovriga rorelseintikter

Not 3

Not 4

Not 5

Panter och éverlatelser
Administration andrahandsuthyrning
Bidrag - elstéd

Ovriga intékter

Driftskostnader

Vatten
Varme

El
Sophantering
Snérdjning
Kabel-TV

Tomtréttsavgéld

Entrémattor

Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning enligt avtal

Stadning
Ovrig drift

Reparationer och underhall

Lagenheter
Fastighet
Drénering
Tvéttstuga

Gard, utemiljs, staddag

Styrelse- och personalkostnader

Arvode till styrelsen

Lén

Social avgifter

Sida 12 av 15

2023-05-01

-2024-04-30

14 441
13 854
15 800

2945
47 040

2023-05-01

-2024-04-30

88 053
618 464
80 323
22 936
133127
17 824
167 200
15119
74 760
155 505
103 276
2452

1479 039

2023-05-01
-2024-04-30

45 218
328 241
84 411
6 247
67 686

531 803

2023-05-01

-2024-04-30

100 000
20 851

__ 37782

158 633

2022-05-01

-2023-04-30

12718
17 239
0

2 880
32 838

2022-05-01
-2023-04-30

74 915
498 764
92 904
17 568
87 437
16 284
167 200
13484
64 033
133 448
95 416
2 150
1263 603

2022-05-01
-2023-04-30

41132

199 501 .

7 424 644
8125

25 151

7 698 553

2022-05-01
-2023-04-30

100 000

0
31 231
131 231
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Not6 Ovriga forvaltnings- och fdreningskostnader

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Trivselkostnader
Konsultarvoden

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde fér foéreningens fastighet
varav byggnad

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Sida 13 av 15

2023-05-01
-2024-04-30

91323
21420
26 625
83 572
21080
9 881
6 500
14 486
3 940
6 200
1523

286 550

2023-05-01
-2024-04-30

53 213 350

53 213 350

-6 329 979
-506 799

-6 836 778

46 376 572

46 376 572

46 376 572

2023-05-01
-2024-04-30

70 478 000
25478 000

2023-05-01
-2024-04-30

__ 327007

327 207

-184 279
-30 575

-214 854

112 443

2022-05-01

-2023-04-30

87 722
21420
25 375
35236
19 427
3331
0

9 165
4 846
6 140
1662
214 324

2022-05-01
-2023-04-30

53 213 350

53 213 350

-5 765 280
-564 699

-6 329 979

46 883 371

46 883 371

46 883 371

2022-05-01
-2023-04-30

70478 000
25478 000

2022-05-01
-2023-04-30

327 297

327 297

-153 704
-30 5§75

-184 279

143 018
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Sida 14 av 15

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10

Not 11

Rénteintakter
Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Tomtrattsavgaid

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Langfristiga skulder

Rantesats
SBAB 5,27%
SBAB 5,28%
SBAB 5,33%

Kortiristig del av langfristig skuld

Villkors&ndring

2024-05-22
2024-06-24
2024-12-02

2024-04-30

1362
77 744
3092
27 866
3570
4133

117 767

2024-04-30

2 489 850
3 000 000
1691 500

-7 181 350

0

2023-04-30

0

74 760
2 896
27 866
3570
4133

113 225

2023-04-30

2489 850
3 000 000
1700 000

-7 189 850

0

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 181 350 avser fastighetslan som forfaller under 2024.
Styrelsen amnar da att omférhandla lanen.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter
Rantekostnader

Vatten

Vérme

El

Sophamtning

Revisionsarvode
Reparation/underhall fastighet
Administrativa kostnader
Snéréjning och sandning

2024-04-30

241739
31 417
18 400
39 425

7 662
2385
26 000
9715
450

0

377193

2023-04-30

126 313
28 564
14 191
33145

8 631
1730
25000
14 753
1724

9 469
263 540
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Not 12 Stallda sékerheter 2024-04-30 2023-04-30

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsdttningar

Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000

18 500 000 18 500 000

Johanneshov, den dag som framgar enligt de elektroniska signaturerna

Johanna Liz Gustafsson Kajsa Baardsen
Ordférande
Philip Talborn Ola Gustafsson

Min revisionsberéttelse har [&mnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankiID o

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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