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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lyran nr 15, 702002-8929, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms Ian.

Allmant om verksamheten
Styrelsen och foérvaltning
Foreningens styrelse har haft féljande sammansattning:

Pher Widén Ordférande
Petter Rindforth Ledamot
Per-Anders Emilson Ledamot
Camilla Tomaszewsk Ledamot
Claes Kalderén Ledamot
Alexander Asklov Suppleant
Eric Pettersson Ruiz Suppleant
Axel Bylund Uddenfeldt Suppleant

Foreningens revisor ar:

Revisor Jan-Erik Forsberg i JEF Holding AB.

Valberedningen har bestatt av:
Gunnar Wahlgren och Maria Scher.

Ordinarie féreningsstamma for 2024 genomfors 28 maj 2025 i Historiska Muséet, kallelse o handlingar
kommer under maj manad.

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantraden. Protokoll fért vid féreningsstamma och
konstituerande styrelsemote distribueras efter foreningsstamman.

Foreningen har inga anstallda. Arvoden till styrelsen har utgatt med kronor 80 000.

Den administrativa forvaltningen har skétts av Par Nilsmo i Bo Bra Fastighetsforvaltning AB och den
tekniska forvaltningen har utférts av Johan Skeppstrom vid Skeppstréms Byggnads AB.
Fastighetsskotsel genomfors av Bo Bra Fastighetsforvaltning AB och stadningen av Top Finish. Andra
samarbetspartners ar Bergs Las, Stadstradgarden, , Elevate Hiss i Stockholm och Karlaplans Plat.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten kv. Lyran 15 och innehar marken med aganderatt i Oscars férsamling i
Stockholm (Linnégatan 65, 67/Styrmansgatan 47, 47 A och 49).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Ansvars-forsakring for styrelsen ingar.
Observera att nagot kollektivt bostadsrattsforsakringstillagg inte ingéar i fastighetsforsakringen varfor
samtliga bostadsrattshavare maste se till att teckna ett sddant tillagg till sina hemférsakringar for att
undvika betydande kostnader vid ev. férsdkringsskada

Styrelsen har foretagit sin arliga besiktning av féreningens fastigheter samt inventerat dess 6vriga
tillgangar.

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits.
Antalet medlemmar per den 31 december 2023 uppgar till 91 personer.

Foreningen upplater 61 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.
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Vasentliga hdndelser under aret

2024 ars bokslut innebar ett underskott pa ca 210 tusen kronor efter avdrag av icke
likviditerspaverkande kostnader for foreningens verksamhet. Att féreningsavgifterna ska tacka de
I6pande utgifterna ar avgorande for foreningens langsiktiga ekonomi och fastighetsunderhall, darfoér
har Lyran 15 styrelse sett sig nédsakade att hdja medlemmarnas féreningsavgifter for 2025.
Foreningen har en god likviditet och kassaflode. Medlemmarnas foreningsavgifter ar Lyran 15 enda
inkomstkalla, styrelsen vill betona vikten av att medlemsavgifterna betalas i tid, tyvarr finns nagra
brister i detta vilket ar besvarande och férorsakar onddiga kostnader och administrativt arbete, notera
att maojlighet till betalning via autogiro finns.

Notera aven att arets avskrivningar, vilka uppgar till ca 288 tkr, som bokféringsmassigt utgér en
kostnad men som inte ar likviditerspaverkande.

2024 har for foreningens styrelse inneburit att fortsatt navigera i ett instabilt och svarforutsett
ekonomiskt och geopolitiskt landskap. Krig i naromradet, hdga elpriser, hdga rantor trots vissa
rantesankningar. Historiskt hojda avgifter for vatten, fjarrvarme, sophdmtning mm. Vara leverantorer
och samarbetspartner har aven de tvingats ta ut hdgre pris pa varor och tjanster. Detta har allvarligt
forsvagat féreningens ekonomi genom en kostnadsokning som féreningen har svart att gardera sig
emot.

Samtidigt har naturligtvis dessa omstandigheter aven varit drabbande for foreningens medlemmar.
Styrelsen ar skyldig att se till medlemsavgifterna tacker féreningens kostnader pa kort och lang sikt.
Foreningen har ett ansvar for Brf Lyran 15 langsiktigt sunda och hallbara ekonomi saval som
fastigheternas bestand och en god och hallbar boendemiljo fér medlemmarna.

For att méta de ekonomiska pafrestningarna for féreningens ekonomi maste styrelsen agera for att
mota de kraftiga kostnadsékningarna. Som ni val kanner till igar kostnad for hushallselektricitet och
uppvarmning i féreningsavgifterna, styrelsen vadjar till alla medlemmar att minimera varme- och
elektricitetsanvandningen i dessa dagar. Att byta ut energislukande gamla kyl- frys, tvattmaskiner till
mer energieffektiva sddana ger goda ekonomiska effekter.

Aven betydande avgiftshéjningar av kommunala avgifter har genomférts 2024 bland annat fijarrvarme
+12%, vatten o avlopp +25%, sophantering + 24%, tillsammans med att de flesta leverantorers
faktureringar okar, vilket ytterligare 6kar foreningens driftskostnader.

Under 2024 byttes foreningens fyra hissar ut av sdkerhetsskal. Féreningen engagerade en hisskunnig
konsult i upphandlingen av renoveringsentreprendrer. Valet foll pa Elevate Stockholm AB och arbetena
slutférdes under hosten/vintern 2024. Hissbytet finansierades via upplaning i Handelsbanken efter val
mellan flera bankers villkor. Styrelsen lanade fyra miljoner till fast rénta i tva ar vilket medfér en ékad
rantekostnadsférutsdgbarhet. Styrelsen hoppas att de nya hissarna ska medféra 6kad trivsel, sédkerhet
och driftpalitlighet.

Tyvarr har féreningens medlemmar drabbats av flera inbrott i kallarférrad och aven stélder av dyrbara
cyklar har skett. En entrématta i Linnégatan 65 stals aven och fér manga obehdériga besokare forekom
i foreningens fastigheter.

Styrelsen valde darfor, att under forsta halften av 2024 av sakerhets- och trygghetsskal byta
nyckelsystem for féreningens skalskydd till ett elektromekaniskt lassystem ILOQ 5 med
programmerbara nycklar och sparbara dito. Anvandning av ytterportarnas kodlas upphér. ILOQ ar ett
finskt varldsledande lasféretag. Installation och service av lassystemet hanteras av Bergs Las.
Administrationen av las, nycklar, inpasseringsbrickor och App for fjarréppning av port skots
féreningsinternt av féreningens webmaster, detta medfor korta ledtider och lagre kostnader.

Nu drabbades féreningens ekonomi 2024 hart av tdmligen opaverkbara kostnadsokningar for
elektricitet, varme, vatten och mangder av 6kande kommunala avgifter och andra leverantérers
kostnadsokningar. Inget hushall i Sverige blir ekonomiskt opaverkat av den nuvarande ekonomiska
krisen, inte heller vi i Lyran 15.

Styrelsen har arbetat hart med att méta kostnadsdkningarna med att aktivt minska féreningens
kostnader och naturligtvis en allman sparsamhet. Vi har genomfort rengéring av fjarrvarmecentralens
varmevaxlare vilket leder till hogre verkningsgrad och lagre fiarrvarmekostnader. Vi har sankt de fasta
kilowatt uttagen i fjarrvarmen vilket leder till Iagre fasta kostnader. Samtidigt har Stockholm Exergi som
har monopol pa fjarrvarmeleveranser ensidigt férsamrat villkoren for fjarrvarmeleveranser vilket
medfort 6kade kostnader for oss som kund. Styrelsen har forhandlat med bank om lane- och
sparrantor. Vi senarelagger aven en planerad trapphusrenovering. Styrelsen har ocksa Iatit utféra
intrimning och optimering av varmesystemet samt genomfért OVK atgarder vilket har bidragit till lagre
forbrukning och darmed uppvarmningskostnader. Vi kommer I6pande att genomféra
kostnadssankande atgarder i uppvarmning, vatten och energianvandning utan att férsamra
boendekvalitet. Vi har sankt temperaturen i fastigheternas trapphus. Detta vandande pa alla stenar har
medfort betydande kostnadsbesparingar. Fortfarande ingar hushallselektricitet i foreningsavgiften vilket
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beraknas vara en besparing pa runt tvatusen kronor per lagenhet och ar férutom kostnaden for
forbrukad elektricitet. En mojlighet till IMD (individuell matning och debitering) av lagenhetsberoende
forbrukning av varme, varmvatten och elektricitet finns numera men kraver investeringar pa runt 6-8 tkr
per lagenhet och 6kade kostnader fér administration. Ett inférande av IMD kan sannolikt medféra en
Okad rattvisa och lagre forbrukning/sparsamhet.

Gladjande nog ar féreningens avloppsstammar generellt av god kvalitet (godstjocklek har kontrollerats
med ultraljud och stammarna har filmats efter stamspolningen) Under 2024 har féreningen aktivt bytt
ut de flesta avloppsstammarna i kllarplanen vilka ar hardast belastade. Sammanfattningsvis innebar
detta lyckade underhallsarbete att den nu berdknade stambytestidpunkten att kunna flyttas fram fran ai
2025 till runt ar 2040-2050. Sannolikt genomférs aven kontroll av avloppsstammar och en
stamspolning av saval liggande som stadende avloppsstammar i foreningens fastigheter och
bostadsratter under 2025, Underhallsplanen kommer att uppdaterats med detta.

Tank pa att inte anvanda kemiska avloppsrensningsprodkter vilka numera ar forbjudna av
sakerhetsskal att salja, i toaletter far endast toalettpapper och det som kommer fran kroppen spolas
ner.

Styrelsen arbetar vidare med vidtagande av atgarder enligt underhallsplan for féreningens fastigheter.
Sammanfattningsvis genomférde Lyran 15 under 2024 bland andra féljande atgarder:

Nytt elektromagnetiskt lassystem fran ILOQ inférdes, méjlighet till fiarréppning av port via app ILOQ
Home

Borttagning av portkoder till féreningens fastigheter har av sékerhetsskal genomférts forutom
blaljuskod for blaljusresurser (ambulans, raddningstjanst, polis m.fl. blaljusresurser). Mdjlighet till
utkvittering av inpasseringsbrickor for kortare eller langre tid finns for hemtjanst o hantverkare.
Postnord, City mail, Pressens Morgontjanst Premo, Svensk Direktreklam, svenska servicestyrkan
sophamtning, Prezero o hemtjanst har kvitterat ut inpasseringsbrickor, alla med behovspréovade
tilltradesbegransningar till foreningens fastigheter. Undvik att bereda "pizzabud" o liknande obegransat
tilltrade till vara fastigheter.

Under 2024 har:

Fyra nya moderna och sakra hissar har byggts av Elevate

Okad verkningsgrad i fjarrvarmecentralen genom rengéring av varmevaxlare och lagre fast
kilovatteffekt i fiarrvarmeleveranserna

Omfattande byte av avloppsstammar i kallarplanet

Majligheter till vattenavstangningar per fastighet/lagenhet planeras.

Tva nya lyktstolpar till garden har inkopts och monterats.

Register 6ver genomférda renoveringar per lagenhet ar under framtagande.

Komplettering av metod- och materialanvisningar vid stambyte har gjorts.

Gardens utemdbler har kompletterats och Stadstradgarden skoter fortsatt gardens ytor, rabatter, trad
och urnor.

Vi konstaterar att ldgenhetspriserna per kvm i Lyran 15 ar fortsatt mycket hdga och har inte ndmnvéart
paverkats av de generella prisminskningarna pa bostadsratter i Stockholm.

Grovsoprummet ar nu 6ppet, vi hoppas pa battre disciplin och att man soker platta till kartonger o-dyl.
da féreningen betalar for bortforslingen matt i volym.

1 januari 2023 inférdes obligatorisk sopsortering av matavfall, varfor stdngning av sopnedkasten blev
nddvandig.

Den 1 november 2022 inférde vi sorteringen av matavfall fran hushéallssoporna. Denna fungerar i
huvudsak bra

Sopnedkasten plomberades och stdngdes. Tre miljorum med ingang fran garden har iordningsstallts
for sopsorteringen. Behallare for matavfall (bruna karl) och svarta containrar fér évriga hushallssopor
finns pa plats i miljorummen tillsammans med matavfallspasar och korgar. Tank pa att om nagot
miljorum/soprum ar dverutnyttjat sa finns det flera andra att placera sina sopor i. | Miljorummen finns
rorelsestyrd belysning. Fér narvarande toms behallarna i miljiorummen varje onsdag/torsdag.

| fastigheterna portar finns anslaget kontaktuppgifter till var fastighetsskoétare Bo Bra samt
journummer. Anvand dessa och ta inga egna initiativ vid skador.

Cykelrensning har genomforts for att 6ka tillgangen pa cykelstall.

Samtliga armaturer i kallaren inklusive tvattstugan har bytts till LED vilket medfor en avsevard
elkostnads besparing.

Foreningen har tagit fram en Dataskyddspolicy som aterfinns pa foreningens hemsida och i den
digitala handboken fér boende och brukande i Lyran 15.
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Foreningen har tidigare installerat trygghetskameror med inspelning i samtliga fastigheters portar. Det
inspelade materialet sparas i 14 dagar hos en saker molntjanst/server.

Vi hoppas att dessa kameror ska Okar tryggheten i vara fastigheter och kunna anvandas som underlag
for eventuella polisutredningar vid ex. vis inbrott. Vid nagra tillfallen har polisen fatt ta del av
inspelningar av misstankta inbrottstjuvars nattliga aktiviteter.

Det ar oundgangligen nédvandigt att foreningen far tillirade till berérda bostadsratter for att dar kunna
utféra nodvandiga underhalls- och reparationsarbeten. Far da inte foéreningen tillirade kommer
foreningen med stdd av stadgar och Bostadsrattslagen via lassmed bereda sig tillirade for att kunna
utféra dessa. Kostnaden for lassmed kommer att faktureras Bostadsrattshavaren.

Foreningen har genomfért en forstudie med hjalp av arkitekt avseende trapphusrenoveringsprojekt i
foreningens fastigheter, dar malning, marmorering och en del andra atgarder planeras, med mal att ta
fram ett forfragningsunderlag for senare upphandling av arbetena. Tid- och kostnadsplan kommer att
informeras om sa snart detta kan ske. For narvarande har trapphusrenoveringsprojektet lagts pa vant
med anledning av kostnadsutvecklingen som drabbar saval férening som dess medlemmar.

Ur rattvise- och energisparsynpunkt har féreningen sokt hitta former for férbrukningsberoende
kostnadsfoérdelning av elektricitet, sannolikt kommer vi att dverga till en férbrukningsberoende
kostnadsférdelning av elektricitet da vi byter el stigare i fastigheterna och installerar elméatare per
bostadsratt i utrymme i féreningens kallarplan. Annu finns ingen tidpunkt bestamt fér detta.
| sparen av den kraftiga prisékningen av priser pa elektricitet och natavgifter kan konstateras att
manga bostadsrattsforeningar overgar till en gemensam elrékning da detta totalt sett blir billigare an att
varje medlem har eget avtal med el- och natoperator.

Styrelsen vill aven informera om féreningens hemsida, www.brflyran15.org som ar en viktig
informationskanal mellan féreningen och medlemmarna, hall er I6pande informerade genom en titt da
och da. En webbmaster har engagerats for detta arbete.

Notera att det finns en Facebooksgrupp for Lyran 15 for information och diskussion. Gruppen ar dold
och sluten, ni som vill vara med e-posta till ordféranden i detta arende.

Pa hemsidan finns bland annat en digital handbok, (vilken I6pande har uppdaterats), for boende i Brf
Lyran 15. P4 hemsidan finns omfattande nédvandig och anvandbar information for
bostadsrattshavarna som felanmalan, stadgar, arsredovisningar, historik, aktuellt med mera.

De bostadsrattshavare som avser att genomfora renoveringsarbeten och/eller ombyggnad i sina
disponerade bostadsratter ska informera styrelsen om detta for att erhalla féreningens styrelses
medgivande.

Da vi tyvarr upplevt en del icke hantverksmassigt utférda renoveringar/ombyggnader vilka skadat saval
fastighet, ekonomi och som medfért stérningar i andra medlemmars boendemiljé, har féreningens
styrelse antagit nya och bindande anvisningar fér renovering/ombyggnad i féreningens bostadsréatter.
Dessa anvisningar finns pa féreningens hemsida

Bostadsrattshavaren ska informera om vilka arbeten som avses utféras och beskriva dessa via ritning
och beskrivning hur, nar och av vem dessa arbeten ska utféras. Bilddokumentation éver arbetena ar
av varde. | detta sammanhang vill vi paminna om att skrymmande byggavfallsséckar inte far finnas pa
trottoarerna under mer @n en kort tid.

Foreningen har tagit fram en manual fér formerna for hur renoveringar och ombyggnationer ska
genomfdras inklusive ansvars- och kostnadsférdelning i samband med detta. En material- och
metodanvisning for s.k. partiella stambyten har tagits fram av styrelsen. Dessa aterfinns pa féreningen
hemsida www.brflyran15.org.

Om medlem genomfér reparationsarbeten och eller ombyggnationer i féreningens fastigheter
(bostadsratter) utan tillstand sa riskeras inte bara fastigheternas bestand utan detta kan dven medféra
ansvar for avsevarda kostnader for bostadsrattshavarna om fel uppstar. | allvarliga fall kan aven
medlemmens nyttjanderatt till bostadsratten forloras.

En standig kalla till irritation och nedskrapning ar de byggsopsackar som ofta blir stdende pa
trottoarerna, styrelsen évervager atgarder for att minimera detta oskick.

Pa hemsidan finns viss publik information samt I6senordskyddade medlemssidor.

Pa de kvartalsvisa avgiftsavseringarna finns angivet sokvag och losenord dar bostadsrattshavarna
digitalt kan aterfinna viktig information om sin bostadsratt. Det gar aven att logga in via BanklID.
Foreningen har numera en ny hissservicepartner ELEVATE kontaktuppgifter finns i hissarna och
kommer att anslas pa informationstavlorna i trapphallarna.

Den 1 januari 2023 infordes betydande andringar i Bostadsrattslagen, darfor har styrelsen sett det
nddvéandigt att anpassa stadgarna till fordndringarna, de nya stadgarna vilka beslutats pa tva
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foreningsstammor finns pa hemsidan och har registrerats hos Bolagsverket.

Vi vill informera om att fordon inte far stallas upp pa garden, orsaken ar brandsakerhet, miljé- och
ordningsskal.

| kallargangar far inte stallas foremal utanfor kallarférraden, om detta sker kommer de att bortforslas.
2: a hands upplatelser av bostadsratter utan tillstand fran styrelsen far inte férekomma och ar ett
allvarligt brott mot féreningens stadgar och kommer att beivras. Den som bryter mot detta riskerar att
mista sin nyttjanderatt till bostadsratten.

Samarbete med Bergs LAS AB, ett sedan 70 ar familjeagt lasféretag har ingétts, boende kan med
fortroende kontakta Bergs Las i "nyckel och lasfragor".

Styrelsen har foljt upp energiférbrukningen efter de investeringar i justering av styrsystemet som ar
gjorda under tidigare ar och konstaterat att den faktiska energiférbrukningen minskat men tyvarr har
samtidigt har priserna 6kat. Optimering och energibesparande atgarder for fjarrvarme, varmvatten och
elektricitet ar hégprioriterade i styrelsens arbete tillsammans med vara samarbetspartners.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter, tkr 3196 3094 2 953 2 806 2813
Arsavgifter/ kvm boyta 822 796 760 723 723
Lan tkr 9510 5590 5660 5730 5800
Lan / kvm 2446 1438 1456 1474 1492
Reparationer, tkr 731 189 194 178 151
Energikostnad / kvm 324 302

Sparande / kvm 115 92

Eget kapital, tkr 11 317 11790 11 899 12 214 12 541
Taxeringsvarde, tkr 222042 222042 222042 147 838 147 838
Réntekanslighet, 3 2

varje % Okning pé lanen ger ett behov férandring av arsavgiften pa 3,0%.
Energikostnaden inkluderar gemensam el, vatten och varme.

Foreningen foljer noga statusen pa avloppsstammar och el-stigare och kommer att géra nédvandiga
renoveringsatgarder i god tid. En kostnads- och tidsatt underhallsplan finns och uppdateras I6pande
och kommer att underlatta féreningens langsiktiga arbete saval som bostadsrattshavarna mer
langsiktiga planering.

Styrelsens filosofi ar att driftkostnaderna méaste tickas av de avgifter som bostadsrattshavare betalar,
avgifterna ska aven tacka avsattningar till dispositionsfond och fond for yttre reparationer. Endast stora
och dyra renoveringskostnader som hojer fastigheternas varde kan tackas via upplaning.

Styrelsen anser att saval ekonomisk- som teknisk forvaltning och underhall sker pa ett professionellt
satti Lyran 15.

Styrelsen ser garna fler medlemmar som vill och kan engagera sig i féreningen, hor av er till styrelsen
eller valberedningen i detta.

Styrelsens bedémning ar att Brf Lyran no 15 ar en solid dkta bostadsrattsférening, vi ager bade mark
och fastigheter, ar lagt belanad och att fastigheterna ar i gott skick.

Vi noterar att féreningens fastigheter ar "blaklassade" med ett sarskilt byggnads- och kulturhistoriskt
varde vilket stéller stora krav pa bibehallande av fastigheternas yttre och inre miljder.
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Nu nar bostadsrattsféreningen Lyran no 15 fyller 53 ar bor vi i en, som styrelsen

anser, trevlig och valskott forening dar bostadsrattshavare har en god boendemiljé och dar vi tar
hansyn till varandra och forséker minimera de gemensamma kostnaderna.

Tack for det gangna verksamhetsaret 2024.

Styrelsen genom ordférande Pher R. Widén.
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Eget Kapital
2024-12-31 Foérandring 2024-01-01

Bundet eget kapital
Insatser 11 900 000 11 900 000
Kapitaltillskott 149 500 149 500
Upplatelseavgift 688 800 688 800
Fond for yttre underhall 35530 35530

12773 830 12773 830

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -983 890 -983 890
Arets resultat -473 350 -473 350
Vid arets slut 11 316 590 -473 350 11 789 940
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Foreningsstdmman har att ta stallning till Belopp i kr
balanserat resultat -983 890
arets resultat -473 350
Totalt -1 457 240
Avsattning till fond for yttre underhall 35530
Uttag ur fond for yttre underhall -35 530
att i ny rakning 6verfores 1457 240
Summa 1457 240

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 3 196 269 3 093 995
Ovriga rérelseintakter 4196 1206
3200 465 3 095 201
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -1 876 201 -1771125
Underhall -731 136 -309 037
Ovriga externa kostnader -381 858 -360 072
Personalkostnader -134 224 -99 288
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -288 107 -427 128
Rérelseresultat -211 061 128 551
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 157 7125
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -268 446 -234 982
Resultat efter finansiella poster -473 350 -99 306
Resultat fore skatt -473 350 -99 306
Arets resultat -473 350 -99 306
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 948 499 16 626 571

Inventarier, verktyg och installationer 5 356 729 128 245
20 305 228 16 754 816

Summa anldggningstillgangar 20 305 228 16 754 816

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 248 732 69 479

Ovriga fordringar 48 959 202 527

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 39 226 31 300

336 917 303 306

Kassa och bank 1867 984 1373 466

Summa omsattningstiligangar 2 204 901 1676772

SUMMA TILLGANGAR 22510 129 18 431 588
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 12 738 300 12 738 300

Fond for yttre underhall 35530 35530
12773 830 12773 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -983 890 -884 584

Arets resultat -473 350 -99 306
-1 457 240 -983 890

Summa eget kapital 11 316 590 11789 940

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 3920 000 -

3920 000 -

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5590 000 5590 000

Leverantorsskulder 698 750 171 845

Skatteskulder 17 015 38 396

Ovriga kortfristiga skulder 25 851 7 376

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 941 923 834 031

7 273 539 6 641 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22510 129 18 431 588
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -473 350 -99 306
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 288 107 427 128

-185 243 327 822

Betald inkomstskatt 4270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -185 243 332 092
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33611 -130 944
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 631 891 -455 201
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 413 037 -254 053
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -3 838 519
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 838 519
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3990 000
Amortering av lan -70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3920 000
Arets kassaflode 494 518 -254 053
Likvida medel vid arets borjan 1373 466 1627 519
Likvida medel vid arets slut 1867 984 1373 466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan. Fordringar tas upp till det belopp som beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter och kostnader
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardena. Anlaggningstillgadngarna skrivs
av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Byggnaden har fran 2014 delats upp i
komponenterna stomme, varme och sanitet, el, fénster och balkongddrrar, fasad, yttertak, ventilation,
undercentral samt gemensamma utrymmen.

Skulle indikation finnas om vardenedgang utdver avskrivningsbelopp faststalls tillgangens
atervinningsvarde varefter tillgangen skrivs ned till detta varde. Nedskrivningen redovisas éver
resultatrakningen.

Anlaggningstillgangar % per ar Ar
- Stomme, grund 1,00 100
- Varme, sanitet, el, fonster och balkongdérrar 2,00 50
- Fasad och yttertak 2,50 40
- Ventilation 4,00 25
- Undercentral och gemensamma utrymmen 6,67 15
- Inventarier 10,00 10

Inkomstskatt och fastighetsskatt

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening och belastas inte med inkomstskatt sa lange intakter och
kostnader kan hanforas till fastigheten.

Fastighetsavgift utgar med 1 630 kr per bostadslagenhet samt 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Uppskattningar och bedéomningar

Styrelsen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kan avvika fran det
verkliga resultatet och darmed leda till justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder. |
foreningens arsredovisning finns fa poster som innehaller vasentliga varderingar. Framst ar det
aterstaende livslangd avseende fastighetens olika komponenter som innehaller subjektiva
beddémningar.
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Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 196 269 3 093 995
Varav arsavgifter 3 196 269 3093 995
| arsavgiften ingar kostnader fér varme, el och vatten.
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 268 446 234 982
Summa 268 446 234 982
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 21591 947 21591 947
-Nyanskaffningar 3576 741
Vid arets slut 25 168 688 21591 947
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 965 376 -4 548 185
-Arets avskrivning -254 813 -417 191
Vid arets slut -5 220 189 -4 965 376
Redovisat varde vid arets slut 19 948 499 16 626 571
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3689 000 3 689 000
Redovisat varde vid arets slut 3 689 000 3 689 000
Taxeringsvarde
- Byggnad 63 842 000 63 842 000
- Mark 158 200 000 158 200 000
222 042 000 222 042 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 278 826 278 826
-Nyanskaffningar 261778
540 604 278 826
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -150 581 -140 644
-Arets avskrivning -33 294 -9 937
-183 875 -150 581
Redovisat varde vid arets slut 356 729 128 245
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsférsakring m.m. 21 810 19 523
Ovriga foérutbetalda kostnader 17 416 11777

39 226 31 300

Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Lan Handelsbanken 10-377898-719126 990 000
Lan Handelsbanken 10-377898-731745 1 000 000
Lan Handelsbanken 10-377898-744797 1 000 000
Lan Handelsbanken 10-377898-752404 1 000 000
Summa langfristiga lan 3990 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen inga
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 6 127 500

11 000 000 6 127 500
Not 8 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen:
Lan SEB, 32246702 4090 000 4120 000
Lan SEB, 32525407 720 000 740 000
Lan SEB, 32525474 357 500 367 500
Lan SEB, 33635435 352 500 362 500
Summa 5520 000 5590 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 631 131 552 978
Upplupna utgiftsrantor 15 802 8608
Exergi 88 256 109 198
Fortum 24 199 30 522
Ellevio 28 671 28 192
Stockholm vatten 20 485 16 411
Svensska Servvicestyrkan 8727
Revisorssarvode 15 000 12 500
Styrelsearvode 80 000 50 000
Arvode 12 000 12 000
Soc.avg. 16 087 12 057
Ovrigt 1 565 1 565
941 923 834 031

¢ visma sign



Brf Lyran nr 15 15(15)
702002-8929

Underskrifter

Stockholm

Pher Widén
Styrelseordférande

Claes Kalderén Petter Rindforth
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per-Anders Emilsson Camilla Tomaszewski
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan-Erik Forsberg
Revisor
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