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FORENINGENS FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§ Firma och siite
Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Ostermalmstorg.

1.2. Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.
28§ Foreningens dndamal
2.1, Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begrinsning i tiden.

2.2. Foreningen skall i sin verksamhet verka for héllbar utveckling och framja en hilsosam och god miljo
exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

2.3, Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38 Ansdkan om medlemskap
3.1 Fraga om att bevilja medlemskap i foreningen avgors av styrelsen. Styrelsen skall i sin provning folja

bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

3.2 Forvirvaren av bostadsritt skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen skall utan dréjsmal, normalt inom en manad fran det att en skriftlig ansékan om medlemskap med
bevittnad namnteckning kommit in till foreningen med tillhorande bestyrkt §verlatelsehandling, avgéra
fragan om medlemskap.

3.3. Om medlemskap beviljas, skall, om styrelsen inte beslutar nagot annat, medlemskapet gilla fran
overlatelseavtalets tilltrddesdag eller, om tilltrddesdagen har passerat, genast. Nir en bostadsritt har vergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv skall beviljat medlemskap gilla fran
dagen for styrelsens beslut.

3.4. Om overprévning av styrelsens beslut om vigrat medlemskap finns sirskilda regler i bostadsrittslagen.
4§ Riitt till medlemskap
4.1. Medlemskap kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse fran foreningen eller 6vertar

bostadsritt i foreningens hus.

4.2. Den som en bostadsritt har §vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om villkoren i dessa stadgar
ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare. Medlemskap far
heller inte végras nigon pé diskriminerande grund som fSljer av lag.

58§ Medlemskap for fysisk person
5.1 Om det kan antas att en fysisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet inte avser bositta sig
permanent i ldgenheten har foreningen ritt att neka medlemskap.

5.2, Om en bostadsriitt har §vergitt till bostadsrittshavarens make eller maka far maken eller makan inte nekas
medlemskap. Detsamma giller nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

6§ Medlemskap for juridisk person
6.1. En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet, som inte dr avsedd for
fritidsdndamal, far nekas medlemskap i foreningen.

6.2. Medlemskap i foreningen kan dock beviljas juridisk person som 6vertar eller har for avsikt att Gverta
bostadsritt i foreningens hus. Sddant medlemskap ska provas i varje enskilt fall och far beviljas endast om
det star i 6verensstimmelse med foreningsmedlemmarnas ekonomiska intressen.

6.3. En kommun eller landsting som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far inte nekas medlemskap i
foreningen.
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78§
7.1
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Medlemskap vid andelsforvirv

Den som forvirvat andel i en bostadsritt far nekas medlemskap i foreningen. Om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sdidana sambor pé vilka
sambolagen skall tillimpas, giller dock 4 och 5 §§.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

8§
8.1.

8.2.

9§
9.1,

9.2.

10 §

10.1.

10.2.

11.2.
11.3.

12§

12.1.

12.2.

13§

13:1;

Upplatelse

Bostadsritt upplats skriftligen och endast till medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall innehalla
parternas namn, den ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltride till ligenheten nir upplételseavtalet ingés, ska det anges fran
vilket datum som tilltridet medges.

Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den ldgenhet som §verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift eller kopia av 6verlatelseavtalet skall lamnas till styrelsen.

Juridisk persons forvirv
En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke, genom Gverlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadslédgenhet som inte 4r avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen &dr en kommun eller ett landsting eller om forvérvet sker vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen om den juridiska personen har pantritt i
bostadsritten.

Ogiltiga dverlatelser

En 6verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i foreningen. Om
forvdrvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen och har
forvirvaren i ett sadant fall inte beviljats medlemskap, skall foreningen 16sa bostadsriitten mot skilig
ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 12—13 § far utéva bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 10.1 § dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister i formforeskrifter vid upplatelse eller verlatelse finns sirskilda bestimmelser i
bostadsrittslagen.

Riitt att utova bostadsriitt
Nir en bostadsritt har verlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye innehavaren utéva
bostadsritten endast om han eller hon beviljats medlemskap i foreningen.

Pantrdttshavares forvirv

En juridisk person far dock ut$va bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen
har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Dodsbos utévande av bostadsriitten

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten dven om dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen
for dodsboets rikning.



14 §
14.1.

15§
15.1.

15.2.
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Bodelning, arv och testamente

Om en bostadsritt §vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen. Avsigelse skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsigelsen.

INSATS OCH AVGIFTER

16§
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17 §
17.1.

17.2.

17.3.

Arsavgift och insats

Kostnaderna for foreningens l6pande verksamhet finansieras genom att varje bostadsrittshavare betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften skall ticka foreningens 16pande verksamhet samt de i 48 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften faststills av styrelsen och skall fordelas mellan bostadsritterna i forhéllande till
deras andelstal.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader s som renhéllning,
konsumtionsvatten och informationsdverforing ska erldggas efter forbrukning, area eller per enhet. Om en
kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukning.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestimmer.

Insats for bostadsritten faststills av styrelsen. Beslut om #ndring av insats fattas pa en foreningsstimma i
enlighet med bostadsrittslagen.

Andra avgifter

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av forvirvaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet
enligt socialfSrsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Pantséttningsavgift tas
ut av pantsittaren och far tas ut med hégst 1 procent av prisbasbeloppet som giller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet tas ut med hogst 10 procent av gillande prisbasbelopp per
ar och betalas av bostadsrittshavaren. Om en lidgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten 4r upplaten i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av
lag eller annan forfattning. Foreningen har ritt till drojsmalsrénta enligt rintelagen pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 16 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift eller fSrseningsersittning samt inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader
med mera.

ANSVAR FOR MARK, HUS OCH LAGENHETER

18§
18.1.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller 4ven mark, uteplats,
forrad, garage eller annat ligenhetskomplement om sddana ingar i bostadsréttsupplételsen. Det innebir att
bostadsrittshavaren bland annat ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och bekosta
atgirderna.

For vissa atgirder / ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 25. Samtliga atgirder som
bostadsrittshavaren utfor eller later utfora 7 ldgenheten skall ske pa ett fackmissigt sétt. Bostadsréttshavaren
ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat och tillse att det finns erforderliga tillstand fran
myndigheter. Atgirder som paverkar husets ventilation far inte utforas utan styrelsens tillstand.



18.3.

18.4.

19§
19.1.
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Till lagenheten riknas, om inte annat sérskilt angivits i dessa stadgar, bland annat foljande:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)
i)
J)

k)
D

m)
n)
0)
p)

q)
r)

ytskikt pa rummens viggar, golv och tak samt underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sitt; bostadsrittshavaren ansvarar dven for tétskikt,

icke barande innerviggar,

till fonster och fonsterddrr hérande glas, bagar, spréjs, persienn, beslag, gangjirn, handtag, spanjolett,
lasanordning, vadringsfilter, tdtningslister och tréskel samt invindig malning; bostadsrittshavaren
ansvarar dock inte for utbyte av fonster och fonsterdorr. Fér skada pé fonster eller fonsterddrr genom
inbrott eller annan dverkan pa fonster eller fonsterddrr svarar bostadsrittshavaren.

till ytterdorr horande beslag, gangjirn, titningslister, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsréttshavaren ansvarar dven for all mélning med undantag for malning av
ytterdorr, balkong- eller terrassdérrs utsida; bostadsrittshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterddrr,
balkong- eller terrassdorr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pa dérren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller terrassdorr,

innerdorr och sikerhetsgrind inklusive karmar,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvéttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt; Bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommandefall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp och gas till de delar dessa 4r atkomliga fran
lagenheten och inte tjdnar fler én en ligenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstingningsventil och armatur for vatten
exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunn inklusive klimring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till de delar
ledningarna dr atkomliga fran ldgenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet,

varmvattenberedare,

el-golvvdrme, el-handdukstork och el-radiator; i friga om vattenfylld radiator svarar
bostadsrittshavaren endast for mélning av radiator och virmeledning,

undercentral (sékringsskdp) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ldgenheten, kanalisationer, elmitare, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag, och fast
armatur,

eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive rokgangar inuti i dessa,

rengoring av ventilationsdon,

koksflakt jamte kdpa, om flikten inte ingér i husets ventilationssystem;

bostadsrittshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strgmbrytare samt rengéring och byte av filter,
brandvarnare,

egna eller tidigare innehavare av bostadsritten installationer sdvida inget annat framgér av dessa
stadgar.

Om lagenheten &r forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, &ligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

Bostadsriittsforeningens ansvar
Foreningen svarar for att halla huset, marken och ligenheterna i gott skick i den man ansvaret inte aligger
bostadsrittshavaren. Foreningen ansvarar bland annat for:

a)

b)

g)

ledningar for avlopp, vidrme, gas, el och vatten, om fSreningen har forsett ldgenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler 4n en lagenhet,
vattenfylld radiator, forutom mélning; vattenburen handdukstork och vattenburen golvvirme, om
foreningen forsett ligenheten med dessa,
i friga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringsskap,
ytbehandling av utsida av ytterdorr, fonsterdorr, balkong- eller terrassdorr och all mélning, dven mellan
fonsterbagar, med undantag for insidan av fonster, fonsterdérr eller balkong- eller terrassdorr samt
utbyte av ytterdorr, fonster, fonsterdorr, balkong- eller terrassdorr,
rokgang (dock inte rokgang i eldstad och kakelugn),
ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jaimte kapa om flikten ingér i husets
ventilationssystem,
brevlada och postbox.



20§
20.1.

20.2.

20.3.
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Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

a)  hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b)  vardsloshet eller fsrsummelse av

c)  nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bes6ker honom eller henne som gést,
d)  nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

e)  nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av nagon
annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenledningsskada i
tillampliga delar.

Overtagande av underhillsansvar

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgird som bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om
detta och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet skall fattas pa foreningsstimma och avse atgérder som
foretas i samband med underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHETER

22§
22.1.

23§
23.1.

24 §
24.1.

24.2.

25.2.

25.4.

Forsummelse av underhallsansvar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor atgard i strid med 25 §, i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmiila brist
Bostadsrittshavaren &r skyldig att snarast till foreningen anmila fel och brister som omfattas av foreningens
ansvar.

Forsikring
Bostadsrittshavaren bor teckna hemfrsékring.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna siddan forsdkring som omfattar skador pa de delar av fastigheten som
bostadsrittshavaren ansvarar for (bostadsrittstilldgg). Om foreningen tecknar sadan forsikring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren vid forsdkringsfall for kostnad for sjdlvrisk, dldersavdrag och
dylikt.

Andringar i Ligenheten
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgiard i lagenheten som innefattar

a)  ingrepp i en bdrande konstruktion,

b) installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

c) installation eller dndring av anordning for ventilation,

d) installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
e)  nagon annan vdsentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga virden kridvs
alltid tillstand for en atgérd som innebir att sadant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket, endast om den ir till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far fsrenas med villkor.

Vigrar styrelsen att ge tillstand till tgérden, far bostadsrittshavaren dnda utfora atgdrden, om hyresnamnden
lamnar tillstand.



26 §
26.1.

26.2.

27§
27.1.

272
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Ovriga anordningar
Anordningar sa som luftvirmepumpar, inglasningar, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etcetera far séttas upp pa fastighetens fasad endast efter styrelsens godkénnande.

Bostadsréttshavaren ansvarar for skotsel och underhall av sadana &vriga anordningar. Om det behdvs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Tilltréde till liigenheten

Foretrddare for féreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fOreningen svarar for eller har ritt att utfora. Om bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller om bostadsritten skall tvangsforsiljas, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ritt till det, kan féreningen
begira sdrskild handréickning hos Kronofogden.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANVANDNING AV LAGENHETEN

28 §
28.1.

29§
29.1.

29.2.

293.

29.4.

29.5.

30§
30.1.

30.2.

30.3.

Anvindning i strid med ligenhetens indamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Storningar med mera

Niér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsidtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i §vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lgenheten.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen

a)  ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
b)  om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremél dr behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

Andrahandsupplatelse
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet skall tidsbegrinsas.

En skriftlig ansokan ska tillstéllas styrelsen. I ans6kan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem som ldgenheten ska upplatas. Styrelsen far i enlighet med § 17.2 besluta om en avgift for
andrahandsupplatelsen.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid och kan forenas med villkor.
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Samtycke behovs dock inte

a) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

b) om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt 30.4 § a-b.

Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de begridnsningar som
framgar nedan och av bostadsrittslagen, forverkad och foreningen saledes beréttigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

Dréjsmal med betalning av insats eller upplatelseavgift
a) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

Drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

b)  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsuppldtelse
c) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

Anvandning av ldigenheten i strid med dndamalet eller menligt inrymmande av utomstdende
d)  om lagenheten anvénds i strid med 28 eller 31 §§,

Vallande till ohyra

e) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

Vanvard eller storningar

f)  om ldgenheten vanvérdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplats till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

Vigrat tilltrde
g) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt 27 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

Asidosdttande av annan skyldighet
h)  om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

Brottslig verksamhet m.m.

i)  om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for sadan nédringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovésentlig del eller anvénds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

Olovlig ombyggnation
j)  om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor en atgird som anges i § 25.1 och 25.2

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Vid
bedomningen skall det sirskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en
ndrstdende eller tidigare nirstiende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i bostadsrittshavarens hushall
for brott.
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33§

33.1.

33.2.

33.3.

334.

348

34.1.
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Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 32.1 c, d, fh eller j far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 32.1 ¢ far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
eller ett sadant forhéllande som avses i § 32.1. j, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i § 32.1. f iven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat under tid da ligenheten
varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 30.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande
som avses i § 32.1 e eller h. Detsamma giller om foreningen inte inom tva méanader fran den dag da
foreningen fick reda pa ett forhéllande som avses i § 32.1 c eller j har sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

Atervinning

Ar nyttjanderiitten forverkad enligt § 32.1 b pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen av den anledningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren pa grund
av drgjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften — nér det 4r fraga om en bostadsligenhet — betalas
inom tre veckor fran det att bostadsréttshavaren i enlighet med bostadsrattslagen har delgetts underrattelse
om mojligheten att atervinna nyttjanderétten och meddelande om uppsigningen och anledning till denna har
lamnats till socialndmnden.

Det samma giller om det dr fraga om en lokal och avgiften inte inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgivits en underrittelse om méjligheten att atervinna nyttjanderitten.
Socialndmnden behdver inte underrittas om uppsdgningen nér det 4r fraga om en lokal.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller
hon har varit férhindrade att betala arsavgiften inom den tid som anges i § 33.1. b pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstéindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nr tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i § 33.1 och 33.2 giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betalat arsavgiften inom den tid som anges i § 32.1 b, har asidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsdgningen i fall som avses i § 32, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen s snart som méjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer verens om nagot
annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

FORENINGSFRAGOR

36§

36.1.

Medlems- och ligenhetsforteckning samt pantregister
Styrelsen skall fora forteckning 6ver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning dver
de lagenheter som ar upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning) inklusive pantregister.

Medlemsforteckningen skall innehélla datum da medlem intrddde i foreningen. Bostadsrittshavare har ritt att
pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

37§
37.1.

372,

37.3.

38§
38.1.

38.2.

39§
39.1.

40§
40.1.

41§
41.1.

Styrelseledamoter

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter och ingen eller hdgst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma fr en mandattid om ett eller tva r. Styrelseledamot och suppleant
kan viljas om.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast den som ér bosatt i foreningens
fastighet.

Till styrelseledamot kan &ven valjas maximalt en person som inte uppfyller kraven i 1.1 eller 1.2,
forutsatt att personen innehar lampliga kvalifikationer fér uppdraget som styrelseledamot i
féreningen.

Konstituering och styrelsebeslut
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga
styrelseledamater. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av de nérvarande rostat
eller vid lika rgstetal den mening som bitrédds av ordfSranden. Om minsta antalet ledaméter for beslutsforhet
dr ndrvarande, krivs enighet om besluten.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan dven utse hogst fyra styrelseledaméter som minst tva i
forening kan teckna fSreningens firma.

Styrelsens behorighet

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
forandringar av féreningens hus eller mark sdsom viésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens dligganden
Det aligger styrelsen att bland annat:

a)  svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter. Det kan ske genom anstélld
personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pa annat sitt som styrelsen beslutar,

b)  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna en
arsredovisning. Arsredovisningen ska innehalla en berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse), en redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) samt en redogérelse for stillning vid rikenskapsarets utgéng (balansrdkning).
Arsredovisningen ska dessutom innehalla en kassaflgdesanalys samt upplysningar om sadana nyckeltal
som kan underlitta forstaelsen av fSreningens verksamhet, stillning och resultat, déribland

arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

skuldsittning per kvadratmeter,

sparande per kvadratmeter,

riantekdnslighet, och

. energikostnad per kvadratmeter.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust s ska foreningen ldmna en upplysning om vad forlusten
innebdr for foreningens mojlighet att finanseria sina framtida ekonomiska ataganden,

c)  uppritta budget for det kommande rikenskapsaret,

d)  minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna riikenskapsaret

e)  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig, samt

f)  protokollfsra alla sammantridden. Protokollen skall foras i nummerordning, justeras av ordfSranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa betryggande sitt.

O
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Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hgst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie stimma. Minst en revisor skall inte vara medlem
i foreningen. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Det aligger revisorn att

a) verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt
b) senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Valberedning

Ordinarie foreningsstimma kan vilja en valberedning den ska dé besta av minst en ledamot. Eventuella
ledaméter viljs av ordinarie foreningsstimma till nésta ordinarie stimma hallits. Om fler ledaméter viljs ska
en ledamot vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att

a) pa ordinarie foreningsstimma ldmna forslag pa personer att viljas till styrelseledaméter, revisorer och
suppleanter, samt
b) Pa ordinarie foreningsstimma limna forslag pa arvode och annan ersittning till styrelse och revisorer.

FORENINGSSTAMMA

44§

44.1.
442.

44.3.

45 §

45.1.

46 §

46.1.

46.2.

46.3.
46.4.

47§

47.1.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om éaret tidigast den 1 mars och senast juni manads utgang.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra stimma skall dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rgstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

Styrelsen &r skyldig att kalla till ordinarie eller extra foreningsstimma nér sadan skall hallas.

Motioner
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen
senast den 31 januari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Kallelse och andra meddelanden till medlemmarna

Kallelse till foreningsstdmma far utférdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och
extra foreningsstimma. Samma kallelsetider géller om stimman skall behandla en fraga om &ndring av
stadgarna.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller e-post. Kallelse eller meddelande med brev
eller e-post skall skickas till den adress som medlem uppgett. Om medlem som inte bor i huset begirt det,
skall kallelse skickas med post eller e-post till uppgiven post- eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag sirskilda fragor skall kallelse ske med post eller e-post pa i lagen angivet sitt.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman. Om foreningsstimman
skall fatta beslut om stadgeéndring skall dndringen framgé av kallelsen eller stadgeforslaget bifogas.

Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stdmmans 6ppnande.

2) Godkidnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande.

4)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
5) Val av tva justerare och rostriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd.

8) Fraga om nérvaroritt.
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9) Foredragning av foreningens arsredovisning.

10) Foéredragning av revisorns beréttelse.

11) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

12) Beslut om resultatdisposition.

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

15) Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter inklusive eventuellt beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter.

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter inklusive eventuellt beslut om antal revisorer och
revisorssuppleanter.

17) Eventuellt tillsdttande av valberedning.

18) Av styrelsen hénskjutna, eller av medlemmar anmilda, drenden som angivits i kallelsen.

19) Stdmmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utdver punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Stimmoprotokoll

Vid stimma skall protokoll foras. I protokollet skall beslut som foreningsstimman har fattat antecknas. Om
beslut fattats genom omrostning, skall det antecknas i protokollet hur omrdstningen har utfallit. Om rostldngd
upprittats, skall denna tas in i eller ldggas som en bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade stimmoprotokollet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.

Rostritt, omrostning, jiv, bitride och ombud

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i foreningen har medlemmen dnda
endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, make eller maka,
sambo, forilder, syskon, myndigt barn, god man eller annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrada
mer dn en medlem.

Om medlemmen har fSrvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som 4r hdgst tre manader gammalt.

Medlem far ta med sig ett bitride till foreningsstimman om bitrddet ar medlem i foreningen, make eller
maka, sambo, forilder, syskon, myndigt barn, god man eller annan nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem skall ha rétt att narvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ér giltigt endast om det enhilligt beslutas av
samtliga rostberittigade som 4r nirvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdde och stimmofunktionar
har alltid rétt att ndrvara vid stimman.

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

a) talan mot sig sjilv,

b) befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen,

c) talan eller befrielse som avses i a eller b betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett védsentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte stimman eller dess ordférande beslutar om sluten
omrdstning. Vid val skall sluten omrostning ske om nagon rostberittigad begir det.
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49.9. Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitridder. Blankrost ér inte en avgiven rost. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stimman innan valet forrittas.

49.10.  De fall — bland annat fraga om éndring av dessa stadgar — dir sérskilda villkor giller for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

FONDERING, TILLGANGAR OCH VINST

50 § Underhallsplan och fond

50.1. Styrelsen skall uppritta underhallsplan f6r genomforande av underhallet for foreningens fastighet och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens fastighet.

50.2. Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

503, Auvsittning till yttre fond ska ske arligen. Om foreningen har en underhallsplan ska avsittning till fonden
goras enligt underhallsplanen, dock alltid med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

51§ Vinst

51.1. Om fGreningen beslutar att uppkommen vinst skall deals ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

52§ Foreningens tillgangar vid upplosning

52.1. Om foreningen uppldses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.

538§ Ovrigt

53.1. Utdver vad som anges i dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning. Om bestdimmelserna i dessa stadgar
framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Ostermalmstorg vid
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