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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Lindhagens Allé

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-11-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Valmégan 4 2013 Stockholm

Tomtrattsavgdlden har bestdmts till 1974 000 kr frdn och med 2026. Under &ren 2022-2025 kommer kommer
tomtrattsavgdlden hdjas gradvis och avgdlden for 2024 har bestdmts till 1938 700 kr

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam via Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Férsdkring formedlas via
Soéderberg & Partners.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Féreningen har 93 bostadsrdtter om totalt 6 416 kvm och 2 lokaler om 206 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6622 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie stémma 2024-05-08 haft féljande sammansattning

David Lindén Ordférande

Aday Barsom Styrelseledamot
Henrik Shabo Styrelseledamot
Xavier Corbella Coll  Styrelseledamot
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Vid stdmman 2024-05-08 avgick Amina Karout, Christoffer Paulusson, Ina Kasperovic, Rune Bohlin som
ledamoter och Helena Isaksson, Siver Soreni och Xavier Corbella Coll som suppelanter.

Valberedning

Rune Bohlin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tvd av ordinarie ledaméter tillsammans

Revisorer

Ingela Andersson Auktoriserad Revisor LR Bostadsrdattsrevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
visar en @rlig underhdllskostnad pé& 1813 512 kr (274kr/kvm). Styrelsen avser att arbeta igenom
underhdllsplanen med féreningens ekonomiska férvaltare under 2025 och bedémer att reservering till
underhdllsfonden tills vidare sker i enlighet med stadgarna (25kr/kvm).

Utférda historiska underhaill

2023 e 10-4rs besiktning av hela fastigheten genomférdes under 2023

Planerade underhadll

2024 e Byte avvarmvattenmdtare samt stamspolning genomfordes i hela féreningen

Avtal med leverantorer

Byte av varmvattenmd&tare, en offert frédn Tingvalla Mark AB avs markréanna .
SBAB, Brunata AB, Tingvalla

Mark AB, SBC, ALNUM
Rorservice AB, KTC, KONE
AB, Stockholms Entrémattor
AB, Eds Stadfirma &
Byggtjanst AB

kring lekplatsen accepterades, en offert frdn ALNUM Rérservice AB avs byte
av slingtank accepterades, ett tilldggsavtal 24/7 Connected Service med
KONE AB, en offert frdn KTC accepterades avs byte av alla féreningens
DUC:ar i undercentralen, en offert avs genomgdng av féreningens ekonomi 1
ggr/kvartal av SBC accepterades, en offert frdn Serwent AB avs
stamspolning accepterades
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Medlem i samfadllighet

Féreningen dr medlem i samfdllighetsforeningen VALMAGAN GA 4 & GA 6, med en andel pd& 49%.
Samfélligheten férvaltar VALMAGAN GA:4, gemensamhetsanléggning. Anléggningen omfattar garage fér
personbilsparkering i tv& plan under byggnader och innergdrdar samt ytor fér in- och utfart (p& Vdastra
Grénden). Parkeringen inrymmer 118 platser fér personbilar samt ndgra platser fér motorcyklar. Anléggningen
omfattar vidare gdngvég och trapp. VALMAGAN GA:6, gemensamhetsanldggning. Anladggningsdtgard
Gemensamhetsanldggningens dndamal, lédge storlek mm Andamal: Vag mm Gemensamhetsanldggningen ska
inrdttas och omfattas av 1. Angéringsgata (Lustgdrdsgatan) med besdksparkering 2. Belysning 3. Kantsten
mot Kellgrensgatan 4. Skyltar 5. Trad 6. Fundament fér parkeringsmdtare 7. EIforsérijning av anldggningen
med ledningar och mé&tare (Mataren &r placerad inom Valmagan 3) 8. Stédmur mot garageinfart vid
Valmagan 5 9. Ledning fér vatten frdn kommunens anslutningspunkt fram till och med avsténgningsventil i
Lustgdrdsgatan for respektive fastighet, se bilaga Ri2 10. Anordningar fér omhandertagande av dagvatten
inklusive ledningar och brunnar, se bilaga Ri2, med avgrdnsningar enligt bilaga Ri3

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 bestdllde styrelsen en 10-drs besiktning av hela fastigheten genom Sustend AB. | samband med
det bestdlldes dven en ny underhd@llsplan (frdn samma bolag) som strdcker sig 50 &r framat till ar 2072. P&
kdpet fick foreningen ett &rs licens utan extra kostnad frédn Planima som syftar p& att digitalisera féreningens
underhdllsplan. Efter licensperioden var slut valde styrelsen att férlanga licensen tills vidare d& Planima
plattformen visade sig vara ett vardefullt verktyg som goér det betydligt mycket enklare att jobba med
underhdllsplanen proaktivt

Ett I&n p& 5.895.000 kr omsattes till ett fem &rs bunden ranta.

| samband med detta gjordes en extra amortering p& 1.895.000 kr

Garageavgiften justerades uppdt med ett genomsnitt 300-400 kr

Arsavgifterna justerades upp med 15% med anledning av 8kade drift- och réntekostnader
En markrdnna installerades kring lekplatsen

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 10% och 2024-09-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Ett nytt stddavtal signerades med ett nytt stadbolag
Hissavtalet omforhandlades med samma leverantér
samt ett tilldggsavtal 24/7 Connected Service signerades

Ett tilldggsavtal med SBC avs genomgdng av féreningens ekonomi 1/ggr per kvartal

Ovriga uppgifter
Stamspolning genomférdes enligt féreningens underhdlisplan

OVK-kontroll inkl rengéring av ventilationskanaler flyttas till 2025
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 20. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 11 6verlatelser.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och administrativ avgift vid andrahandsuthyrning tax ut i enlighet med

foreningens stadgar.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 7 265 654 6170 247 5983270 5876 228
Resultat efter fin. poster -2051812 -2680 023 -2380 075 -2098 873
Soliditet (%) 89 89 - -
Yttre fond 1857 928 1801073 1635523 1439 341
Taxeringsvérde 407 569 000 407 569 000 407 569 000 316 913 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 819 639 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 78 707 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5657 5952 6155 6357
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5481 5767 5963 6160
Sparande per kvm totalyta, kr 226 107 130 175
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 92 107 71
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 72 72 66 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 31 27 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 165 195 199 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 1,06 0,83 -
Rantekdanslighet (%) 6,91 8,63 - -

Nyckeltalen har berdknats p& bostadsrattsyta 6 416 kvm och totalyta 6 622 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 163 910 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror pd flera olika faktorer som t.ex. féreningens 6kade réntekostnader framdver

samt dkade I6pande kostnader fér drift och underhdill. Atgdrder som vidtagits dr att amortera extra pd

féreningens fastighetsldn samt att hoja &rsavgifter och garageavgifter.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 202 594 000 - - 202 594 000
Uppldtelseavgifter 133991000 - - 133991000
Fond, yttre 1801073 - 56 855 1857 928
underhdll
Balanserat resultat -18 306 309 -2 680 023 -56 855 -21043187
Arets resultat -2 680 023 2 680 023 -2 051812 -2 051812
Eget kapital 317 399 741 (o] -2 051812 315 347 929
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -20 877 637

Arets resultat -2 051812

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -165 550

Totalt -23 094 999

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 297 093

Balanseras i ny rdkning -22797 906

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 265 654 6170 247
Ovriga rérelseintakter 3 49 690 82 661
Summa rérelseintdkter 7 315 344 6252908
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 940 950 -4738 544
Ovriga externa kostnader 9 -467 825 -447 032
Personalkostnader 10 -144 073 -133172
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 249 768 -3244 008
Summa rérelsekostnader -8 802 616 -8562756
RORELSERESULTAT -1487 272 -2309 849
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33835 42 638
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -598 375 -412 812
Summa finansiella poster -564 540 -370 174
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 051812 -2680 023
ARETS RESULTAT -2 051812 -2680 023
Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16,18 347 203 771 350 394 439

Markanldggningar 13 227 217 286 317

Summa materiella anlédggningstillgdngar 347 430 988 350 680 756

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 347 430 988 350680 756

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 265 893 142 290

Ovriga fordringar 14 3 064 842 4188 689

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 566 838 561945

Summa kortfristiga fordringar 3897573 4 892 925

Kassa och bank

Kassa och bank 1922 841 1230 391

Summa kassa och bank 1922 841 1230 391

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5820 415 6123 316

SUMMA TILLGANGAR 353 251402 356 804 071
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 336 585 000 336 585 000
Fond for yttre underhdll 1857 928 1801073
Summa bundet eget kapital 338 442928 338386 073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 043187 -18 306 309
Arets resultat -2 051812 -2 680 023
Summa fritt eget kapital -23 094 999 -20 986 332
SUMMA EGET KAPITAL 315 347 929 317 399 741
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 10 993 700 32292975
Summa langfristiga skulder 10 993 700 32292975
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 299 275 5895 485
Leverantérsskulder 434185 201 628
Skatteskulder 238 260 238 260
Ovriga kortfristiga skulder 39 493 56 504
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 898 560 719 478
Summa kortfristiga skulder 26 909 773 7111355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 251402 356 804 071
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1487 272 -2309 849
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3249768 3244008

1762 496 934159
Erhéllen ranta 33835 42 638
Erlagd ranta -598 917 -419 768
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1197 414 557 029
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -109 614 143 415
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 395170 71614
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1482970 772 059
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -86 952
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -86 952
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5820 485 7 993 700
Amortering av 1&n -7 715 970 -9293700
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1895 485 -1300 000
ARETS KASSAFLODE -412 515 -614 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5331985 5946 878
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4919 470 5331985
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lindhagens Allé har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
markanldggningar skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig

p& bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad och tomtratt 0,83-10 %
Markanldggningar 10 %

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 842 684 4122726
Hyresintdkter lokaler, moms 686 340 664723
Hyresintdkter garage 776776 776 910
Hyresintdkter garage, moms 196 183 33184
Hyresintakter férréd 12 200 12 000
Deb. fastighetsskatt, moms 69 156 54 009
Bredband 245 520 245 520
Kallvatten, moms 11627 1174
Varmvatten, moms 167 996 62775
Elintdkter laddstolpe moms 59 733 44 581
Overnattnings-/gdstldgenhet 98 801 100 600
Dréjsmdlsréanta 236 109
Pantsattningsavgift 25368 18 061
Overldtelseavgift 29 082 16 395
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning 43 263 17 483
Ores- och kronutjamning 3 -3
Summa 7 265 654 6170 247
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Extra statligt stéd (0] -51285
Elstod (0] 123 946
Ovriga intdkter 49 690 170 000
Summa 49 690 82 661
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 36153 50 998
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 049 8 862
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 24 378
Stdadning enligt avtal 178 814 194 889
Stddning utover avtal 12 625 0]
Besiktningar 4 640 0]
Hissbesiktning 6356 7171
Brandskydd 16 920 0]
Myndighetstillsyn 2 820 2 600
Gardkostnader 3816 838
Gemensamma utrymmen 29 577 19 748
Sophantering 12 571 22 483
Garage/parkering 49 523 0
Snéréjning/sandning 64 947 90 168
Serviceavtal 233111 137 880
Mattvétt/Hyrmattor 78 020 84 058
Foérbrukningsmaterial 50 230 49715
Summa 782172 693787
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7155 0]
Trapphus/port/entr (0] 3106
Sophantering/&tervinning 3296 ¢}
Dérrar och 1&s/porttele 51983 29708
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 7 348
VVS 30 955 12202
Varmeanldggning/undercentral 8 974 34 478
Ventilation 18 970 39 480
Tele/TV/bredband/porttelefon 9202 0
Hissar 42 296 4 483
Fasader 5640 0]
Mark/gérd/utemiljé 28 521 6572
Garage/parkering 4 457 9 266
Vattenskada 23878 0]
Summa 235 328 146 642
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 24 L4T (0]
VVS 160 437 0
Hiss (0] 108 695
Mark/gérd/utemiljé 112 209 0
Summa 297 093 108 695
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 372 864 611538
Uppvdrmning 476 665 474 354
Vatten 242 915 207 292
Soph&mtning/renhdllning 123 850 95 768
Grovsopor (0] 5610
Summa 1216 294 1394 562
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 85 402 77 066
Tomtrattsavgald 1938 700 1920 700
Bredband 242 451 244 522
Fastighetsskatt 119 130 119130
Korr. fastighetsskatt 24380 33440
Summa 2410 063 2394 858
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 4 963 0]
Tele- och datakommunikation 6 445 3923
Juridiska &tgdarder 33 431 0]
Inkassokostnader 8 606 7 468
Revisionsarvoden extern revisor 63292 42 875
Styrelseomkostnader 10 780 5905
Fritids och trivselkostnader 655 5699
Féreningskostnader 11 651 5069
Férvaltningsarvode enl avtal 204 679 185 423
Overlatelsekostnad 22 054 20 274
Pantsattningskostnad 20 629 21450
Korttidsinventarier (0] 6193
Administration 63 646 68 842
Konsultkostnader 9 296 66 21
Bostadsrdatterna Sverige 7700 7700
Summa 467 825 447 032
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 29 473 28172
Summa 144 073 133172
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 595 191 412 676
Dréjsmdlsrénta 0] 136
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3184 0]
Summa 598 375 412 812
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 381384 648 381297 696
Arets inkdp 0 86 952
Bidrag Naturvardsverket 2023 -138 403
Bidrag Naturvardsverket 2022 -51285
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 381384 648 381384 648
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -30 990 209 -27 805 301
Arets avskrivning -3190 668 -3184 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -34180 877 -30 990 209
Utgdende restvérde enligt plan 347 203 771 350 394 439
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 211963 000 211963 000
Taxeringsvdrde mark 195 606 000 195 606 000
Summa 407 569 000 407 569 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 591062 591062
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 591062 591062
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -304 745 -245 645
Arets avskrivning -59 100 -59 100
Utgdende ackumulerad avskrivning -363 845 -304 745
Utgdende restvérde enligt plan 227 217 286 317
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 532 87 096
Ovriga kortfristiga fordringar 8 682 0]
Transaktionskonto 696 793 1559 350
Borgo rantekonto 2299 835 2 542 243
Summa 3064 842 4188 689
Sida 17 av 20

[ v | r1ltOXFJexe-SkQtOXFygge




Bostadsrattsforeningen Lindhagens Allé

769621-3144

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 9701
Forutbet forsakr premier 29 277 26 858
Forutbet tomtratt 489 150 484 675
Forutbet bredband 40 711 4071
Upplupna intdkter 7700 0
Summa 566 838 561945
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-02-28 116 % 5895 485
SEB 2025-02-28 0,69 % 7 995 275 7 995 275
Stadshypotek 2028-03-30 3,71 % 6993700 6993700
SEB 2025-02-28 0,69 % 8304 000 8304 000
Stadshypotek 2025-03-01 0,61% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2029-06-30 3,58 % 4 000 000
Summa 36 292 975 38188 460
Varav kortfristig del 25299 275 5895 485

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 36 292 975 kr minskat med de extra amorteringar som

styrelsen beslutar genomféra.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 58 462 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 14 286 0
Uppl kostn el 51057 61601
Uppl kostnad Varme 58 663 66 008
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25000
Uppl kostn rdantor 462 1004
Uppl kostn vatten 65 596 53270
Uppl kostnad Sophdmtning 21905 16 028
Uppl kostnad arvoden 54 473 44 873
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 115 14 099
Férutbet hyror/avgifter 531 541 437 595
Summa 898 560 719 478
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 600 000 44 600 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En extra amortering pd 1.000.000 kr finns inplanerad i slutet av februari 2025
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

David Lindén Aday Barsom
Ordférande Styrelseledamot
Henrik Shabo Xavier Corbella Coll
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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