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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, féljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberiéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen l&tt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras,

Utbver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat effer finansiella posfer visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

~ Intdkfer i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avwskrivningar @ kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdénlekostnader visar arets kostnader for for-

eningens lan. %
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Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omséfiningstillgangar ar alla tiligdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egef kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ar lan med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

~ Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Brf Fyrtornet 5 1114
716420-2470

Styrelsen for Brf Fyrtornet 5 (716420-2470) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-14. Féreningen har sitt sdte i Stockholms

kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen Ager fastigheten Fyrtornet 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Folkungagatan 146
/ Folkungagatan 146 A / Sagargatan 2.
Fyrtornet 5 byggdes ar 1914.

Marken innehas med dganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-01-28.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
27 Lagenheter, bostadsratt 2275
2 Lokaler, hyresratt 470

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2024-05-14. Pa stamman deltog 16 medlemmar. Extra
féreningsstamma agde rum 2024-08-28. 18 medlemmar deltog. Beslut om stadge&dndring som foljd av
andring i bostadsrattslagen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Ingela Karlsson Ordférande
Robert Berg Ledamot

Stefan Karlsson Ledamot

Kersti Bergqvist Ledamot

Hanna Peric Ledamot

Karin Engstrom Vice ordférande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av Robert Berg, Kersti Bergqvist, Karin Engstrom, Ingela Karlsson, Stefan
Karlsson, Hanna Peric, tva i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.
Revisorer har varit Sif Johansson och Géran Beijbom suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Susan Hjelmestam, isabella Gripe och Jan-Sture Karlsson.

Genomforda storre underhélls- och investeringsatgédrder dver aren

Ar Atgard

2024 Relining av avloppsledningar i bottenplattan

2024- Lacka i varmesystemet identifierades och atgardades
2022 Spolning av stammar

2022 Inspektion av stammar i markplattan

2021-2022 Uppgradering av elinstallationer

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Fortsatt utredning om rorsystemens kvalitet

2025 Uppfraschning och ev. andra insatser avseende trapphus
och portal

Arsavgifter

Under nista ar planerar féreningen ingen avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 36 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 37 st.

Avtal
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Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Fastighetsforvaltning Effekt konsult och fastighetsférvaltning
AB

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

OVK genomfordes i januari 2024 med vissa uppféljningsatgarder under varen 2024. Nasta OVK-
besiktning sker 2027-12-05.

Langvarig lacka under B-huset i virmesystemet identifierades och atgardades under januari och
februari. Samtidigt byttes en gammal avloppsstam ut.

Med bérjan i april utférdes en “relining” av avloppsledningar i bottenplattan. Svensk Réranalys svarade
for arbetet.

Hyresavtalet med foreningens hyresgast, European Cruise, omfoérhandlades under hosten for perioden
januari 2025 t o m 2027-12-31 med en marknadsmassig hdjning av hyran.

Vid ordinarie foreningsstamma (arsméte) bekraftat av extra foreningsstamma fattades beslut om
stadgedndring avseende § 13 e) och § 15 i syfte att fértydliga skrivningarna pa de aktuella punkterna i
enlighet med gillande lagstiftning. Den didrmed &ndrade stadgan fér foreningen har registrerats hos
Bolagsverket.

Besiktning av huset har genomforts utifran brandsékerhet. Féreningen har nu ingatt ett avtal med
Brandsakra for fortsatt bevakning av fragan.

Samtliga fonster i A- och B-husens trapphus putsades. Tvittstugan blev foremal for grovrengdring.
Rattgiljotin - trearigt avtal med Anticimex triffades till en kostnad av ca 25.000:-/ar.

Kontakter togs for att klargdra forutsittningarna for underhall/renovering av trapphusen och portalen i
huvudentrén.

Innergardens tridgard skottes liksom tidigare med gott resultat av Helena Widstrém.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte dr likviditetspaverkande
samt stora kostnader fér planerat underhall som ar av engdngskaraktar.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2292 2131 1762 1686
Resultat efter fin. poster (tkr) -467 175 -582 29
Soliditet (%) 66,7 67,3 64,7 65,1
Arsavgifter kr/kvm 484 478 461 465
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3185 3202 3583 3703
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3844 3 865 4325 4354
Rantekanslighet % 8 8 9 9
Energikostnad kr/kvm 235 221 203 213
Sparande per kvm 236 -10 -216 -65
Arsavgifternas andel i procent 47 51 58 63

Férdndringar i eget kapital
Fond for
Medlems yttre Balanserat Arets
-insatser underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 19 442 106 3 166 521 -4 103 649 175 039 18 680 017

Resultatdisposition enl
foreningsstimman

Forandring av fond
for yttre underhall 317 910 -317 910

Balanseras i ny
rakning 175 039 -175 039

Arets resultat -467 235 -467 235

Belopp vid
arets utgang 19 442 106 3 484 431 -4 246 520 -467 235 18 212 782

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -4 246 520
Arets vinst -467 235
Totalt -4 713 755

Behandlas sa att:

- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 317 910
- uttag ur yttre fond -914 059
- i ny rakning dverfores -4 117 606
Summa -4 713 755

Foreningens resultat och stallning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med noter. L—P
7
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdikter
Nettoomsdttning 2 2 291 549 2131 387
Ovriga rorelseintakter 46 616 8 787
Summa rorelseintakter 2 338 165 2140 174
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2336 012 -1 518 231
Ovriga externa kostnader 4 -40 994 -7 896
Personalkostnader och arvoden - -8 125
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 393 -202 404
Summa rorelsekostnader -2 579 399 -1 736 656
Rorelseresultat -241 234 403 518
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 30222 43 803
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 1579 912
Rantekostnader och liknande resultatposter -257 802 -273 194
Summa finansiella poster -226 001 -228 479
Resultat efter finansiella poster -467 235 175 039
Resultat fore skatt -467 235 175 039
Arets resultat -467 235 175 039
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 619 509 25 821 902
Summa materiella anldggningstillgangar 25 619 509 25 821 902
Summa anldggningstillgangar 25 619 509 25 821 902

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 996 632 1063 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 383 7 307
Summa kortfristiga fordringar 1112015 1071 138
Kassa och bank 7

Kassa och bank 557 861 866 531
Summa kassa och bank 557 861 866 531
Summa omsittningstillgangar 1 669 876 1 937 669
SUMMA TILLGANGAR 27 289 385 27 759 571

/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 442 106 19 442 106
Fond for yttre underhall 3 484 431 3166 521
Summa bundet eget kapital 22 926 537 22 608 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 246 520 -4 103 649
Arets resultat -467 235 175 039
Summa fritt eget kapital -4 713 755 -3 928 610
Summa eget kapital 18 212 782 18 680 017
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 662 190 6709 190
Summa langfristiga skulder 6 662 190 6709 190
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 2 082 924 2 082 924
Leverantorsskulder 122 046 168 283
Skatteskulder 8 278 9932
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 201 165 109 225
Summa kortfristiga skulder 2 414 413 2370 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 289 385 27 759 571
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -241 234 403 518
Avskrivningar 202 393 202 404
Erlagd ranta och ranteintakter -226 002 -228 479

-264 843 377 443

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore -264 843 377 443
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning {(+) av oOvriga kortfristiga fordringar -98 248 58 564
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -46 237 109 030
Okning(+)/Minskning (-) av Ovr. kortfristiga skulder 90 286 -93 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten -319 042 451 868
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -47 000 -1 047 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 000 -1 047 000
Arets kassaflode -366 042 -595 132
Likvida medel vid arets borjan 1917 545 2512 677
Likvida medel vid arets slut 1 551 503 1917 545
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsndamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna ofdriandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvin total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsattning
Totala riantebérande skulder per kvim total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Anldggningstillgdngar % per ar % foreg ar
Byggnad 0,76% (0,76%)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 1100 268 1087 210
Hyror 1184 664 1 037 052
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6137 6 544
Ovriga hyresintakter 480 581
2 291 549 2 131 387



Brf Fyrtornet 5 11(14)

716420-2470

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 94 016 52 686
Stadning 46 636 44 310
Tillsyn, besiktning, kontroller 58 510 3706
Tradgardsskotsel 4988 2 051
Snoréjning 15 000 -
Reparationer 196 506 272 346
EL 51 645 44 980
Uppvarmning 483 649 476 191
Vatten 108 741 86 997
Sophamtning 50 022 41 408
Forsakringspremie 40 407 171 239
Fastighetsavgift bostader 44 010 42 903
Fastighetsskatt lokaler 99 700 99 700
Ovriga fastighetskostnader 17 058 22 526
Kabel-tv/Bredband/IT 37 254 36 623
Forvaltningsarvode ekonomi 43 661 42 442
Ekonomisk forvaltning utdver avtat 7 488 18 216
Panter och overlatelser 8 237 6 563
Teknisk forvaltning utover avtal - 39716
Ovriga externa tjanster 14 425 13 628

1421 953 1 518 231

Underhall
VA/Sanitet 914 059 .
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2336012 1518 231
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 9 044 7 896
Matningsavgifter 19 800 -
Besiktnings- och utredningskostnader 12 150 -

Summa 40 994 7 896
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 26 631 518 26 631 518
-Mark
26 631 518 26 631 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 009 616 -807 212
-Arets avskrivning enligt plan -202 393 -202 404
-1 212 009 -1 009 616
Redovisat varde vid arets slut 25 419 509 25 621 902
Taxeringsvarde
Byggnader 30 970 000 30 970 000
Mark 75 000 000 75 000 000
105 970 000 105 970 000
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 9 970 000 9 970 000
105 970 000 105 970 000
Not 6 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2990 12 817
Avrdkningskonto Fastighetsagarna 993 642 1051 014
Redovisat varde vid arets slut 996 632 1063 831
Avrakningskonto likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och bank.
Not 7 Kassa och bank
2024 2023
Foretagskonto Handelsbanken 557 861 866 531
Summa 557 861 866 531

b

vb
H
NP

A

)



Brf Fyrtornet 5
716420-2470

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
dndrings- Réintesats Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 inom 1 ér 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,49% 739 981 739 981
Stadshypotek 2025-03-03 3,49% 1295943 1295 943
Stadshypotek 2027-03-30 2,49% 4476 750 47 000 4523 750
Stadshypotek 2025-04-30 2,45% 2 232 440 2 232 440
8 745 114 47 000 8792114
Varav langfristig del 6 662 190 6709 190
Varav kortfristig del 2035924 2 035 924
Kommande ars planerade amortering inom 1 ar 47 000 47 000
8 745 114 8792114

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga l&n bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.

Ovriga noter

Not 9 Stdllda sakerheter

2024 2023
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som
har stdallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 505 000 12 505 000
12 505 000 12 505 000

Summa stallda sakerheter

Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2025-0¢ —6 5~
Ingeia Karlsson

Karin Engstro

Hanna Peric

Stefan Karlsson

Min revisionsberattelse har [3mnats den 2025-(1 - 2 |

i yfiz{wm

14(14)



Revisionsberattelse 2024

Jag har granskat arsbokslut, bokforingen samt foreningens styrelseprotokoll for ar 2024 i
Bostadsrattsforeningen Fyrtornet 5.

Foreningens rakenskaper tillhandahalls av féreningens ekonomiska forvaltare Fastighetségarna
service. | revisionen har ingatt att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. Jag har ocksa tillsammans med foreningen
revisorssuppleant Géran Beijbom gatt igenom styrelsens protokoll i enlighet med god
revisorssed samt bedomt den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag anser att revisionen ger en rimlig grund for att tiltstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansriakningen f6r féreningen, disponerar resultatet enligt férslag i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm 2025-04-21

T
9/ I,.-/u( (dti—
Sif(doj;{ansson

Av foreningens arsmote utsedd intern revisor



