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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna utan begransning i tiden.

En medlems réatt i féreningen, pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kalla bostadsrattshavare.

Féreningen
- Foreningen och stadgarna f6r féreningen registrerades férsta gangen av Bolagsverket redan
2007-03-20.
- Férandrade foreningsstadgar registrerades férsta gangen av Bolagsverket 2007-03-22.
- Foreningen hade i slutet av 2018 tva extrastdmmor dar nya stadgar réstades igenom.
Registrerades hos Bolagsverket 2019-02-13
- Féreningens ekonomiska plan registrerades 2008-07-02

Bostadsrattsforeningen Propellern 9 innehar fastigheten Folkskolegatan 4

Fastigheten
2008-09-15 forvarvade féreningen fastigheten Propellern 9 inom Stockholms kommun.

Fastigheten hade vid utgéngen av 2021 en bostadsarea om 2 603 m? och en markarea om 762 mz.
Fastigheten &r ett flerfamiljshus med sex vaningar, sluttningsvaning och kallare, uppfért ar 1934.
Fastigheten genomgick en omfattande renovering med stambyte ar 1996.

| fastigheten finns 50 lagenheter om 1-3 rok, med bostadsytor mellan 34 och 91 m2. | kallaren finns
tvattstuga, torkrum, barnvagnsrum, cykelrum, grovsoprum, verkstadsbank, ett mindre férradsrum
samt tvda WC. Till varje lagenhet hér dessutom ett Iagenhetsforrad.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad genom Trygg Hansa.
Brf Propellern 9 &r en akta bostadsrattsférening.
Marken innehas med aganderitt.

Styrelse

Pa arsstdmman 21/5 valdes till

Ordinarie ledamaoter

Ragnar Wijkstrom, ordférande Omvald pa 2 ar
Kristian Bjureby Omvald pa 1 ar
Leonard Lévmark Nyval pa 1 ar
Andreas Wolmer Nyvalpa 1 ar
llia Mikhailov Omvald pa 1 ar
Suppleanter

Nicklas Amelin Nyval pa 1 ar
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Firmateckning
Firmatecknare for Brf Propellern 9 ar tva styrelseledaméter i férening.

Styrelseméten
Styrelsen har under 2024 hallit 6 protokollférda méten.

Revisor
Foreningens revisor har under verksamhetséret varit Beatrice Fejde, auktoriserad revisor fran

Sonora Revision AB.

Valberedning
Till valberedning omvaldes pa arsstdmman Malin Svedberg och Andreas Kling.

Bostadsrattsféreningens férvaltning

Bade den Ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har skétts av Nytorget Fastigheter AB.
Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen.

Ingen uppdaterad underhalisplan finns. De senaste aren har féreningen gjort en hel del stérre
renoveringar och bytt ut tex husets varmecentral.

Medlemsinformation
Arsstamman ska hallas fére juni ménads utgang.

Ordinarie féreningsstimma avhélls 21/5 2024. Pa stdmman narvarade 24 medlemmar samt
2 via fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 72 (73) medlemmar.
Under 2024 har 5 (7) 6verlatelser skett.
Féreningen &r lagt beldnad med endast 1,7 miljoner i lan. (31/12)

Foreningens resultat
Fran och med forra arsredovisningen skall styrelsen kommentera om arets resultat ar negativt.
Férutom drift och finansiering gjordes under 2024 en engangsinvestering i ommalning av trapphuset

till ett belopp av ca 400 Tkr.
Foéreningen &r lagt belanad (1700 Tkr efter amortering pa 200 Tkr) och har ca 1 miljon kr pa banken.
Sammanfattningsvis ar var ekonomi god.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Arsstamman fér 2023 hélls 21/5 2023 i Heleneborgs Batklubbs lokaler.

Sedvanlig stadkvall av vara gemensamma ytor med efterféljande pizza pa var innergard
genomfordes 21/5.

Arets storre projekt/handelse i huset var att vi malade om i trapphuset samt golv och vaggar i kllar-
delen. Ett projekt som tog ca 5 veckor.

Inkluderat ny entre/namntavia och en ny taklampa i porten, lite mindre eljobb, kostnad fargsattnings-
forslag fran arkitekt och slipning av golv i trapphuset landade dessa kostnader pa totalt 360 Tkr.

Lokalen som ligger till héger om torkrummet blev ledigt under hésten. Ett pingisbord inférskaffades och
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planer for tex en darttavia finns. Huset yngre férmagor verkar vara dom flitigaste anvandarna.

Vi blir fler och fler i huset, antalet barn har 6kat genom aren. 21 barn bor nu i huset. Det att jamfora
med éaret nér fastigheten ombildades 2008 till BRF d& var det tva barn som var boende i huset pa heltid.
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Manga hade under 2024 framfort att dom upplevde bredbandet blivit langsammare, sa i december
Okade vi hastigheten fran 100/100 tili 1000/1000.

Infér sommaren inférskaffades en kolgrill och en elektriskt grilitindare som alla kan anvénda pa var
innergard.

Som vanligt har det under aret varit diverse servicearbeten och smareparationer.

Flerarsjamforelse 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1983943 1983026 1785323 1734406
Resultat efter finansiella poster -504 217 -705997 -3281043 -242605
Soliditet* 97,30% 97,80% 97,80% 99,42%
Arsavgifter/kvm upplaten

bostadsratt 689 689 626 626
Arsavgifter/totala intakter 88% 86% 89% 92%
Lan/kvm upplaten bostadsrattsyta 667 746 393 0
Lan/kvm all uthyrd och

upplaten yta 653 724 381 0
Sparande till underhall och

investeringar 156 116 88 140
Rantekanslighet 1,0% 1,1% 0,6% 0.0%
Energikostnader kr/kvm all uthyrd 219 200
och upplaten yta 247 245 219 200

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhail och investeringar som
vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
sétt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Ett intervall mellan 150-220 kr/kvm &r en rimlig nivé pa sparande.
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Belopp i TKr 2024
Rérelseintékter 1984
Rérelsekostnader -2 404
Finansiella poster -84
Arets resultat -504
Planerat underhall 274
Avskrivningar 636
Arets sparande 406
Arets sparande per kvm total yta 156
Réntekéanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekénsligheten berdknas genom att foreningens fastighetslan delas med arsavgifterna.

Energikostnader
Anger varme-, vatten - och elkostnader per total yta for varje rakenskapsar.

Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen
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RESULTATRAKNINGAR

Féreningens intikter
Hyror och avgifter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga féreningskostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Réanteintakter
Réantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 8 av 16
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 ~2023-12-31
1 1974 558 1939 763
2 9 385 43 263
1983 943 1983 026
3 -1 009 937 -972 354
4 -406 015 -691 267
5 -294 907 -272 799
6 -57 303 -49 273
7.8 -636 137 -636 137
-2 404 299 -2 621 830
-420 356 -638 804
878 194
-84 739 -67 387
-83 861 -67 193
-504 217 -705 997
-504 217 -705 997
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9 av 16
Not 2024-12-31 2023-12-31
7 81 121 353 81734 784
8 90 827 113 533
81212 180 81 848 317
81212180 81 848 317
106 325 20 657
9 70 369 79 981
176 694 100 638
1 037 481 1168 142
1214 175 1268 780
82 426 355 83 117 097
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Kapitailtillskott

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 16
75 860 722 75 860 722
9455 319 9455 319
3315980 3315980
659 4383 382 983
89 291 504 89 015 004
-8 600 699 -7 618 202
-504 217 -705 997
-9 104 916 -8 324 199
80 186 588 80 690 805
11 0 1 000 000
11 1 700 000 900 000
92 910 111120
194 170 188 620
2 304 0
10 250 383 226 552
2 239 767 1426 292
82 426 355 83117 097
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Kassaflédesanalys

Den lé6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéallen réanta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Minskning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Férsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratter

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024 2023
-420 356 -638 804
636 137 636 137
215 781 -2 667
878 194

-84 739 -67 387
0 0

131 920 -69 860
-76 056 0
0 5700

13 475 0

0 -276 749

69 339 -340 809

0 0

0 0

0 0

0 0

0 900 000

-200 000 0
-200 000 900 000
-130 661 559 091
1168 142 609 051
1037 481 1168 142
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fond fér yttre underhall

Féreningen har under rékenskapsaret tillampat BFNAR 2003:4. Redovisning av medel for
framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Reservering respektive iansprakstagande
av medel i fond paverkar férdelningen av det egna kapitalet pa fritt och bundet eget kapital.

Vérderingsprinciper m.m

Tiligangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Beréknad nyttjandeperiod fér byggnad och inventarier

Byggnad 100 ar
Ommalning tak 15 ar
Byggnation balkonger 40 ar
Ombyggnad lokall till lagenhet 100 ar
Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt, se not 6.

Hyror och avgifter 2024 2023
Arsavgifter 1753 620 1711 852
Hyresintakter férrad 11 906 13 656
Hyresintdkter bostader 91725 88 392
Ovriga tillagg/bredband 111720 112 860
Pant- och 6verlatelseavgifter 5587 13 003

1974 558 1939 763

\/\, %\“\'
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga intakter

Administration andrahandsuthyrning

Bidrag, elsttd
Ovriga intékter

Driftskostnader

Vatten

Véarme

El

Sophantering

Snérdjning

Kabel-TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning, stadning
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lagenhet
Fastighet
Tvéttstuga
Hiss

Gard

Ovriga féreningskostnader

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovr férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och 6verlatelseavgifter
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Sida 13 av 16

2024 2023

7 164 20 677

0 20120

2221 2 466
9385 43 263
2024 2023
109 433 89 364
449 622 401 382
82 946 146 798
61279 62 270
5031 5031
16 524 15516
77 037 70019
197 120 170718
10 945 11 256
1009 937 972 354
2024 2023
9611 10 968
385 528 659 516
0 3446

5784 11417
5092 5920
406 015 691 267
2024 2023

98 110 96 060
114 978 112 624
38 625 25 306
0 875

10 248 4 350
18 447 13 249
5443 11288

3 006 2982

6 050 6 065
294 907 272799
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsekostnader

Arvoden {ill styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnad

Arets anskaffning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvird

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvird
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Bredband
Medlemsavgifter

Ovriga upplupna intakter

2024 2023

43 600 39 948

13 703 9 325

57 303 49273

2024 2023

55 389 341 54 293 937

0 1095 404

34 759 528 34 759 528

90 148 869 90 148 869

-8414 085 -7 800 654

-613 431 -613 431

-9 027 516 -8 414 085

81121 353 81734784

46 361 825 46 975 256

34 759 528 34 759 528

81 121 353 81734 784

127 661 000 127 661 000

48 062 000 48 062 000

2024 2023

227 063 227 063

227 063 227 063

-113 530 -90 824

-22 706 -22 706

-136 236 -113 530

90 827 113 533

2024-12-31 2023-12-31

60 124 56 995

4195 4131

0 9385

6 050 6 050

0 3420

70 369 79 981
N
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiéikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 52 404 54 372
Vatten 18 482 15 041
Sophantering 9803 7 576
Varme 58 208 59 837
El 11 686 13 226
Revisionsarvode 32 000 24 000
Styrelsearvode 57 300 52 500
Ovriga kostnader 10 500 0
250 383 226 552
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Ranta Siutbet dag
Stadshypotek 4,06 % 2025-06-01 700 000 900 000
Stadshypotek 4,66 % 2025-04-30 1 000 000 1 000 000
Avgar kortfristig del -1 700 000 -900 000
0 1 000 000
Not 12 Stillda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter
som har stilits fér egna skulder och for
férpliktelser som redovisats som avsiittningar
Fastighetsinteckningar 2 335 000 2 335 000
2 335000 2335000
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Not 13 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Sida 16 av 16

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 700 000 avser fastighetslan som forfaller under 2025.

Styrelsen dmnar d3 att omférhandla lanet.
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Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hoégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
1or att utforma granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Propellern 9 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras Pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n4gon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit négon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- Pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Beatrice Faie_
Auktoriserad revisor
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