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Styrelsen for Brf Valnoten 7 (716417-7391) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen bildades vid beslut som antogs pa féreningsstamma den 27 juli 1997 da ocksa de nuvarande
stadgarna registrerades hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-07-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-07-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Valndten 7 i Stockholms kommun, omfattande adressen Scheelegatan 3 /
Scheelegatan 3 A,
Valnéten 7 byggdes ar 1885.

Marken innehas med dganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
17 Lagenheter, bostadsratt 1770
6 Lokaler, hyresratt 903

Pa foreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-03-20. 21 medlemmar deltog. Pa extrastimman behandlades den
forestaende gardsrenoveringen samt stadgedndringar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erik Dahlman Ordférande
Gustav Lind Ledamot
Erica Myrefelt Ledamot
Johan Middlemiss LéMon Ledamot
Erik Ostberg Ledamot
Eva Enhagen-Svenson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Erica Myrefelt och Erik Ostberg.
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Foreningens firma tecknas av Gustav Lind, Erica Myrefelt, Johan Middlemiss LéMon, Erik Dahlman och
Erik Ostberg,

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.
Revisor har varit Martin Ringberg.

Valberedningen har utgjorts av Martin Ringberg och Nina Annerstal.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren
Ar Atgard

2023-2024 Renovering av bjdlklag och tatskikt pa mellersta garden.
Renovering/upprustning av kallarlokalen.

2022 Forbattringar avseende taksakerhet gatuhus samt
malning av tak och mindre reparationer.
2021 Atgérder i samband med obligatorisk ventilationskontroll

2020-2022 Ombyggnation av ventilationsldsning avseende
restauranglokaler.

2019-2020 Byte till sakerhetsdorrar, installation av nytt
passagesystem samt renovering av trapphus i bade
gathus och gardshus.

2019-2020 Ombyggnation och renovering av innersta garden.

2019 Omdisponering och ombyggnad av yta i bottenplan i
gardshuset. Ombyggnad fran tidigare tvattstuga till
bostadslagenhet samt ombyggnation av del av lokaldel
till ny tvattstuga.

2017 Gardshusets vind bebyggdes till halften varpa
vindsférraden moderniserades och yttertaket malades pa
gardshuset.

2013 Renovering av hiss, ny hissmotor och hisskorg i
gardshuset.

2012 Fasadrenovering av inre fasader.

2010 En ny undercentral/vdarmevaxlare installerades.

Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2024-01-01 med 30 procent.

| dagslaget finns inga konkreta planer pa ytterligare héjningar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under &ret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tva handelser har haft stor paverkan pa féreningen under 2023

| januari beslutade tingsrétten bifalla féreningens uppségning av Rhawi Bargares Invests hyreskontrakt
gallande en av lokalerna i gatuplanet. Hyresgasten beordrades att avflytta fran lokalen och erlades
ocksa att betala foreningens rattegangskostnader. Efter tingsrdttens dom sattes hyresgéasten i konkurs.
Detta innebar att foreningens fordran pa hyresgéstgen, pa grund av obetalda hyror under 2022 och
bérjan av 2023, maste skrivas av i sin helhet, nagot som resulterade i en kreditférlust pa ca 440 tkr
(ingdr i posten "juridiska kostnader" i resultatrékningen for 2023). Lokalen stod sedan outhyrd under
varen/sommaren 2023 men &r fran och med augusti ater uthyrd.

Pa varen 2023 inledde féreningen en stdrre renovering/upprustning av mellersta garden. Den primara
anledningen var att det under flera ars tid har observerats lickage fran garden ned till den
underliggande kallarlokalen. Efter att det ovanliggande tatskiktet avldgsnats stod det klart att gardens
bjélklag var i mycket daligt skick och maste erséttas i sin helhet. Dessutom visade det sig att golvet i
den underliggande kéllarlokalen var i daligt skick, varvid renoveringen expanderade till att ocksa
inkludera en omfattande renovering och upprustning av den underliggande killarlokalen. Resultatet
blev kraftigt okade kostnader for renoveringen, kostnader som har finansierats med utékad beldning. P&
grund av renoveringen var restaurang Wijnjas tvungen att utrymma kéllarlokalen fran och med
sommaren 2023, nagot som ytterligare minskade féreningens hyresintékter under aret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Fran och med april 2024 far féreningen ater full hyra for killarlokalen

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror huvudsakligen pa

- Kreditforluster pa grund av en tidigare konflikt med en hyresgést
- Tillfélligt minskade hyresintékter

Se "Vasentliga handelser under rakenskapsaret” for mer detaljer.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1 609 2023 1858 1830
Resultat efter fin. poster {tkr) -930 -159 -51 -1 962
Soliditet (%) 38,9 62,2 62,8 62,6
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 379 371 353 353
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 8 237 3781 3 870 3870
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 12 429 5706 5910 5910
Sparande per kvm totalyta (kr) ~124 214 178 160
Rantekanslighet (%) 33% 15% 17% 17%
Energikostnad per kvin totalyta (kr) 219 191 189 174
Arsavgifternas andel i procent ay A40% 32% 32% 33%

totala rérelseintakter

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems lGtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 12 488 289 8 017 926 289 896 -2 621 658 -159 407 18 015 047
Resultatdisposition ent
féreningsstdmman
Fordndring av fond
for yttre underhall . -
Balanseras i ny
rakning -159 406 159 407
Arets resultat -929 786 -929 786

Belopp vid
arets utgdng 12488 289 8017926 289 896 -2 781064 -929 786 17 085 261
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Resuitatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 781 064
Arets resultat -929 786
Totalt -3 710 850
Avsattning till yttre fond 108 483
Uttag ur yttre fond -230 319
Balanseras i ny rakning -3 589 014
Summa -3 710 850

Foreningens resuttat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och batansrakningar med noter,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1609 134 2023 250
Ovriga rorelseintakter 89 171 980
Summa rorelseintakter 1698 305 2024230
Rirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 961 626 -1 565 097
Ovriga externa kostnader 4 -23 678 -3 087
Personalkostnader och arvoden 5 1 -76 307
Avskrivningar av materietla anlaggningstitlgangar -402 360 -402 360
Summa rorelsekostnader -2 387 663 -2 046 851
Rérelseresultat -689 358 -22 621
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 9 769 11234
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 006 6 443
Réantekostnader och liknande resultatposter -302 203 -154 463
Summa finansiella poster -240 428 -136 786
Resultat efter finansiella poster -929 786 ~159 407
Resuitat fore skatt -929 786 -159 407

Arets resultat -929 786 -159 407
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Bygenader och mark 6 25 789 570 26 155 030
Inventarier, maskiner och installationer 8 1293 608 1 330 508
Pagaende arbete 7 9 384 953 186 465
Summa materiella anlaggningstiligangar 36 468 131 27 672 003
Summa anlaggningstillgangar 36 468 131 27 672 003
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 504 396
Ovriga fordringar 1751243 52 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 788 62 284
Summa kortfristiga fordringar 1792 031 619 603
Kassa och bank 9
Kassa och bank 5 697 550 678 633
Summa kassa och bank 5 697 550 678 633
Summa omsattningstiligangar 7 489 581 1298 236
SUMMA TILLGANGAR 43 957 712 28 970 239
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 506 215 20 506 215
Fond for yttre underhall 289 896 289 896
Summa bundet eget kapital 20796 111 20796 111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 781 064 -2 621658
Arets resultat -929 786 -159 407
Summa fritt eget kapital -3 710 850 -2 781 065
Summa eget kapital 17 085 261 18 015 046
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 10 10 400 000 10 100 000
Summa langfristiga skulder 10 400 000 10 100 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av tangfr skuld 10 11 600 000 -
Leverantdrsskulder 4 300 289 217 670
Skatteskulder 9 069 7 879
Ovriga skulder 173 892 159 613
Upptupna kostnader och forutbetalda intakter 389 201 470 031
Summa kortfristiga skulder 16 472 451 855 193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 957 712 28 970 239
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lgpande verksamheten
Rorelseresultat -689 358 -22 621
Avskrivningar 402 360 402 360
Erlagd rénta och ranteintakter -240 428 -136 786

-527 426 242 953

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore -527 426 242 953
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning {+) av kundfordringar 504 396 -504 396
ﬁkning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -1 657 219 ~13 011
aning(+)/Minskning (-} av leverantdrsskulder 4 082 619 98 544
Okning(+)/Minskning (-) av Gvr. kortfristiga skulder -84 964 107 311
Kassaflsde fran den lopande verksamheten 2 317 406 -68 599
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -9 198 488 -186 465
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 198 488 -186 465
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga 1an 11 900 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 900 000 -
Arets kassaflode 5018 918 -255 064
Likvida medel vid arets borjan 678 632 933 696
Likvida medel vid arets slut 5 697 550 678 632
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m, i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tiltampas (foregaende ar inom parantes)

Anldgeningstiliedngar avskr / ar (% foree dr)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar)
Maskiner 5ar (5 ar)
Installationer 10 ar {(10%)

Ventilation restaurang 5 ar fran och med 2022-01-01

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 671 064 657 510
Hyror 509 758 1290 790
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1812 500
Vatten 26 500 74 450
1609 134 2023 250
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 58 884 46 840
Stadning 79 411 80 925
Titlsyn, besiktning, kontroller 29 408 16 813
Tradgardsskotsel - 904
Sndréining 8135 11 232
Sotning 3296 -
Reparationer 96 462 51 147
Et 109 499 68 915
Uppvarmning 347 453 311 407
Vatten 128 047 130 411
Sophamtning 62 529 56 838
Forsakringspremie 55 258 52 240
Fastighetsavgift bostader 27 013 25 823
Fastighetsskatt lokaler - 111 570 111 570
Ovriga fastighetskostnader 21 256 4915
Kabel-tv/Bredband/IT 44 777 37596
Forvaltningsarvode ekonomi 63 346 65 309
Forvaltningsarvode ek utéver avtal 499 60
Panter och dverlatelser 1516 1510
Juridiska atgirder 472 343 152 384
Ovriga externa tjanster 10 605 9 448
1731 307 1236 287
Underhatl
Gemensamma utrymmen 47 008 30 095 i
VA/Sanitet - 27 720
Varme 67 136 -
Ventilation 23100 23 142
Trapphus - 17 314
Tak - 230539
Mark 45 720 -
Ovrigt 47 355 -
230 319 328 810

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1961626 1565 097
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon - .
Kohsultarvode 23 678 3087

Summa 23 678 3087

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023 2022

Styrelsearvode - 60 000
Sociala kostnader - 16 307
- 76 307

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personat
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Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 19 126 208 19 126 208
-Ombyggnad 6 525 508 5176 764
-Tillkommande under aret, trapphus 1 348 744
-Mark 5 361 499 5 361 499
-Markanlaggning 420 091 420 091
31 433 306 31 433 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 278 276 -4 912 816
-Arets avskrivning enligt plan -365 460 -365 460
-5 643 736 -5 278 276
Redovisat varde vid arets slut 25 789 570 26 155 030
Taxeringsviarde 2022 vardedr 1984
Byggnader 32 400 000 32 400 000
Mark 59 757 000 59 757 000
92 157 000 92 157 000
Bostader 17 st 81 000 000 81 000 000
Lokaler 11 157 000 11 157 000
92 157 000 92 157 000
Not 7 Pagaende ombyggnad
2023-12-31 2022-12-31
Gardsprojektet 9 384 953 186 464
Redovisat virde vid arets slut 9 384 953 186 464
Not 8 Inventarier, maskiner ochn installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 655 416 1 655 416
1 655 416 1 655 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -324 908 -288 008
-Arets avskrivning enligt plan -36 900 -36 900
-361 808 -324 908
Redovisat varde vid arets slut 1293 608 1330 508
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Not 9 Kassa och bank

14{16})

2023 2022

Swedbank 3138 894 105 807

Swedbank, depositionskonto 997 150 095

Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 557 659 422 731

Summa 5 697 550 678 633

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning ~ 31/12 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank, 2025-01-24 1,4% 1 800 000 1 800 000
Swedbank 2025-01-24 1,4% 3 000 000 3000 000
Swedbank 2027-01-25 1,73% 5 300 000 5 300 000
Swedbank 2024-01-28  4,66% 6 800 000 -
Swedbank 2025-12-22 3,64% 5100 000 -
22 000 000 10 100 000
Varav langfristig del 10 400 000 10 100 000
Varav kortfristig del 11 600 000 -
22 000 000 10 100 000
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jiimfdrlica sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sakerheter 22 000 00 22 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024- () 5 )
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ik Ostbefg Johan Middlemiss LéMon

fstav Lind

Min/Var revisionsberittelse har lmnats den 2024- ()5~ >

T

Martin Ringberg
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrdkning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen l&amnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckelftali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félia och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsiéttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiefla posfer visar resulta-

tet efter rAnteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Infdkter | en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekositnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar. d

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intikter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egef kapital ér de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

I

Langfristiga skulder &r lan med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter ~ tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sakerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.



