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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, folid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del. '

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal goér det mojligt att
folia och analysera foreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnadema uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénfteintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tiligangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rAkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens Ian. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Gjutformen 3, org nr 769603-2163, upprétta hdrmed denna
drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-24 hos Bolagsverket.
Féreningen har sitt sdte i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Gjutformen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Norr
Malarstrand 84 samt Karlsviksgatan 2 och 4. Marken innehas med dganderatt. Fastigheten
Gjutformen 3 bebyggdes aren 1925 - 1926. Arkitekt for fasaderna var Birger Borgstrém (1890 - 1964),
medan huset i 6vrigt ritades av byggnadsfirman Andersson & Bergman. Byggherre var Andersson &
Bergman och byggmadstare Gustaf Lundberg. Fasaderna mot gatan técktes av éverblivet tegel fran
Stadshuset.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (m?)
40 ldgenheter, bostadsratt 2715
1 lokaler, hyresratt 180

Pa foreningens fastighet finns 9 parkeringsplatser for bil, samtliga hyrs ut till medlemmar.
Fastigheten ar fullvardesférsiakrad via Brandkontoret.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2023-06-20. P3 stamman deltog medlemmar frdn 19
lagenheter varav 2st genom fullmakt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma 2023-06-20 utgjorts av:

Tommie Lindstrom (omval) Ordférande
Anders Galfvensjo (omval) Ledamot
Oscar Wenning (nyval) Ledamot
Bertil Jarnberg (omval) Ledamot
Emma Hedman (omval) Ledamot
Viktoria Larsson (omval) Suppleant
Mehrnaz Pakgohar (omval) Suppleant
Mattias Rudin (nyval) Suppleant

Ordinarie ledamoten Emma Hedman &r fran den 1 februari 2024 inte ldngre ledamot | styrelsen.

Féreningen tecknas av styrelsens ledamoter, tva ledamdoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft 11 sammantraden.

Vid ordinarie féreningsstimman valdes KPMG till revisorer, med godkand revisor Katrine Elbra som
huvudansvarig revisor.
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Som internrevisor omvaldes Lena Ohlsson vid ordinarie féreningsstamman.

Valberedningen har utgjordes fram till stsamman av Agneta Kinch och Birgitta Jarnberg. Pa stimman
omvaldes Agneta Kinch och Birgitta Jarnberg till valberedning.

Genomférda underhalls- och investeringsatgérder

1986 Totalrenovering av fastigheten

1986 Byte av samtliga V/A-stammar i kok och badrum och el-stigare (3-fas)
2001-2002  Balkonger mot garden

2004 Lades taket om

2007 Renoverades och malades samtliga fénster

2009-10 Renoverades trapphuset

2011 Ny styrutrustning for varmesystemet, nytt takvarmesystem

2011 Ytterligare ett cykelrum gjordes i ordning

2013 Nya maskiner i tvattstugan

2013 Nya entrédorrar

2013 Nytt Idssystem

2014 Stamspolning

2014 Takmalning

2016 Bullerdampande, ventilationsrelaterade och virmeisolerande atgirder pa fonster
2016 Tak- och fasadreparationer

2016 OVK-besiktning

2016 Ny tvattmaskin

2017 Avslutande fonsteratgarder

2018 Barnvagnsramper Karlsviksgatan och Norr Méalarstrand 84

2018 Ny innergdrd; bjalklag, tatskikt, stenbeléggning innergard samt garagerenovering
2018 Utredning fukt hos hyresgast

2019 Avslutade arbete pad innergard samt maélning av fasad upp till vaning ett
2019 Energideklaration

2019 Radonmaétning

2019 Relining av horisontella avloppsstammar

2019 Ombyggnad golv i uthyrd lokal

2020 Komplettering tak sdkerhet

2020 installation av fibernat

2020 Ny komplett fjarrvirmecentral

2021 Stamspolning vertikala avloppsstammar

2021 Viss renovering tak

2022 Ny dérréppnare for entréerna pa Norr Malarstrand respektive Karlsviksgatan 4
2022 Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan

2022-23 Radonmatning och -3tgarderna i Lokalen slutférda och godkinda

2023 OVK-besiktning genomford, atgarder utférs kvartal 1 2024

2023 Elementventiler bytta, termostatbyte v10 -11 2024

2023 Balkongentreprenad genomférd

Véasentliga héndelser under rdakenskapsaret
Avgifterna for 2024 hojdes med 5% och garagehyrorna hijdes med 200 kr per manad.
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Kommentarer till resultatet
Arets resultat blev 6 322 kr, vilket kan jaimforas med budgeterat resultat +360 tkr enligt
erhallen budget fér 2023..

Foreningen har per bokslutsdagen fem Lan: 9 912 tkr, vilket motsvarar 3 651 kr per m2
bostadsyta (foregaende ar 3 688 kr per m2), se detaljerad information avseende
torfallotidpunkter och rintesatser i not 11.

Mediemsinformation
Bostadsrattsforeningen har 40 st bostadsrattslagenheter av vilka 1st har overlatits till nya medlemmar
som tilltratt under 2023.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Den tekniska férvaltningen har under aret skotts av styrelsen.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 241 2138 2133 1919
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 -103 176 -1 370
Soliditet, % 77 77 77 76
Arsavgifter kr/kvm 599 570 570 530
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3 255 3 289 3322 3343
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3 651 3688 3726 3750
Rantekanslighet, % 6% 6% 7% 7%
Energikostnad kr/kvm 175 163 144 123
Sparande per kvm 236 157 283 101
Arsavgifternas andel i procent 71% 71% 69% 74%
-av totala rorelseintakter, %
Eget kapital, tkr 35524 35518 35620 35444
Taxeringsvarde fastighet, tkr 155 955 155 955 121 414 121 414
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 31 293 511 9289305 910742 -5873421 -102602 35517 535
arets ingang
Resultatdisposition enl
Foreningsstémman
Foérandring av fond
for yttre underhall 389 846 -389 846
Balanseras i ny
rakning -102 602 102 602
Aret resultat 6 322 6322
Belopp vid
arets utgang 31 293 511 9 289 305 1 300 588 -6 365 869 6 322 35 523 857
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad férlust -6 365 869
Arets vinst 6 322
Totait -6 359 547
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvérde) 467 865
- uttag ur yttre fond -209 950
- i ny rakning éverfores -6 617 462
Summa -6 359 547

Foreningen resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 2 240 697 2138 143
Ovriga rérelseintikter 3 46 064 27 497
Summa rorelseintikter 2 286 761 2165 640
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1440 184 -1479 363
Ovriga externa kostnader 5 -53 655 -40712
Personalkostnader och arvoden 6 -109 274 -112 110
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -501 264 -501 299
Summa rorelsekostnader -2 104 377 -2133 484
Rdorelseresultat 182 384 32 156
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 28 830 1348
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 892 -136 106
Summa finansiella poster -176 062 -134 758
Resultat efter finansiella poster 6 322 -102 602
Resultat fére skatt 6 322 -102 602
Arets resuitat 6 322 -102 602
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 43 846 313 44 299 037
inventarier, maskiner och installationer 8 226 690 275230
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 073 003 44 574 267
Summa anldaggningstillgangar 44 073 003 44 574 267
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1261 248 1381472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 492 4 339
Summa kortfristiga fordringar 1323740 1 385 811
Kassa och bank 10 60 844 31755
Kassa och bank 531753 -
Summa kassa och bank 592 597 31755
Summa omsittningstillgangar 1916 337 1417 566
SUMMA TILLGANGAR 45989 340 45991 833
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 582 816 40 582 816
Fond for yttre underhall 1300 588 910 742
Summa bundet eget kapital 41 883 404 41 493 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 365 869 -5 873 421
Arets resultat 6 322 -102 602
Summa fritt eget kapital -6 359 547 -5 976 023
Summa eget kapital 35523 857 35517 535
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 250 000 6 450 000
Summa langfristiga skulder 4 250 000 6 450 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 5661771 3563771
Leverantdrsskulder 173 537 75676
Skatteskulder 18 666 12 067
Ovriga skulder 49214 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 312 295 372784
Summa kortfristiga skulder 6 215 483 4 024 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 989 340 45991 833
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 182 384 32157
Avskrivningar 501 264 501 299
Erlagd ranta och ranteintakter -176 062 -134 759

507 586 398 697

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 507 586 398 697
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 3335
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -17 725 59 080
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 97 861 11753
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -31 963 132 230
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 555759 605 095
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -107 654
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -107 654
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -102 000 -102 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -102 000 -102 000
Arets kassaflode 453 759 395 441
Likvida medel vid arets borjan 1397 728 1 002 287
Likvida medel vid arets slut 1851 487 1397728




Brf Gjutformen 3 9(15)
769603-2163

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsndmndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foéregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rantefdrandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2-5% (2-5%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Bredbandsinstallation 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

véarderas till det 1agsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 1625 426 1546 217
Hyror 605 770 580 081
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 501 11 845
2 240 697 2138143

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Forsakringserséttning 16 000 18 400
Stadavgifter 30 064 8 700
Avgifter andrahandsuthyrning - 397
Summa 46 064 27 497
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 83 025 49 419
Stadning 68 162 67 647
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 814 264 104
Innergarden 2025 -
Snoérdjning 20 971 3743
Reparationer 62 247 103 135
El 81 689 118 220
Uppvarmning 363 848 309 496
Vatten 86 165 69 995
Sophamtning 44 911 37 563
Forsakringspremie 67 012 62 483
Fastighetsavgift bostdder 63 560 60 760
Fastighetsskatt lokaler 29 550 29550
Ovriga fastighetskostnader 4742 610
Kabel-tv/Bredband/IT 63 649 78775
Forvaltningsarvode ekonomi 116 038 109 967
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2748 -
Panter och dverlatelser 11157 10 568
Juridiska atgarder - 12 344
Ovriga externa tjanster 10 921 12 966
1230 234 1401 345
Underhall
Gemensamma utrymmen - 40 696
Varme 209 950 -
Port/entré - 37 322
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1440 184 1479 363
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Besiktnings- och utredningskostnader - 23774
Revisionarvode 53 655 16 938
Summa 53 655 40 712
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 91 310 91 310
Sociala kostnader 17 964 20 800
109 274 112 110

Foreningen har ingen anstalld personal.
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 40 156 159 40 156 159
-Ombyggnad 2146 114 2146 114
-Mark 9 088 658 9 088 658
51 390 931 51 390 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 091 894 -6 639 170
-Arets avskrivning enligt plan -452 724 -452 724
-7 544 618 -7 091 894
Redovisat varde vid arets slut 43 846 313 44 299 037
Taxeringsvéarde
Byggnader 47 955 000 47 955 000
Mark 108 000 000 108 000 000
155 955 000 155 955 000
Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler 2955 000 2 955 000
155 955 000 155 955 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 719 175 719175
719175 719175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -443 945 -395 370
-Arets avskrivning enligt plan -48 540 -48 575
-492 485 -443 945
Redovisat varde vid arets slut 226 690 275 230
Not 9 Ovriga fordringar
2023 2022
Skattekonto 2 357 9378
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 258 891 1365974
Skattefordringar - 6120
Summa 1261 248 1381472

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflddesanalysen som kassa och
bank

Not 10 Kassa och bank

2023 2022

Nordea, Sparkonto 46 739 16 349

Nordea, Foretagskonto 545 858 15 406

Summa 592 597 31755

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
Nordea 5586 2024-03-04 4,34% 2433037 12 000 2 445 037
Nordea 8142 2024-11-15  4,94% 1028 734 30 000 1058 734
Nordea 1885 2024-09-18  0,83% 2200 000 2 200 000
Nordea 8588 2025-11-19 1,40% 2 140 000 30 000 2170 000
Nordea 8596 2026-11-18  1,50% 2 110 000 30 000 2 140 000
9911771 102 000 10 013 771
Langfristig del av laneskulden 4 250 000 6 450 000
Kortfristig del av langfristig skuld 5661771 3563771
9911 771 10013 771

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga |1an bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Not 12 Stillda sakerheter
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2023 2022
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 468 700 24 468 700
Summa stéllda sakerheter 24 468 700 24 468 700
Not 13 Eventualforpliktelser

2023 2022
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapséarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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