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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Viggen 13 med sate i Stockholm org.nr. 716421-7742 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 1992-06-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Viggen 13 1929-01-01 1890

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar samt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 386
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1678
Totalt 27 objekt 2 064

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 4 st 2 rok, 4 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Carl Sterner Ordférande 2018-01-01
Svante Lindstrém Ledamot 2018-01-01
Paulina Modlitba Ledamot 2019-01-24
Torun Maria Eckerbom Suppleant 2019-01-24
Christine Hérnhagen Suppleant 2019-01-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Inga.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Svante Lindstrédm, Paulina Modlitba och Carl Sterner.
Revisorer har varit: David Walman vald av féreningen.
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Valberedning har varit: Simon Kallgard och Gustaf Akerman , valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-08-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Atgérd fran tidigare vattenskada i en av férenings lagenheter blev aterstélld av SKANSKA 2023. Golvet fylldes igen ytterligare
for battre ljudisolation
Uppdatering av ventiler och termostater for samtliga radiotorer i fastigheten har utférts under hésten 2023.

| samband med arbetet av ventiler och termostater uppkom det vattenskador i 2 1agenheter, pga av bristfallit arbete fran
underleverantér. Atgérdsarbetet i 4 1agenheter har slutférts under 2023
Foreningen hojde medlemmarnas avgift med 10%

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Aterstallande av vattenskada i lagenhet 1502 slutfordes i mars 2021.

Ytterligare skador av vattenskadan fran lagenhet 1502 upptacktes i lagenhet 1402 i juni 2021.
Denna skada atgardades mellan december 2021 och mars 2022.

Ny fijarrvarmecentral april 2021.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Lassystmet for gmensamma utrymmen ska bytas ut
Inga stoire underhallsarbeten ar planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 3 89 134 -43 94
Skuldsattning, kr/kvm 4 058 4058 3815 4 058 3816
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4992 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 11 11 11 13 12
Energikostnad, kr/kvm 188 174 181 161 187
Arsavgifter, kr/kvm 472 439 439 399 399
Arsavgifter/totala intakter, % 53 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 727 670 646 586 591
Nettoomsattning, tkr 1500 1383 1334 1208 1219
Resultat efter finansiella poster, tkr -522 -141 -360 -1194 -174

Soliditet, % 51 53 54 55 59
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréaknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande
och kostnader for planerat underhall som ar av engangskaraktar samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8491 011 0 0 8491 011
Kapitaltillskott/extra insats, kr 1244 207 0 0 1244 207
Underhallsfond, kr 297 850 0 539 000 836 850
S:a bundet eget kapital, kr 10 033 068 0 539 000 10 572 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 107 738 -141 451 -539 000 -572 713
Arets resultat, kr -141 451 141 451 -522 398 -522 398
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -33713 0 -1 061 398 -1 095 111
S:a eget kapital, kr 9 999 355 0 -522 398 9 476 957

* Reservation till underhallsfond kommer att géras med 592 000.- samt ianspraktagande skett med 204 938.-

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraéktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -572 713
Arets resultat, kr -522 398
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 095 111

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -592 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 204 938
Balanseras i ny réakning, kr -1482 173

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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716421-7742

RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 1 500 010 1382738
Ovriga rorelseintékter 648 0
Summa Rorelseintakter 1 500 658 1382738

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 316 388 -1017 115
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 679 -53 342
Av- och .neds.kri\olningar av materiella och immateriella 304 450 304 450
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -1 689 517 -1 394 907
Rérelseresultat -188 859 -12 169
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 609 606
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -334 148 -129 888
Summa Finansiella poster -333 539 -129 282
Resultat efter finansiella poster -522 398 -141 451
Resultat fére skatt -522 398 -141 451

Arets resultat -522 398 -141 451
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BALANSRAKNING spinnst 20512
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 17 476 231 17 800 681
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 476 231 17 800 681
Summa Anléaggningstillgangar 17 476 231 17 800 681
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2217 3618
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 957 973 843 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 24 283 54 862
Summa Kortfristiga fordringar 984 474 901 583
Kassa och bank

Kassa och bank 21610 23176
Summa Kassa och bank 21610 23176
Summa Omsittningstillgangar 1 006 084 924 759
Summa Tillgangar 18 482 315 18 725 440




2023 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Viggen 13 7(12)

716421-7742

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9735218 9735218
Fond for yttre underhall 836 850 297 850
Summa Bundet eget kapital 10 572 068 10 033 068
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -572 713 107 738
Arets resultat -522 398 -141 451
Summa Ansamlad férlust -1 095 111 -33713
Summa Eget kapital 9 476 957 9 999 355
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 500 000
Summa Langfristiga skulder 1] 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 8 376 205 7 876 205
Leverantdrsskulder 115121 43 456
Skatteskulder 16 450 11 668
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 54 301 75 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 443 281 219 167
Summa Kortfristiga skulder 9 005 358 8 226 085
Summa Skulder 9 005 358 8 726 085

Summa Eget kapital och skulder 18 482 315 18 725 440
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716421-7742

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -188 859 -12 169

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 324 450 324 450
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 324 450 324 450
Erhallen ranta 609 606
Erlagd ranta -325 419 -124 647

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -189219 188 239
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 31928 1380
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 270 544 -476 440
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 302 472 -475 060
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 253 -286 821
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 501 936
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1] 501 936
Arets kassaflode 113 253 215115
Likvida medel vid arets borjan 864 989 649 873

Likvida medel vid arets slut 978 241 864 989
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstéllning har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om foér 6kad jamférbarhet.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 792 186 736 908
Hyror lokaler 641 232 579 516
Hyror 6vrigt 6 600 6 600
Ovriga primara intékter 67 960 67 034
Summa Bruttoomséttning 1507 978 1390 058
Hyresbortfall -7 320 -7 320
Summa -7 320 -7 320

Summa Nettoomséttning 1 500 658 1382738
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -136 122 -118 518
Snd och halk-bekadmpning -39 611 -23 474
Reparationer -56 567 -59 411
Planerat underhall -204 938 0
Foérsakringsskador -128 659 -121 882
El -61 042 -73 775
Uppvéarmning -259 654 -229 364
Vatten -68 295 -55 423
Sophamtning -96 233 -78 478
Fastighetsférsakring -37 457 -35 071
Kabel-TV och bredband -31 722 -30 208
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -106 158 -104 618
Forvaltningsavtalskostnader -89 931 -86 894
Summa Diriftskostnader -1 316 389 -1017 115
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 750 -7 038
Administrationskostnader -6 041 -8 748
Extern revision -16 000 -25 000
Konsultkostnader -19 125 -11 125
Féreningsverksamhet -1 963 -1 231
Ovriga férvaltningskostnader -800 -200
Summa Ovriga externa kostnader -48 679 -53 342
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 437 325
Ovriga ranteintékter och liknande poster 172 281
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 609 606
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -331 202 -126 958
Ovriga rantekostnader -2 946 -2 930
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -334 148 -129 888
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Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 21 086 638 21 086 638
Ingédende anskaffningsvarde mark 3 068 500 3 068 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 155 138 24 155 138

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -6 354 457 -6 030 007
Arets avskrivningar -324 450 -324 450
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 678 907 -6 354 457
Utgaende redovisat vérde 17 476 231 17 800 681
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3934 000 3934 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 3 186 000 3 186 000
Summa 85 120 000 85 120 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 855 000 8 855 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 8 855 000 8 855 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 956 631 841 813

Ovriga fordringar 1342 1290

Summa Ovriga fordringar 957 973 843103
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 283 54 862

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 283 54 862
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SEB 1,11% 2024-11-28 500 000 0
SEB 4,62% 2024-11-28 984 000 0
SEB 4,65% 2024-03-28 500 000 0
SEB 4,62% 2024-10-28 500 000 0
SEB 4,62% 2024-11-28 500 000 0
SEB 4,68% 2024-06-28 3 467 205 0
Swedbank 5,26% 2024-02-28 1925 000 0
8 376 205 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 376 205
Kortfristig del 8 376 205
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 21 990 21990
Momsskuld 28 800 33 145
Ovriga kortfristiga skulder 3 511 20 454
Summa Ovriga skulder 54 301 75 589
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 101 365 118 760
Upplupna rantekostnader 17 125 8 396
Ovriga upplupna kostnader 324 791 92 011
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 443 281 219 167

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



