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FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

VIGGEN 13

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Viggen 13.

Fareningen har till &indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fGreningens hus uppléta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen p grund av sidan upp-
litelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upp-
litelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk
person som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir viigras medlemskap.

Forening som har forvérvat eller som avser att fSrvirva en hyresfastighet for
ombildning av hyresrétt till bostadsritt far inte végra en bostadshyresgést i fastig-
heten som ér fysisk person medlemskap i féreningen, om hyresgisten ansékt om
medlemskap inom et &r frin féreningens fastighetsforvirv och hyresforhallan-
det foreldg vid tiden f6r ombildningen.

35 |
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig

ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.



INSATS OCH AVGIFTER

Uppiételseavgﬁft, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hégst 2,5% och pantsittnings-
avgiften till hégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fr anskan
om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsittning,

C")verlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dver-
latelseavgiften betalas,

Pantsﬁttningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifterna skall betalag Pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Overldtit sin bostadsritt till anran medlem skal] till
bostadsréittsfﬁreningen inlimna skriftlig anméalan om Overldtelsen med angiv-

ande av overlitelsedag samt i1l vem overlitelsen skett,

Eérvarvare ay bostadsritt skall skriftli gen anséka om medlemskap i bostadsritts-
freningen. I ansgkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av fﬁrvéirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ ansokan.



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen, I avtalet skall anges den ldgenhet som
Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
gava. En dverldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fdr denne utbva bostadsritten
och tillirdda ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att
dodsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre &r {rén dddsfallet far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex ménader frdn anmaningen visa att bostads-
ritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvirvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dddsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen
om féreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rattsligenheten har foreningen ritt att végra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet far vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas f&r medlemskap vigras om forvdrvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter férvéarvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pd
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.




9 § ;_ T oy ST :.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller
liknande f6rvirv och frvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana fOrvérvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon,
som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten séljas

pa offentlig auktion for forvirvarens rdkning.

10 §

En Gverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vdgras medlem-
skap i bostadsréttsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiy forséljning eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvdrvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skalig ersittning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande Svriga utrymmen i gott skick, Foreningen svarar f6r husets skick i
Ovrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for lagenhetens
* viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sisom ledningar och Ovriga installationer f&r
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte ir stamledningar; svagstromsanldggningar; i frdga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for mélning; i friga om stamledningar f&r el svarar bostadsréttshavaren
endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap).

® golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bdgar i
inner- och ytterfonster; bostadsréttshavaren svarar dock inte fér mélning av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.



ligenheten eller som utfsr arbete dir for hans rikning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat giller vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingdng, skall bostadsritishavaren svara f6r renhdllning och snoskottning,

Bostadsrattshavaren svarar for atgdrder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhill, installationer m m.

12§

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig forindring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Underh&lls- och reparationsdtgarder skall utfras pé ett fackmanna-
massigt sitt.

Som vésentlig férindring riknas bl.a. alltid fordndring som kraver bygglov eller
innebér dndring av ledning fér vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erh3lls.

meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa jakttas ay den som hor till hans hushal]
eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten,



14 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att f4 komma in i ligenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fGr. Skrift-
ligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten
som fdranleds av nodvandiga dtgdrder fOr att utrota ohyra i fastigheten, &ven om
hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lJimnar féreningen tilltrdde till lagenheten nir
foreningen har ritt till det, kan beslutas om handrickning.

15§

En bostadsrittshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
17§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn

det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgift som
skall betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en
madnad frdn anmaning far féreningen hdva uppldtelseavtalet. Detta giller inte
om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.



19§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts
dr med de begrinsningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren il avflytining,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift
utdver tvd veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drdjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar frén férfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter
lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 16 §eller 17 g,

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardslishet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal under-
rittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar Hll att ohyran
sprids I fastigheten,

om ligenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller
den, som ligenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad
som skall jakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

om lidgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken fill en inte
ovisentlig del ingr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella for-
bindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tll
last &r av ringa betydelse,



20§ P w

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritts-havaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drajsmal. I
frdga om en bostadsldgenhet fir uppsagning pa grund av férhallanden som avses
119 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan
drojsmal ansdker om tillstdnd till upplételsen och fir ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderéitten forverkad pé grund av férhdllande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppsdgning, kan bostadsréttshavaren inte direfter skiljas frén ligenheten pi den
grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre ménader fran den dag féreningen fick reda pa forhall-
ande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § férsta stycket 2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. '

22§

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallande som
avses i 19 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa
forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om for-
undersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt tll
uppsdgning intill dess att tvd m&nader har gatt fran det att domen i brottmélet

har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p4 nagot annat
satt.

23§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pé grund av dréjsmal
med betalning av &rsavgift, och har {éreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, f&r denne p& grund av drdjsmalet inte skiljas
frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsdgningen,

I vantan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas fdrrin efter
fjorton vardagar fran den dag dd bostadsrittshavaren sades upp.



25§

Om f8reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen ritt
till skadestind.

26§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till £6ljd av uppsdgning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsritten sljas pd offentlig auktion s& snart det kan ske
om infe féreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berérs
av férsdljningen kommer éverens om ndgot annat. Forsiljningen fir dock ansta
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som p4 féreningens begiran for-
ordnas av tingsritten,

STYRELSE OCH REVISORER

27§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamgter med minst en och hoégst tre
suppleanter.

sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt
foreningens fastighet. Om fdreningen har statligt bostadsl4n kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.



28§

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen &dr beslutsfér nidr antalet nirvarande
ledamd&ter vid sammantriddet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér f6r beslutsforhet minsta antalet
ledamoter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i férening,

29§
Foreningens rédkenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12, Fére mars manads utging

varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrikning.

30§
Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan féreningsstimmans bemyndigande

avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom. .

31§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs p& foreningsstdmma for

tiden frdn ordinarie foreningsstdimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for l4nets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision #r avslutad och revisions-
berdttelsen avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens férklaring &ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstamma pé
vilken drendet skall férekomma till behandling.



1

FORENINGSSTAMMA

33§

e

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen fore juni mdnads utgdng. For att
visst drende som medlem ¢nskar fd behandlat pd f6reningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast
fore april ménads utgéng eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestamma.

34§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelser.
med angivande av drende som Onskas behandlat pd stimman.

35§
PA ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkidnnande av dagordningen.

3) Val av stdimmoordfrande.

4) Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tvad justeringsmaén tillika rdstrdknare.

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning,.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
ndstkommande verksamhetsér.

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hidnskjutna fradgor samt av fGrenings-
medlem anmadlt drende enligt 33 §.

18) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.



368§

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pd stimman. Aven drende som anmailts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev,
37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar inne-
har bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, j dldre an ett 4r. Endast annan medlem, make eller nir-
stdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far
sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fére-

ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§ |
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt f8r med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman,

39§

Inom fGreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med forenings-
stimmans beslut.



VINST ; “ y - ,_,-,:_......:-n’—-\

. § t__ LT e e i

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 1992-01-30.
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