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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Pennfaten
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har géatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade (“balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet 3r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1980-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar byggnader pa fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Pennfatet 1 1990-12-31 Stockholm
Pennfatet 4 1990-12-31 Stockholm
Pennfatet 5 1990-12-31 Stockholm

Foreningens fastigheter bestar av 3 flerbostadshus pa adress Bickvagen 57-67. Fastigheterna byggdes 1945 och
har vardear 1964-65.

Tomtréttsavtal finns till fastigheterna da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Tomtrittsavgalden ar per 2023-12-31 totalt pa 195 775 kr/ar for alla tre fastigheter. Tomtrattsavtalet for
Pennfatet 1 galler t.0.m 2033-03-31 (med nedsattning till och med 2027-03-31) och tomtrattsavtalen for
Pennfatet 4 och 5 galler t.o.m 2032-12-31 (med nedsattning till och med 2026-13-31) . Under 2024 kommer
tomtrattsavgalden att 6ka till 228 325 kr/ar for alla tre fastigheter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 889 kvm, varav hela ytan utgor ldgenhetsyta. | féreningen finns 16
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget ar det ingen ké till

parkeringsplatser.
Lagenhetsfordelning

38 st 2 rum och kok
1st 3 rum och koék

Av dessa ar 38 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresratt.
Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Fastigheterna ar férsakrade hos IF Skadeférsakring. 0 Z/
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Styrelsens sammanséttning

Vendela Bergfeldt Ordférande

Emma Langstrém Styrelseledamot
Jacob Kihlberg Styrelseledamot
Rickard Rydback Styrelseledamot
Sofie Edmark Styrelseledamot
Sebastian Faltstrom  Suppleant
Matilda Aravena Suppleant

Emil Lundin och Magnus Bjerned valdes till valberedning, varav den forst namnda &r sammankallande.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer

Lena Zozulyak  Revisor  BoRevision Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-05-28.
Extra foreningsstamma hélls 2023-07-03. Anledningen till stamman var beslut om andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status
Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2029. Planen uppdateras
fortlopande.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av tvattstuga

2022 e OVK
Byte av radiatorventiler

2020 e Renoverat fénster och malat fonsterbradorna
Byggt uteplats i trd, méblerad med tva fasta grillar
Slipat och fernissat alla portar in- och utvandigt
Installation av digitalt bokningssystem for tvattstugan

2018 e Inklddning skorstenar med plat
2017-2018 e Byte av varmesystem till underhallsfri fiarrvarme
2017 e Staket och belysning parkeringsplats

2016 e Extrasikerhetslas fonster bottenplan
Nytt grus p-platser
Renovering skorstenar

0%
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2016 e Indragning fiber

2015 e Losullsisolering

2012 e Radonmatning

2010 e Trapphus och fasader
2009 e Sdkerhetsdoérrar
2005 e Stambyte

1996 e Balkonger

1993 e Fonsterbekladnad

1980 e Tak

Planerat underhall
De narmaste tre aren ar foljande underhallsarbete planerat:

Underhall av parkeringsplatsen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsservice ~ ADB Fatighetsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under &ret gjorde foreningen en extra amortering pa fastighetslan med 150 Kkr. Réntevillkoren for ett av
foreningens lan 16pte dven ut under aret.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

Foéreningens resultat for &r 2023 ar en forlust med -230 Kkr vilket kan jamféras med resultatet fér 2022 som var
244 Kkr. Driftskostnaderna har under 2023 legat i nivd med féregaende ars driftskostnader, men

rantekostnaderna har dkat ndgot. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning
av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens rantekostnader har under dr 2023 6kat med 26 Kkr, d& rantebindningsperioden 16pt ut for ett av
féreningens 1an och rénteniva 6kade i samband med det.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av [an har
foreningen ett negativt kassaflode. Kassaflodet fran den lopande verksamheten var positivt men det har
paverkats negativt av investeringar och amorteringar. Mer information finns i kassaflédesanalysen. Féreningen
har under 2022 amorterat 300 Kkr per p& foreningens tre 1an. 02—
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverl3telser debiteras koparen en dverlatelseavgift pé fn 1 433 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 573 kr.

Avgift for andrahandsuthyrning debiteras medlemmen under den period som lagenheten hyrs ut, f n ar avgiften

5 730 kr per helar. 0,%/
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1933603 1 885 685 1752279 1776 085
Resultat efter fin. poster -229 911 -243 998 35791 -1351 162
Soliditet (%) 45 47 46 46
Yttre fond 237 985 218 900 - 585413
Taxeringsvarde 62 200 000 62 200 000 39 800 000 39 800 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisr;t N 40 920 854 -
Arsavgifternas andel av totala

rﬁrelsiintékter (%) i 887 89,6 i
f":s"t‘:zzt:,a,"t't"g Er kem opplaien;med 5 240 5 403 5 485 5 546
Skuldsattning per kvm totalyta 5096 5255 5334 5394
Sparande per kvm totalyta 232 243 286 320
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 44 31 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 198 170 166 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 26 27
Energikostnad per kvm totalyta 274 245 223 205
Genomsnittlig skuldrénta (%) 137 1,07 0,97 1,09
Rantekanslighet (%) 5,54 5,87 6,42 -

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
g gt J:4 @%
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 7 458 838 - - 7 458 838
Upplatelseavgifter 4537727 - - 4537727
Fand; yttre 218 900 - 19085 237985
underhall
Balanserat resultat -3 348 087 -243 998 -19 085 -3611170
Arets resultat -243 998 243 998 -229 911 -229 911
Eget kapital 8 623 380 0 -229 911 8 393 469
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3611 170
Arets resultat -229 911
Totalt -3 841 081
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 218900
Att fran yttre fond i ansprak ta -145 566
Balanseras i ny rékning -3914 415
-3 841 081

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter. 04)/
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1933603 1885685
Ovriga rérelseintakter 3 11514 0
Summa rorelseintékter 1945 117 1885 685
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1311 203 -1317 082
Ovriga externa kostnader 8 -153 122 -157 367
Personalkostnader 9 -54 107 -44 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -523 175 -503 280
Summa rorelsekostnader -2 041 606 -2 022 312
RORELSERESULTAT -96 489 -136 628
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 359 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -133 781 -107 386
Summa finansiella poster -133 422 -107 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -229 911 -243 998
ARETS RESULTAT -229 911 -243 998
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Balansrédkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och tomtratt 11 16 947 207 17 397 624
Maskiner och inventarier 12 717 558 612 620
Summa materiella anldggningstillgangar 17 664 765 18 010 244
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 664 765 18 010 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 906 4044
Ovriga fordringar 13 25703 15838
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 177 704 161 608
Summa kortfristiga fordringar 211313 181 490
Kassa och bank

Kassa och bank 636 657 767 612
Summa kassa och bank 636 657 767 612
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 847 970 949 102
SUMMA TILLGANGAR 18512736 18 959 346
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 996 565 11 996 565
Fond for yttre underhall 237 985 218 900
Summa bundet eget kapital 12 234 550 12 215 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3611170 -3 348 087
Arets resultat -229 911 -243 998
Summa fritt eget kapital -3 841 081 -3 592 085
SUMMA EGET KAPITAL 8 393 469 8 623 380
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 6 037 500 9280 909
Summa langfristiga skulder 6 037 500 9 280 909
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3588 409 645 000
Leverantorsskulder 147 629 82936
Skatteskulder 4606 3566
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 341123 315730
Summa kortfristiga skulder 4081767 1055 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 512736 18 959 346 0 %
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 767 612 602 991
Resultat efter finansiella poster -229 911 -243 998
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 523175 503 280
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 293 264 259 282
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 823 -22 565
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 83 301 77903
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital 346 742 314 620
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -177 696 0
‘Kassaflode fran investeringar -177 696 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -300 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE -130 954 164 620
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 636 657 767 612

0%—
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Pennfaten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1.2%
Fastighetsforbattringar 1,2-333%
Maskiner och inventarier 5-20%
Installationer 5%

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. O'Z/
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1644 240 1596 336
Hyresintakter, p-platser 76 400 66 970
Hyresintakter, bostader 64572 62688
Intakt bredband 94 392 94 392
Pantsattningsavgifter 3675 7714
Overlatelseavgifter 3939 6 040
Avgift andrahandsuthyrning 0 5161
Ovriga intakter -0 -1
Hyresintakter, dvrigt 46 385 46 385
Summa 1933 603 1885 685
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 3544 0
Elstéd 7 970 0
Summa 11514 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 46 762 44170
Stadning 43 440 40 166
OVK 0 49 625
Yttre skotsel och snéréjning 3677 8131
Lopande reparationer 50175 108 254
Summa 144 054 250 346
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 145 566 199 815
Summa 145 566 199 815
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 74 453 83929
Uppvarmning 374158 322 520
Vatten 69 756 56 634
Sophamtning 59 807 40078
Summa 578 174 503 161
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93 987 87126
Tomtréattsavgalder 195 775 125700
Kabel-TV och bredband 91676 91693
Fastighetsavgift 61971 59 241
Summa 443 409 363 760
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsinventarier och material 2124 3953
Ovriga férvaltningskostnader 42 064 39597
Revisionsarvoden 20 000 20000
Ekonomisk férvaltning 76 664 72813
Pant- och overlatelsekostnad 7614 13754
Bankkostnader 4 656 7 249
Summa 153 122 157 367
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 41 496 34 296
Sociala avgifter 12611 10288
Summa 54 107 44584
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 133781 107 350
Ovriga rantekostnader 0 36
Summa 133 781 107 386
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH TOMTRATT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 26 298 083 26 298 083
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 26 298 083 26 298 083
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 900 459 -8 450 027
Arets avskrivning -450 417 -450 432
Utgéende ackumulerad avskrivning -9 350 876 -8 900 459
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 947 207 17 397 624
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 24 600 000 24 600 000
Taxeringsvarde mark 37 600 000 37 600 000
Summa 62 200 000 62 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 1224542 1224542
Inkép 177 696 0
Utgaende anskaffningsvirde 1402 238 1224 542
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -611 922 -559 074
Avskrivningar -72758 -52 848
Utgaende avskrivning -684 680 -611 922
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 717 558 612 620
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25703 15838
Summa 25703 15 838 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2627 1428
Fastighetsskotsel 3911 3684
Forsakringspremier 80 678 77 851
Kabel-TV och bredband 15 279 15279
Tomtratt 55 300 44 200
Ekonomisk férvaltning 19 909 19 166
Summa 177 704 161 608
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-29 1,65 % 3193 409 3193409
Nordea 2024-11-15 4,70 % 345 000 595 000
Nordea 2025-09-17 0,77 % 6 087 500 6137 500
Summa 9 625 909 9925 909
Varav kortfristig del 3588 409 645 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 030 909 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 254 7077
El 7015 10 991
Uppvarmning 57195 53908
Réntor 13 400 13 366
Vatten 11 658 10 494
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 54530 44 584
Forutbetalda avgifter/hyror 172 071 155 310
Beriknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 341123 315730
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 245 300 12 245 300
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften hojdes frdn och med januari 2024 med 9 % till foljd av 6kade driftskostnader. o02—
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Pennfaten, org.nr. 716417-4240

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pennfaten for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprtta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. :



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pennfaten for rékenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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