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FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Vattuormen 15, med adress Garvargatan 3,
112 21 Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen. Till medlemsansékan ska
fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och siljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och
gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska sa snart som majligt, inom en manad, fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen prova fragan om medlemskap.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus. Fraga om antagande av
medlem avgodrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsrattslagen. Den som en bostadsratt
har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap
endast under forutsattning att samtliga styrelseledamdéter stéllt sig bakom beslutet samt att
bostadsrattsforeningen behaller sin status som en akta bostadsrattsforening. Beslutet kan forenas
med villkor. En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM.
4%
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for kostnader sdsom varme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

Kapitaltillskott beslutas pa stamma med 100 procent enhillighet och satts i relation till andelstalen.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 procent och pantsattningsavgiften till hogst 1,5 procent av
det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 procent av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader mm.

Foreningen fari ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for underhallet
utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, el och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. En stamledning ar en ledning som tjanar mer an en lagenhet. Féreningen svarar i
ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

o till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning dock ej utvindig

o for ytterddrr, karmar och tillhérande 13s inklusive nycklar; all malning med undantag fér
malning av ytterddrrens utsida; motsvarande géller fér balkong- eller altand6rr.

e innerdérrar och sakerhetsgrindar

e dorrar, glas och innerbagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster.

e renhallning och sndskottning av till Iagenheten horande balkong eller terrass

e |ister, foder och stuckaturer

e malning av radiatorer

e golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e eldstdder, dock inte tillhérande rokgangar.

e ledningar for vatten och avlopp som betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,

e kabel-tv, data m m) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e malning av ventiler och luftinslapp

e brandvarnare
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| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bl. a. dven
for

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e  klamring till golvbrunn

e golvbrunn och vattenlas, samt rensning av dessa och avloppsledning fram till installation
som tjanar mer an en lagenhet

e tvattmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

e ventilationsflakt

e handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bl. a.

e Vitvaror inklusive eventuell matavfallskvarn

e  koksflakt

e vattenlas samt rensning av dessa och avloppsledning fram till installation som tjanar mer
an en lagenhet

e diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning samt
underliggande vatskydd.

e kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svara for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, elradiatorer, markiser, balkonginglasningar,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana
anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera dessa anordningar.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgard besluta om reparation och byte

av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.
78

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i [agenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning for ventilation,

. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

u B W N

. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.
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For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgard som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresnamnden prévar fragan.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han eller hon anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar. Denne ar ansvarig for att detta ocksa
iakttas av den som hor till dennes hushall eller gaster eller av nagon annan som finns i lagenheten
eller som dar utfor arbete fér dennes rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i lagenheten.

9§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom tvangsforsaljning,
ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING
10§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt bruk endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att viagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresndmnden.

En bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda huvuddelen av ldgenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

NYTTJANDERATT
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12§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning

2. lagenheten utan styrelsens samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem

4. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om

5. bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

10. bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor atgdrd som anges i 7 § forsta eller andra
stycket

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen. Forsaljningen far dock ansta till
dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdéter med ingen eller hogst tre suppleanter.
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Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie stamma for ett ar. Ledamot kan omvaljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan valjas endast medlem som ar myndig.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledamoter som styrelsen utser.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokoll skall féras i nummerféljd och bevaras pa betryggande satt.

17 §

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamaéter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
minsta antalet ledaméter ar ndrvarande kravs enhallighet for beslutsférhet.

18 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan tva féreningsstammors, varav en ordinarie, bemyndigade
med 2/3 majoritet avhanda féreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

19§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Foreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter
pa satt som avses i dataskyddsférordningen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet. Utdraget ska ange:

1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
Bostadsrattshavarens namn,
Insatsen for bostadsratten,
Tidpunkt och belopp avseende gjorda frivilliga kapitaltillskott for bostadsratten,
Bostadsrattens andelstal for driftutgifter respektive kapitalutgifter,
Vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
Datum for utfardandet.

o N o n W

Det aligger styrelsen dessutom:
e att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter
e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdra fér foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrdkning)

RAKENSKAPER OCH REVISION

208§
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Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

21§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre med minst en och hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behodver inte vara
foreningsmedlemmar.

22§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdamma.
23§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

24§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.
25§

Medlem som dnskar [dAmna férslag till stdmma skall anmala detta senast den sista februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

26§

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas
behandlat pa stamman.

27§

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

|') Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av ordférande for stamman

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justerare tillika rostriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av réstléangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
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9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Ovriga fragor

19) Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utover punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

28§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra arenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom e-post
tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore saval ordinarie som extra féreningsstamma.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus.

29§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsratter har
medlemmen ocksa endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

308

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer an en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medféra hégst ett bitrade. Endast medlemmens make, maka,
sambo, annan narstaende eller annan medlem eller advokat far vara bitrade. Bitrddet, vars uppgift ar
att vara medlemmen behjélplig, har yttranderatt.

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin
formyndare.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstdmman.

31§

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrattas.

For vissa beslut erfordras majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

32§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

33§

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stammans ordférande dartill utsett. Protokollet
skall bland annat innehalla:

s Rostlangd
* Stammans beslut
* Resultat av eventuell omrdstning

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman. Protokollet ska bevaras pa ett betryggande satt.

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA
34§

Information till medlemmarna anslas pa [amplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning. Information kan ocksa ske elektroniskt.

FONDER
35§

Om féreningen upprattar underhallsplan far féreningen, efter beslut pa féreningsstamma, gora
avsattning for fastighetens underhall enligt underhallsplan. Om underhallsplan ej upprattats skall for
fastighetens underhall rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av
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avskrivning pa foreningens byggnader, far avsattningen for fastighetens underhall for samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning
eller disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstammans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

36§

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.

ANDRING AV STADGAR
37§

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande
foreningsstdmmor, varav den ena ar en ordinarie stimma, och minst tva tredjedelar av de réstande
pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i
dataskyddsforordningen.

Foreningen kan ha utfardat ordningsregler som galler vid sidan om dessa stadgar.
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