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OM FORENINGEN

1§ Namn, séte och Gndamdl

Foreningens féretagsnamn ér Bostadsratts-
foreningen Tulohuset. Styrelsen har sitt sdte i
Stockholms kemmun.

Féreningens andamdl dr att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostéader for
permanent boende samt lokaler dt med-
lemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten
och flytta in i ldgenheten endast om
innehavaren i fraga antagits till medlem i
foreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pd sdtt styrelsen
bestémmer. Till medlemsansékan ska fogas
styrkt kopia pé éverlételsehandling som ska
vara underskriven av képare och sdljare och
innehdlla uppaift om den ldgenhet som
dverlételsen avser samt pris. Motsvarande
gdller vid byte och gava.

Om &dverlételsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt
med uppldtelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap
sé& snart som méjligt frén det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att
personen fér std kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrattshavare fér
utéva bostadsréatten utan medlemskap. Efter
tre (2) ar fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dédsboet att inom sex (6) manader
visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens déd eller att négon,
som inte fér végras intrdde i féreningen,
férvairvat bostadsrétten och sékt
rmedlemskap. Om den tid som angetts i

anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsdljas enligt bostadsréttslagen for
dédshoets rakning.

35 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férviirvat bostadsratt till
en bostadslégenhet far véigras intrade |
féreningen aven om farutsattningarna far
medlemskap i 4 § &r uppfyllda. Kemmun och
region far inte végras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i fére-
ningen fér inte utan styrelsens samtycke
genom &verlételse férvérva ytterligare
bostadsratt till en bostadslédgenhet.

Overldtelsen &r ogilti om medlemskap inte
beviljas. Overldtelsen &r éven ogiltig om
fareskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhdllits.

45 Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
tvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den
som en bostadsrétt har dvergdtt till fdr inte
vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skéligen bér godta férvdrvaren
som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte véigras pé grund av kén,
kénséverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhdrighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

l&dggning.

Overldtelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5§ Bosdattningskrav och hembud

Som villkor fér medlemskap géller att en
férvérvare av bostadsratt till en ldgenhet ska
bosatta sig i lagenheten om inte styrelsen
medger annat.

Om bostadsratten ér en lokal, har féreningen
ritt att |6sa den vid dverldtelse. Styrelsen ska
i 58 fall ta beslut om detta vid prévning av
farvérvarens medlemskap och ska senast en
(1 manad frén mottagandet av ansékan om
medlemskap géra géllande |8sningsratten
hos férvarvaren samt erlégga lésenbelopp.
Vid kép ska lasenbeloppet uppgd till samma
belopp som képeskillingen. Vid annan
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Bvergéng &n kop ska lésenbeloppet uppgd till
bostadsréttens marknadsvérde.

6§ Andelstdgande

Den som har férvédrvat en andel | bostadsrétt
fér véigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar, registrerade partner eller sadana
sambor pd vilka sambelagen tilldmpas.

7§ Insats, &rsavgift och upplatelseavgift

Insats, &rsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av
féreningsstéimma i den sérskilda ordning som
bostadsréttslagen foreskriver,

8§ Arsavgiftens berdkning

Foreningens [dpande verksamhet och
avsdattning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Beslut om &ndring av grund fér andelstals-
perdkning ska fattas av féreningsstdmma.

Fér lagenheter som efter upplételsen
utrustats med balkong fér drsavgiften vara
férhajd med hagst 2 % av vid varje tillfalle
géllande prisbasbelopp. Motsvarande géller
fér lagenhet med fransk balkong, altan pa
mark eller uteplats, dock med ett péaslag pd
hégst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften
ing&ende ersattning fér toxebundna
kostnader sdsom vérme, varmvatten,
renhdlining, konsumticnsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erléggas efter
farbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overldtelse- och pantséttningsavgift
samt avgift for andrahandsupplételse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppgd till higst 3,5 %
och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppgd till hégst 10 % av géllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under
del av ett &r, bertiknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermdnader
som légenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalenderménad réknas som hel
mdnad, Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Féreningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter fér &tgérder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen
eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pd det sétt styrelsen
beslutar. Betalning fér dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid fér féreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt réntelagen pd det
obetalda beloppet frén férfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt lagen om erséttning for inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstémma ska héllas arligen
senast fére juni ménads utgdang.

13§ Motioner

Medlem som énskar fé ett drende behandlat
vid foreningsstémma ska anmdla detta
senast den 1 februari eller den senare
tidpunkt fére kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att bes|uta.

14 § Extra féreningsstdmma

Extra féreningsstémma ska hallas nér
styrelsen finner skél till det. Saddan
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féreningsstamma ska éven héllas nér det for
uppgivet éndamdl skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberdttigade. Kallelsen till extrastdmma
begéird av revisor eller medlemmar, ska
utfardas inom tvéd (2) veckor frén den dag da
begéran om extrastéimman kom in till
styrelsen.

15§ Dagordning

P& erdinarie féreningsstémma ska

férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stémmoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmdlan av stdmmoordférandens val av

protokellférare

Val av tvé (2) justerare tillika réstréknare

6. Fréga om stédmman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststdllunde av réstldngd

8. Beslut om utomstdendes ndrvaro

9. Féredragning av styrelsens drsredovisning

10.Féredragning av revisorns berdttelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14, Beslut om arvoden &t styrelsen och
revisorer fér nastkommande
verksamhetsdr

15. Val av antal ladaméter och suppleanter

16.Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18.Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna
frégor samt av féreningsmedlem anmadlt
drende

20. Avslutande

L

P& extra féreningsstdmma ska utéver punkt
1-8 och 20 férekomma de drenden fér vilken
stamman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstédmma ska innehdlla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stédmman. Beslut far inte fattas i andra
drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstémma ska utfardas
tidigast sex (&) veckor och senast tvé (2)
veckor fore féreningsstamman,

Om det, enligt lag eller dessa stadgar, krévs
att ett féreningsstammobeslut fattos pd tvd
stammeor for att det ska bli giltigt, far kallelse
till den senare stamman inte utférdas innan
den forsta stemman har hallits, | kallelsen till
den sendre stamman ska anges vilket beslut
den férsta stémman har fattat.

Om en fortsatt féreningsstdémma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat fran och
med féreningsstéimmans forsta dag, ska det
utfardas en sarskild kallelse till den fortsatta
féreningsstémman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och utfédrdas
genom utdelning eller e-post till varje
redlem: medlemmar som innehar en
bostadsrétt tillsammans kan f& en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit
annan adress ¢n i féreningens hus, ska
kallelsen istéillet skickas till medlemmen med
post eller e-post. Kallelsen ska dessutom
anslds pé lamplig plats inom féreningens hus
och/eller publiceras pé& hemsida. | vissa fall
ska kallelsen enligt lag skickas med post, men
£&r skickas med e-post om férutséttningarna
enligt 54 § ar uppfyllda.

Underlag far av styrelsen till stdmman
hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmdlt drende ska bildagas kallelsen. Vid
stadgedndring ska underlaget innehdlla bade
géllande och féreslagna stadgar,

Arsredovisning och revisionsberdttelse ska
héllas tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid féreningsstémma har varje medlem en (1)
rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsréatt gemensamt har de dock
tillsammans endast en (1) rbst. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksé endast en
(1) rést.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
farpliktelser mot féreningen fér utdva sin
réstratt.

18 § Narvaroritt, ombud och bitrdde

Medlem fér inte véigras narvara och yttra sig
p& stémman.
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Féreningens styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter fér nérvara vid stémman
éven om de inte &r medlemmar och de har
rétt att yttra sig i drenden som angar deras
uppdrag. Stémmans ordforande leder motet
och assisteras av protokollféraren.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och géller hégst ett (1) ér fran utfdrdandet.
Ormbud féar féretrada hagst en (1) medlem.
P& foreningsstémma far medlem medféra
hégst ett (1) bitriide. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjdlplig.

Ombud fé&r endast vara myndig person som &r:

s annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

s fordldrar

s syskon

e barn

s annan nérstédende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i
féreningens hus

¢ god man

s innehavare av en framtidsfullmaldt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

s annan medlems stdllféretradare

Om medlem star under forvaltarskap
foretrads medlemmen av forvaltaren.
Underarig medlem foretrads av sin férmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person féretrads den av
legal stéllféretradare.

Annan person dn de ovan ndmnda fér
narvara eller pé annat satt félja stdmman
andast em stémman enhélligt beslutar sa.

19§ Réstning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer an hadlften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrést ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet férrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma
kan besluta att sluten omréstning ska
genomféras. Vid personval ska dock sluten
omréstning alltid genomféras pd begdran av
réstberdttigad.

Fér vissa beslut krévs stirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav pé stédmma

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud
résta i fraga om

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse frén skadestandsansvar eller
annan férpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses iTeller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett véisentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestémmelserna i forsta stycket om medlem
tillimpas ocksé pd ombud for medlem.

218§ Resultotdispasition

Det &ver- eller underskott som kan uppsté i
féreningens verksamhet bor balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande
till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsdaret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far
valberedning utses far tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstédmma.
Valberedningens uppgift &r att lamna férslag
till samtliga personval samt férslag till
arvode.

23§ Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av
den som stémmans ordférande utsett. |
fraga om protokollets innehdll galler
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1. att réstlédngden och uppgift om évriga
narvarande ska tas ini eller bilédggas
protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i
protokollet,

3, att om omristning skett, resultatet av
denna ska anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
och de justerare som utsetts av stdmman.
Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgénaligt fér
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pd
betryggande sdtt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansdttning

Styrelsen bestér av minst tre (3) och hogst
sju (7) ledaméter med hégst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen vdljs av féreningsstdmman.
Ledamot och suppleant kan utses for en tid
av ett (1) eller tva (2) ér.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem dven vdljas person som tillhér
medlemmens familjehushéll och som ér
bosatt i féreningens hus, Stamman kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i foregdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras pa betryggande satt
och féras i nummerfaljd, Styrelsens protokoll
&r tillgéngliga endast for ledamater, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och réstning

Styrelsen d@r beslutfér nér antalet narvarande
ledamater dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den

mening fér vilken mer an halften av de ndr-
varande réstat eller vid lika ristetal den
mening som ordféranden bitrider. Far giltigt
beslut krévs enhdllighet nar for beslutférhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgéra mer &n en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgér i den ordning som ordférande
bestdrmmer om inte annat bestdmts av
féreningsstamma eller framgdr av styrelsens
arbetsordning.

28§ Firmateckning

Féreningens firma (féretagsnamn) tecknas ~
férutom av styrelsen - av minst tvd (2)
ledarméter tillsarmmans.

29 § Jdvistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlégga frégor orm avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjdlv, mellan
féreningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med ndgon annan
f&r féretréda om inte intressegemenskap
féreligger mellan bostadsrattsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i
saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jamstdlls i detta fall dven
rattegang eller annan talan.

30 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vésentlig férdndring av
fareningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstémma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebér att medlems
ltigenhet fordandras ska medlemmens sam-
tycke inhémtas. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet éindd giltigt om minst tvé tredjedelar
av de réstande pd stémman har réstat for
beslutet och det dessutom har godkdants av
hyresndgmnden,

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angelégenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av
fareningens angeldgenheter genom att
avlédmna érsredovisning som ska innehdlla
berdttelse om verksamheten under daret
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(forvaltningsberdttelse) samt redogéra fér
foreningens inttikter och kostnader under
dret (resultatrdkning) och fér dess
stallning vid rdkenskapsérets utgéng
(balansrakning). Om verksamhetens
resultat innebdr en férlust ska det |
redovisningen ldmnas en upplysning om
vad forlusten innebdar for foreningens
méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.

3. att senast sex (&) veckor fére ordinarie
féreningsstamma till revisorerna avlidmna
&rsredovisningen

4, att senast tvé (2) veckor fére ordinarie
foreningsstéimma hélla drsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillgdnglig fér
medlemmarna

5. att féra medlems- och
ldgenhetsférteckningar; féreningen har
réitt att behandla i férteckningarna
ingdiende personuppgifter pd sétt som
avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och ldgenhetsférteckning

Féreningen ska fora férteckning dver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt férteckning éver
de ldgenheter som ar uppldtna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen ska innehdlla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i
téreningen, om detta datum ér senare &n
den 30 juni 2016

3. den bostadsrédtt som medlemmen innehar.

Légenhetsférteckningen ska innehalla

1. varje ldgenhets beteckning, belédgenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum f&r Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
fér upplatelsernag,

3. respektive bostadsréttshavares namn,

4, insatsen fér respektive bostadsratt

5. pantséttning av respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hdllas tillgénglig
hos féreningen fér var och en som vill ta del
av den. Om forteckningen fors med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begdr det tillfalle att hos
féreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstalining av férteckningen.

Bostadsréttshavare har ratt att pd begdran
fé utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsreatt.

33§ Rdkenskapsar
Féreningens rdkenskapsdr ar kalenderdar.
34 § Revisor

Féreningsstamma ska vélja minst en (1) och
hégst tvéi (2) revisorer med hégst tvé (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i s& fall behaver
ingen suppleant utses, Revisorer och revisors-
suppleanter vdljs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstdmma fram till och med ndsta
ordinarie féreningsstéimma. Revisorer
behover inte vara medlemmar i féreningen
och behéver inte heller vara auktoriserade
eller godkénda.,

35 § Revisionsberdttelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
foreningsstdmman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin l&genhet
forsdkrad och till férsdkringen ha
bostadsrattstilldgg. Om féreningen tecknat
ett kollektivt bostadsrattstilldgg behdver
dock inte bostadsréttshavaren teckna ett
eget bostadsréttstillagg.

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekestnad
hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta gdller &ven mark, férrad, garage och
andra lagenhetskomplement som kan ingd i
upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for

underhdll och reparationer av bland annat:

= ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbelaggningen
pé ett fackmannamdssigt satt
icke barande innervéggar
till fénster hérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning fram till
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tétningslist och kittning av fonster;
motsvarande géller fér balkong- eller
altandérr

« till ytterdérr hdrande las inklusive nycklar;

all malning med undantag fér mdlning av

ytterddrrens utsida; motsvarande galler

for balkeng- eller altandérr

ringllocka vid ytterdérren

innerdérrar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

elradiatorer; i frdga om vattenfyllda

radiatorer svarar bostadsrattshavaren

endast fér mdlning

o golvvérme, som bostadsréttshavaren
foérsett lagenheten med

s eldstiider, dock inte tillhérande rokgdngar

¢ varmvattenberedare

« ledningar fér vatten ach aviopp till de delar
dessa ér dtkomliga inne i lagenheten och
betjéinar endast bostadsréattshavarens
ldgenhet

o undercentral (sékringsskép) och darifrén
utgdiende al- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
ldgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

« ventiler och luftinslépp, dock endast
mdalning

¢ brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt
WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat dven foér:

s fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin

kl&mring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenldas
tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé& vattenledning
e kranar och avsténgningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréattshavaren for dll inredning och

utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt och att den [vid anslutning]
passar till husets ventilationssystem

s rensning av vattenlds

s diskmaskin inklusive ladningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

s kranar och avsténgningsventiler; i frga
om gasledningar svarar
bostadsréttshavaren endast for mdlning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven fér alla
installationer i [igenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begrdnsad
omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om légenheten ér utrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast for renhdllning
och snéskottning samt ska se till att avled-
ning fér dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vatrum

Vid starmbyte i vétrum ar féreningen skyldig
att aterstalla vétrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gdllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner lamplig.
Om bostadsréttshavaren énskar hégre
standard star bostadsréttshavaren for
mellanskillnaden,

41§ Felanmdlan

Bostadsréttshavaren ér skyldig att till
féreningen anmadla fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar
fér i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren ér éven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anméla férekomst
av ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med
gemensam underhdllsétgard i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar fér,
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43§ Vanvérd och otilldtna férdndringar

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt
ansvar fér légenhetens skick eller utfdr en
&tgéard i strid med 45 § pd ett satt sd att
annans séikerhet dventyras eller att det finns
risk fér omfattande skador pé annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter
upprnaning avhjélper bristen sa snart som
maijligt, har féreningen ratt att avhjélpa
bristen pé& bostadsréttshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvérmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far
séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhdll av séddana
anordningar. Om det behévs fér husets
underhéll eller for att fullgéra myndighets-
beslut ér bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera
sadana anordningar pd egen bekostnad.

45 § Fbréndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far féreta férdndringar
i lagenheten. Foljande atgdrder far dock inte
féretas utan styrelsens tillsténd:

1.ingrepp | bdrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér
avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning f&r
ventilation,

4. installation eller éndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan péverkan pé
brandskyddet, eller

5. annan véasentlig férandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, milidméssiga eller
konstnérliga véirden kravs alltid tillstand for
en Gtgérd som innebér att ett sddant varde
péverkas. Vid styrelsens tillsténdsgivning ska
bland annat farvanskningsforbudet i

8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
och kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas,

Styrelsen far endast végra tillsténd om
Gtgarden ar till pdtaglig skada eller olagenhet
for foreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillsténd far férenas med villkor.

Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhdlls.
Farandringar ska alltid utféras pd ett
fackmannamdssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvéndning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda
lagenheten fér ndgot annat éndamdl én det
avsedda. Féreningen fér dock endast &beropa
awikelser som ér av avsevéird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsrattshavaren anvénder
ldgenheten dr bostadsrattshavaren skyldig
att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsiitts fér stérningar som i sédan grad kan
vara skadliga for hdlsan eller annars
farséimra deras bostadsmiljé att de skaligen
inte bbr télas.

Bostadsréattshavaren dr skyldig iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Har till légenheten mark, férrad, garage eller
annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning
och gott skick dven i fréga om sddant
utrymme,

Ohyra fér inte féras in i ldgenheten.

Bostadsréttshavaren har motsvarande
skyldighet d@ven for vad som gérs av den som
hér till hushéllet, som géstar
bostadsrattshavaren, sorm
bostadsrattshavaren uppldter bostaden till
aller som utfér arbete fér bostadsrétts-
havarens rakning.

48 § Tilltradesrdtt

Foretriidare fér foreningen har ratt att fé
komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utféra.
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Orn bostadsréttshavaren inte ldmnar
foreningen tilltréade till ldgenheten, nér
fareningen har ratt till det, kan styrelsen
anséka om sérskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

Er bostadsrattshavare far uppléta sin
lédgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstéindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos
styrelsen anséka om samtycke till
upplételsen. | ansdkan ska skélet till upp-
ldtelsen anges, vilken tid den ska pdgd, till
vem ldgenheten ska uppldtas samt en
redogbrelse for tidigare
andrahandsupplatelse,

Samtycke ska lamnas om bostadsratts-
havaren har skal fér upplételsen och fore-
ningen inte har nédgon befogad anledning att
viigra samtycke. Samtycke lamnas for ett (1)
ari taget, dérefter mdste ny ansékan goras.
Det dér inte tilldtet att regelbundet uppléta
lédgenheten veckovis eller per dag. Styrelsens
beslut kan dverprovas av hyresnamnden,

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare férinrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
inte medfér men fér féreningen eller annan
medlem,

FORVERKANDE

518§ Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas
med bostadsrétt dr férverkad och féreningen
kan séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i
feljande fall:

s bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, drsavgift
eller avgift fér andrahandsupplételse

e ltéigenheten utan tillsténd uppléts i andra
hand

s bostadsrattshavaren inryrmmer
utomstdende personer till men fér
féreningen eller annan medlem

s lagenheten anvénds fér annat dndamdl én
vad den &r avsedd fér och awikelsen &r av
visentlig betydelse

s bostadsrattshavaren eller den, som
ligenheten uppldtits till i andra hand,
genom vdérdsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
réittshavaren, genom att inte utan oskéligt
dréjsmadl underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

s bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller réattar sig efter
de sérskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

s bostadsréattshavaren inte l[dmnar tilltrade
till Idgenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

¢ bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs

e ldgenheten helt eller till véisentlig del
anvéinds fér néringsverksamhet eller
déirmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersdttning

s bostadsrattshavaren utan behadvligt
tillstéind utfor en dtgérd som anges i 45 §
férsta eller andra stycket

Om féreningen sdger upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, har
féreningen rétt till ersattning fér skada.

| bostadsréittslagen finns regler om hinder fér
férverkande.

52 § Tvdngsférsdljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén
l&dgenheten till foljd av uppségning kan
hostadsrdtten kamma att tvéngsférsdljas av
lkronofogden enligt reglerna i bostads-
réttslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus, pé
hemsida eller distribueras genom utdelning
eller e-post.
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54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdélpmedel fér befordran av
kallelse eller meddelanden fér anvéndas fér
att lamna infoermation till en medlem eller
négon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska l&mnas pd annat sétt, om
1. foreningsstémman har beslutat om det,
2. féreningen har tillférlitliga rutiner fér att
identifiera mottagaren och tillférlitlig
information om hur mottagaren kan nds,
och
3. mottagaren efter skriftlig farfrédgan har
samtyckt till ett séddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information
lamnas med elektroniska hjdlpmedel kan ndr
somn helst dterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom fareningen ska bildas fond for planerat
underhdll.

Avséttning till foreningens fond for yttre
underhdll sker arligen med belopp i enlighet
med féreningens underhdllsplan.

Om féreningen inte har en underhdlisplan ska
det &rligen avsdttas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde.

56 § Underhdéllsplan och
Sverldtelsebesiktning

Styrelsen bér upprétta underhéllsplan fér
genomférande av underhdllet av féreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut
om arsavgiftens storlek sakerstdlla
erforderliga medel fér att trygga underhdllet
av féreningens hus. Styrelsen bér drligen félja
och uppdatera underhdllsplanen for

genomfsrande av underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Nér en bostadsratt i féreningen dverldts, kan
foreningen ldta genomféra en besiktning av
l&igenheten.

57 § Uppldsning och likvidation

Om féreningen uppléses eller likvideras ska
behallna tillgadngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till légenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
féreningsstédmma. Kallelse till stdrmman
utfardas enligt 16 8.

58 § Tillimpliga regler

Utéver dessa stagar géiller dven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och &vrig tillamplig lagstiftning. Féreningen
kan ha utférdat ordningsregler fér
fértydligande av innehdllet | dessa stadgar.

59 § Stadgedindring

Féreningens stadgar kan éndras genom
beslut pd féreningsstamma. Kallelse till
stdmman utférdas enligt 16 §. Beslutet &r
giltigt om samtliga réstberdttigade &r ense
om det. Beslutet &r dven giltigt om det fattas
av tvéd (2) pd varandra féljande férenings-
stémmor. Den férsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer &n
hélften av de avgivna résterna eller, vid lika
rostetal, den mening som
staimmoordféranden bitréder. Pé den andra
stamman krévs att minst tvd tredjedelar
(2/3) av de rostande har réstat for beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut fore-
skriva hidgre majoritetskrav.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid tvé pd varandra féljande stdmmor
den 3 maj 2023

och

den 19 juni 2023

Stockholmden 21 juni 2023

Bostadsréttsféreningen Tulohuset

Loyt 51,

srrssssraiians sassrEaraisassisassiaiiain

Agneta Lagercrantz, sekreterare

(”BQD:%

René Distel, ordferande
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