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B8rf Akermannen 39-40 Arsredovisning 2023
769603-7683

Vilkommen till &rsredovisningen for Brf Akermannen 39-40

Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat srskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehiller bland annat en alimén beskrivhing av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsforeningen ar kta eller oskta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om fdreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

4r "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansridkningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indama] att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-30.

Akta forening

Féreningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvdrv  Kommun

Akermannen 39 - -
Akermannen 40 - -

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheterna ar férsikrade hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

1 férsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardeadret dr 1995
Féreningen har 29 bostadsritter om totalt 2 067 kvm och 3 lokaler om 153 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2220 kvm.

Styrelsens sammansattning

Inga Marie Asserlind Ordférande
Anna Sigurdardottir Langhammer  Styrelseledamot
Kjell Ingemar Andersson Styrelseledamot
Sven Gdran Linnros Styrelseledamot
Emelie Olander suppleant
Harald Vaksdal suppleant

Philip Lofstedt suppleant

Valberedning

Robin Colgate

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Marianne Hansen Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-21.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.

Arvoden till styrelsen uppgick under aret till 48 000 kr

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhalisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2030. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK
2022 e Renovering av soprummen
2021 e Fonsterbyte

2020 e Maskinpark och tvéttstuga

Byte av samtliga |as till port och allmanna utrymmen

2019 e Markanlaggning
Hissanldggning
Energideklaration

2018 e Passersystem

2017 e OVK
Takvirme

2009 e Markanldggning
Tak
Hissanldggning

2005 e Viarmeanldggning
2002 e Tvéttstuga

Planerade underhall

2040 e Stammar
2030 e Fasad

2024 o Trapphus
Portar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Nabo
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Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Overskotts likviditet placerades pa rintebdrande konton i HB. 3 man respektive 6 man bunden placering

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 5%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets b&rjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgadende medlemmar
under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1371 1323 1350 1451
Resultat efter fin. poster -531 -664 -1256 -3 361
Soliditet (%) 99 99 93 91
Yttre fond 1851 1622 1351 1351
Taxeringsvarde 109 015 109 015 94192 94192
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 487 475 462 537
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 72,4 74,2 70,5 73,7
Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt - - 1224 1269
Skuldsattning per kvm totalyta - - 1140 1146
Sparande per kvm totalyta -31 -83 -378 -1332
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 64 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 180 159 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 - -
Energikostnad per kvm totalyta 272 253 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) - - 1,21 0,86
Réantekinslighet (%) - - 2,65 2,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningens intakter genererar som kan anvéandas tili framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Riantekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan Skar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrittslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -8 836 vilket minskar féreningens
méjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Det negativa resultatet beror pa tidigare investeringar bl a fonsterbyte som tagits som en kostnad i sin helhet da avskrivning inte
tilldts tillampas. Féreningen har mycket god likviditet, placerat i réntebédrande konton i HB.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 25 680 - - 25680
Upplatelseavgifter 18 147 - - 18 147
Fond, yttre underhali 1622 - 230 1851
Balanserat resultat -9 699 -664 -230 -10 593
Arets resultat -664 664 -531 -531
Eget kapital 35 086 0 531 34555

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -10593
Arets resultat -531
Totalt -11123

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond far yttre underhall 327
Att fran yttre fond i ansprak ta -79
Balanseras i ny rdkning -11371

I -11123

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 1371 1323
Ovriga rérelseintikter 19 -0
Summa rorelseintdkter 1390 1323
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1447 -1429
Ovriga externa kostnader 9 -99 -107
Personalkostnader 10 -70 -63
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -383 -383
Summa rorelsekostnader -1998 -1982
RORELSERESULTAT -608 -659
Finansiella poster
Rianteintikter och liknande resultatposter 78 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 0 -5
Summa finansiella poster 78 -4
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -531 -664
ARETS RESULTAT -531 -664
= Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 28 130 28 486

Markanlaggningar 13 113 128

Maskiner och inventarier 14 107 119

Summa materiella anléggningstillgangar 28351 28734

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 351 28734

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 12

Ovriga fordringar 15 77 77

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 195 113

Summa kortfristiga fordringar 279 202

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placerifgir - 17 5 406 5315

Summa kortfristiga placeringar 5406 5315

Kassa och bank

Kassa och bank 915 1125

Summa kassa och bank 915 1125

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 601 6 642

SUMMA TILLGANGAR 34952 35375
Sida7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 827 43 827

Fond fér yttre underhall 1851 1622

Summa bundet eget kapital 45 678 45 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 593 -9 699

Arets resultat -531 -664

Summa fritt eget kapital -11123 -10 363

SUMMA EGET KAPITAL 34 555 35086

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 165 66

Ovriga kortfristiga skulder -2 -2

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 234 226

Summa kortfristiga skulder 397 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 952 35375
e e Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid &rets bérjan 1125 8980
Resultat efter finansiella poster -531 -664
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 383 383
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 o]
Kassafléde fran I6pande verksamhet -148 -281
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -77 -9
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 107 -35
Kassafléde efter fordndringar i rorelsekapital -118 -326
Investeringar
Finansiella placeringar -91 -5 000
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar -91 -5 000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning {-), av langfristiga skulder 0 -2 530
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 -2 530
ARETS KASSAFLODE -209 -7 855
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 915 1125
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akermannen 39-40 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 5-6,7%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ | . | Sida 10 av 16
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1006 982
Hyresintikter, lokaler 357 333
Virme 8 8
Summa 1371 1323
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning -0 -0
Elprisstod 19 0
Summa 19 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel 4 7
Stadning 47 35
Besiktning och service 50 33
Tradgérdsarbete 22 38
Ovrigt 42 0
Summa 165 114
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 i8
Tvéttstuga 15 8
Dérrar och las/porttele 0 6
VA 5 29
El 9 0
Hissar 55 63
Summa 83 124
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 79 0
Soprum/miljéanlaggning 0 97
.Sﬁma N 79 97
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 120 142
Uppvarmning 401 352
Vatten 82 67
Sophdmtning 82 111
Summa 685 672
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsftrsakringar 45 39
Tomtrattsavgalder 239 239
Kabel-Tv 9 8
Bredband 51 47
Fastighetsskatt 90 89
Summa o 434 422
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 0 2
Ovriga férvaltningskostnader 32 42
Revisionsarvoden 13 13
Ekonomisk forvaltning 55 50
Summa o 99 R LT7
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 40
Léner, arbetare 9 11
Sociala avgifter 13 12
S:mma R ) - —7; 63
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 0 5
Ovriga réntekostnader 0 0
Summa 0 5
(v Sida12 av 16

4 | HyLx-RrCT-510g-0r0a



Brf Akermannen 39-40
769603-7683

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 34334 34334
Utgiende ackumulerat anskaffningsvarde 34334 34334
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5 848 -5 492
Arets avskrivning -356 -356
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 204 -5 848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28130 28 486
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 844 43 844
Taxeringsvarde mark 65171 65171
Summa 109 015 109 015
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 298 298
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 298 298
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -170 -155
Aretsavskrivning -15 -15
Utgdende ackumulerad avskrivning -185 -170
Utgiende restvirde enligt plan 113 128
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 248 248
Utgaende anskaffningsvirde 248 248
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -128 -116
Avskrivningar -12 -12
Utgéende avskrivning -140 -128
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 119
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 46
Skattefordringar i 30 32
Summa 77 77
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 9
Forsdkringspremier 16 14
Kabel-TV 2 2
Tomtritt 60 60
Bredband 14 12
Férvaltning 18 17
Inkomstrantor 76 - 0
Summa 195 113
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Kortfr.placeringar - 5 406 5315
Summa 5 406 5315
[y Sida 14 av 16
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 13
El 15 22
Uppvarmning 60 55
Vatten 14 12
Forutbetalda avgifter/hyror 118 112
Berdknat revisionsarvode 13 13
Summa 234 226
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 620 12 620
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Underskrifter

Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Sigurdardottir Langhammer Emelie Olander
Styrelseledamot Suppleant

Inga Marie Asserlind Kjell Ingemar Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Philip Lofstedt Sven Goran Linnros
Suppleant Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Marianne Hansen
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Akermannen 39-40
Org.nr 769603-7683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akermannen 39-40 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgdrder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en fSrening inte

ldngre kan forts#tta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Akermannen 39-40 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana itgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for fSreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittsiagen.

Nacka den 18 mars 2024

MR Lourgn

Marianne Hansen
Féreningsrevisor
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