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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Draken 6

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-16 hos Bolagsverket

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
DRAKEN 6 1978 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1969

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1157 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1157 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hampus Stefansson Ordférande

Alexander Astermark Styrelseledamot
Alice Aronsson Styrelseledamot
Patrik Jacobsen Styrelseledamot

Philip Carl Victor Reuterskidld ~ Styrelseledamot

Valberedning

Bo Gjertz
Krister Jung

Firmateckning

Firman tecknas i férening av tvd styrelseledamaoter

Revisorer

David Walman Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-23.

Extra foreningsstdmma holls 2023-07-11. Byte av revisor.
Extra féreningsstamma hélls 2023-10-22. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av gdrdshusets tak

2021 e Fonsterrenovering i gatu- samt gdrdshus

Installation av sdkerhetsddrrar

Stamspolning

2020 e Putsning av fasader gdrdshus

Renovering av fonster i soprummet - Nya fonster samt skyltfonsteranpassning
2019-2020 e OVK
2013 e Renovering av féonster - Mdlning av séderriktade fénster i gérds- och gathus
2012 e Ommalning cykelrum och soprum
2010 e Omputsning av gathusets fasad mot garden
2005-2017 e Byte av tvattmaskin
2004 e Renovering av trapphus
2003 e Renovering av fénster - Endast malning, vissa takfénster byttes 2009
2001-2017 e Byte torkskdp - Ny flakt i torksképet 2018
1994-2018 e Omldggning av tak - Gardshuset 1994, gathuset 2018, samtliga tak mdélades om 2006-2009
1994 e Omputsning av fasad
1980-2017 e Byte avvdarmeundercentral
1980-2014 e Byte av franluftsflaktar i gards- och gathus - Inkluderar @ven installation av spaltventiler

1980 e Elstambyte
Nyinstallation hiss

Rorstambyte
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1979-2017 e Byta Expansionskarl

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Malning av gdrdshusets tak. Kommmunikation och bokning av tvattstuga och innergdérd via boappa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 861521 846 613 842 745 842 748
Resultat efter fin. poster -59 420 168 193 -1434 012 -1078 744
Soliditet (%) 23 23 19 39
Yttre fond 287 062 157 200 155 072 385346
Taxeringsvdrde 37 400 000 37 400 000 37 400 000 37 400 000
Arsavgift per kvm uppléten med 740 ) ) )
bostadsratt

/&rsovgifternos andel av totala 98,2 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3286 3289 3466 3170
Skuldsattning per kvm totalyta 3286 3289 3466 3170
Sparande per kvm totalyta 148 299 45 323
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 47 41 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 193 173 170 156
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 47 44 41
Energikostnad per kvm totalyta 290 267 254 230
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,61 - - -
Rdantekdnslighet (%) 444 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1255192 - - 1255192
Uppldtelseavgifter 3388784 - - 3388784
Fond, yttre
. 157 200 -121 561 251423 287 062
underhall
Balkongfond 143 577 - 13 440 157 017
Balanserat resultat -3912 410 289 754 -251423 -3 874 079
Arets resultat 168193 -168 193 -59 420 -59 420
Eget kapital 1200 536 o -45 980 1154 556
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 622 656
Arets resultat -59 420
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -251 423
Totalt -3 933 499
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 123 875
Balanseras i ny rdkning -3 652 607

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 861521 846 613
Ovriga rorelseintdkter 10 097 242 031
Summa rérelseintdkter 871618 1088 644
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -679 996 -739 897
Ovriga externa kostnader 9 -87 422 -79 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -106 716 -56 458
Summa rérelsekostnader -874 133 -875 580
RORELSERESULTAT -2 516 213 064
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4181 920
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -61085 -45791
Summa finansiella poster -56 904 -44 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -59 420 168 193
ARETS RESULTAT -59 420 168 193
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 4 656 260 4762 976

Maskiner och inventarier 12 (0] 0

Summa materiella anl&ggningstillgéngar 4 656 260 4762976

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 400 2 400

Summa finansiella anléggningstillgéngar 2400 2400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 658 660 4765376

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 931 1247

Ovriga fordringar 14 423 600 350 676

Summa kortfristiga fordringar 426 531 351923

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 426 531 351923

SUMMA TILLGANGAR 5085 191 5117 299
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 643 976 4 643 976
Fond for yttre underhdll 287 062 157 200
Balkongfond 157 017 143 577
Summa bundet eget kapital 5088 055 4 944 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 874 079 -3912 410
Arets resultat -59 420 168 193
Summa fritt eget kapital -3 933 499 -3744 217
SUMMA EGET KAPITAL 1154 556 1200 536
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2500 000 2926777
Summa langfristiga skulder 2500 000 2926777
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1301353 878 800
Leverantdrsskulder 46 059 31431
Skatteskulder 2 481 1928
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 80 742 77 827
Summa kortfristiga skulder 1430 635 989 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5085 191 5117 299
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 516 213 064
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 106 716 56 458

104 200 269 522
Erhéllen rénta 4181 920
Erlagd rdnta -58 170 -44140
K::sscflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 50 211 226 302
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1588 405
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15181 -179 681
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 804 47 026
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13 440 14 560
Amortering av 1&n -4 224 -204 224
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 216 -189 664
ARETS KASSAFLODE 73 020 -142 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 341161 483799
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 414181 341161
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Draken 6 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens

allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsdttningar, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1-2%
Byggnad 05-35%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostader 842 748 842 745
Drdjsmdlsranta 152 0
Pantsattningsavgift 2100 3864
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader 11269 0
Ores- och kronutjdmning -0 4
Summa 861521 846 613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6 597 0
Ovriga intdkter 0 285
Forsakringsersdttning 3500 241746
Summa 10 097 242 031
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 39 850 22 332
Fastighetsskotsel utdver avtal 888 3790
Stadning enligt avtal 19 308 18 492
Hissbesiktning 3566 0
Myndighetstillsyn (0] 9875
Gardkostnader 664 2243
Gemensamma utrymmen (0] 1600
Sndréjning/sandning 4 594 0
Serviceavtal 1899 17 613
Mattvétt/Hyrmattor 8 355 7 395
Fordon (0] 1412
Férbrukningsmaterial 228 928
Summa 79 353 85 679
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 46125
Trapphus/port/entr 0 993
Dérrar och |&s/porttele 393 0
VVS 8 112 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 33 945
Hissar 5206 0]
Tak (0] 25750
Fasader 32594 0
Fonster 9188 0
Vattenskada (0] 25765
Skador/klotter/skadegérelse 0 864
Summa 55493 133 442
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (] 18 000
VVS (0] 103 561
Tak 123 875 0
Summa 123 875 121 561
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44 939 54 641
Uppvdrmning 223 362 200 634
Vatten 67 324 53855
Sophdmtning/renhdlining 31759 30772
Summa 367 384 339902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 522 27 414
Fastighetsskatt 33 369 31899
Summa 53 891 59313
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 483
Inkassokostnader 463 o
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 17 875
Styrelseomkostnader (0] 5000
Fritids och trivselkostnader 238 2324
Féreningskostnader 10 414 2 365
Forvaltningsarvode enl avtal 40 328 39752
Overlételsekostnad 3939 0
Pantsdattningskostnad 2100 0
Administration 5360 6 847
Bostadsrdtterna Sverige 4 580 4580
Summa 87 422 79 226
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 61085 45789
Ovriga rantekostnader (0] 2
Summa 61085 45791
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 7 375 060 7 375 060
Arets inkoép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 375 060 7 375 060
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 612 084 -2 555 626
Arets avskrivning -106 716 -56 458
Utgdende ackumulerad avskrivning -2718 800 -2 612 084
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 656 260 4762976
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1498 744 1498 744
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvdrde mark 25 000 000 25 000 000
Summa 37 400 000 37 400 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 144 658 144 658
Utgdende anskaffningsvérde 144 658 144 658
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -144 658 <144 658
Utgdende avskrivning -144 658 -144 658
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 400 2 400
Summa 2400 2400
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 419 9 515
Klientmedel (0] 148 250
Transaktionskonto 108 272 0
Borgo rantekonto 305 908 192 910
Summa 423 600 350 676
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-30 1,55 % 391 961 396185
Handelsbanken 2024-09-01 1,40 % 434 816 434 816
Handelsbanken 2028-12-01 4,34 % 400 000 400 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,05 % 2100 000 2100 000
Handelsbanken 2024-02-02 493 % 324 576 324 576
Handelsbanken 2024-02-02 493 % 150 000 150 000
Summa 3801353 3805577
Varav kortfristig del 1301353 878 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 801353 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

[ v | HkWjgRXNIR-rJfolAQVe0

Sida 15 av 17



Brf Draken 6 Arsredovisning 2023
716416-5065

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 10 513 7 598
Férutbet hyror/avgifter 70 229 70 229
Summa 80 742 77 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5989 600 5989 600

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av dérrstangare
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Astermark Alice Aronsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hampus Stefansson Patrik Jacobsen
Ordférande Styrelseledamot

Philip Carl Victor Reuterskiold

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor ab
David Walman
Revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Draken 6

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-16 hos Bolagsverket

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
DRAKEN 6 1978 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1969

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1157 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1157 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hampus Stefansson Ordférande

Alexander Astermark Styrelseledamot
Alice Aronsson Styrelseledamot
Patrik Jacobsen Styrelseledamot

Philip Carl Victor Reuterskidld ~ Styrelseledamot

Valberedning

Bo Gjertz
Krister Jung

Firmateckning

Firman tecknas i férening av tvd styrelseledamaoter

Revisorer

David Walman Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-23.

Extra foreningsstdmma holls 2023-07-11. Byte av revisor.
Extra féreningsstamma hélls 2023-10-22. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av gardshusets tak

2021 e Fonsterrenovering i gatu- samt gdrdshus

Installation av sdkerhetsddrrar

Stamspolning

2020 e Putsning av fasader gdrdshus

Renovering av fonster i soprummet - Nya fonster samt skyltfonsteranpassning
2019-2020 e OVK
2013 e Renovering av féonster - Mdlning av séderriktade fénster i gérds- och gathus
2012 e Ommalning cykelrum och soprum
2010 e Omputsning av gathusets fasad mot garden
2005-2017 e Byte av tvattmaskin
2004 e Renovering av trapphus
2003 e Renovering av fénster - Endast malning, vissa takfénster byttes 2009
2001-2017 e Byte torkskdp - Ny flakt i torksképet 2018
1994-2018 e Omldggning av tak - Gardshuset 1994, gathuset 2018, samtliga tak mdélades om 2006-2009
1994 e Omputsning av fasad
1980-2017 e Byte avvdarmeundercentral
1980-2014 e Byte av franluftsflaktar i gards- och gathus - Inkluderar @ven installation av spaltventiler

1980 e Elstambyte
Nyinstallation hiss

Rorstambyte
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1979-2017 e Byta Expansionskarl

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Malning av gdrdshusets tak. Kommmunikation och bokning av tvattstuga och innergdérd via boappa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 861521 846 613 842 745 842 748
Resultat efter fin. poster -59 420 168 193 -1434 012 -1078 744
Soliditet (%) 23 23 19 39
Yttre fond 287 062 157 200 155 072 385346
Taxeringsvdrde 37 400 000 37 400 000 37 400 000 37 400 000
Arsavgift per kvm uppléten med 740 ) ) )
bostadsratt

/&rsovgifternos andel av totala 98,2 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3286 3289 3466 3170
Skuldsattning per kvm totalyta 3286 3289 3466 3170
Sparande per kvm totalyta 148 299 45 323
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 47 41 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 193 173 170 156
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 47 44 41
Energikostnad per kvm totalyta 290 267 254 230
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,61 - - -
Rdantekdnslighet (%) 4 44 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1255192 - - 1255192
Uppldtelseavgifter 3388784 - - 3388784
Fond, yttre
. 157 200 -121 561 251423 287 062
underhall
Balkongfond 143 577 - 13 440 157 017
Balanserat resultat -3912 410 289 754 -251423 -3 874 079
Arets resultat 168193 -168 193 -59 420 -59 420
Eget kapital 1200 536 o -45 980 1154 556
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 622 656
Arets resultat -59 420
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -251 423
Totalt -3 933 499
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 123 875
Balanseras i ny rdkning -3 652 607

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 861521 846 613
Ovriga rorelseintdkter 10 097 242 031
Summa rérelseintdkter 871618 1088 644
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -679 996 -739 897
Ovriga externa kostnader 9 -87 422 -79 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -106 716 -56 458
Summa rérelsekostnader -874 133 -875 580
RORELSERESULTAT -2 516 213 064
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4181 920
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -61085 -45791
Summa finansiella poster -56 904 -44 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -59 420 168 193
ARETS RESULTAT -59 420 168 193
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 4 656 260 4762 976
Maskiner och inventarier 12 (0] 0
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 4 656 260 4762976
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 400 2 400
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2400 2400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 658 660 4765376
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 931 1247
Ovriga fordringar 14 423 600 350 676
Summa kortfristiga fordringar 426 531 351923
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 426 531 351923
SUMMA TILLGANGAR 5085 191 5117 299
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 643 976 4 643 976
Fond for yttre underhdll 287 062 157 200
Balkongfond 157 017 143 577
Summa bundet eget kapital 5088 055 4 944 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 874 079 -3912 410
Arets resultat -59 420 168 193
Summa fritt eget kapital -3 933 499 -3744 217
SUMMA EGET KAPITAL 1154 556 1200 536
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2500 000 2926777
Summa langfristiga skulder 2500 000 2926777
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1301353 878 800
Leverantdrsskulder 46 059 31431
Skatteskulder 2 481 1928
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 80 742 77 827
Summa kortfristiga skulder 1430 635 989 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5085 191 5117 299
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -2 516 213 064

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 106 716 56 458
104 200 269 522

Erhéllen rénta 4181 920

Erlagd rdnta -58 170 -44140

K::sscflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 50 211 226 302

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1588 405

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15181 -179 681

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 804 47 026

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 13 440 14 560

Amortering av 1&n -4 224 -204 224

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 216 -189 664

ARETS KASSAFLODE 73 020 -142 638

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 341161 483799

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 414181 341161

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Draken 6 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens

allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsdttningar, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1-2%
Byggnad 05-35%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 17





Brf Draken 6
716416-5065

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostader 842 748 842 745
Drdjsmdlsranta 152 0
Pantsattningsavgift 2100 3864
Overlételseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader 11269 0
Ores- och kronutjdmning -0 4
Summa 861521 846 613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6 597 0
Ovriga intdkter 0 285
Forsakringsersdttning 3500 241746
Summa 10 097 242 031
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 39 850 22 332
Fastighetsskotsel utdver avtal 888 3790
Stadning enligt avtal 19 308 18 492
Hissbesiktning 3566 0
Myndighetstillsyn (0] 9875
Gardkostnader 664 2243
Gemensamma utrymmen (0] 1600
Sndréjning/sandning 4 594 0
Serviceavtal 1899 17 613
Mattvétt/Hyrmattor 8 355 7 395
Fordon (0] 1412
Férbrukningsmaterial 228 928
Summa 79 353 85 679
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 46125
Trapphus/port/entr 0 993
Dérrar och |&s/porttele 393 0
VVS 8 112 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 33 945
Hissar 5206 0]
Tak (0] 25750
Fasader 32594 0
Fonster 9188 0
Vattenskada (0] 25765
Skador/klotter/skadegérelse 0 864
Summa 55493 133 442
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (] 18 000
VVS (0] 103 561
Tak 123 875 0
Summa 123 875 121 561
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44 939 54 641
Uppvdrmning 223 362 200 634
Vatten 67 324 53855
Sophdmtning/renhdlining 31759 30772
Summa 367 384 339902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 522 27 414
Fastighetsskatt 33 369 31899
Summa 53 891 59313
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 483
Inkassokostnader 463 o
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 17 875
Styrelseomkostnader (0] 5000
Fritids och trivselkostnader 238 2324
Féreningskostnader 10 414 2 365
Forvaltningsarvode enl avtal 40 328 39752
Overlételsekostnad 3939 0
Pantsdattningskostnad 2100 0
Administration 5360 6 847
Bostadsrdtterna Sverige 4 580 4580
Summa 87 422 79 226
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 61085 45789
Ovriga rantekostnader (0] 2
Summa 61085 45791
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 7 375 060 7 375 060
Arets inkoép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 375 060 7 375 060
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 612 084 -2 555 626
Arets avskrivning -106 716 -56 458
Utgdende ackumulerad avskrivning -2718 800 -2 612 084
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 656 260 4762976
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1498 744 1498 744
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvdrde mark 25 000 000 25 000 000
Summa 37 400 000 37 400 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 144 658 144 658
Utgdende anskaffningsvérde 144 658 144 658
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -144 658 <144 658
Utgdende avskrivning -144 658 -144 658
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 400 2 400
Summa 2400 2400
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 419 9 515
Klientmedel (0] 148 250
Transaktionskonto 108 272 0
Borgo rantekonto 305 908 192 910
Summa 423 600 350 676
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-30 1,55 % 391961 396185
Handelsbanken 2024-09-01 1,40 % 434 816 434 816
Handelsbanken 2028-12-01 4,34 % 400 000 400 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,05 % 2100 000 2100 000
Handelsbanken 2024-02-02 493 % 324 576 324 576
Handelsbanken 2024-02-02 493 % 150 000 150 000
Summa 3801353 3805577
Varav kortfristig del 1301353 878 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 801353 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 10 513 7 598
Férutbet hyror/avgifter 70 229 70 229
Summa 80 742 77 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5989 600 5989 600

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av dérrstangare
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Astermark
Styrelseledamot

Alice Aronsson
Styrelseledamot

Hampus Stefansson
Ordférande

Philip Carl Victor Reuterskiold

Styrelseledamot

Patrik Jacobsen
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor ab
David Walman
Revisor
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