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Bostadsrattsféreningen Eldaren 5
716416-6618

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f&r Bostadsrattsféreningen Eldaren 5, organisationsnummer 716416-6618, avger hdrmed foljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Eldaren 5 som har sitt sate i Stockholm har till indamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta bostdder och andra Idgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begrdnsning i tiden. Féreningen beskattades senaste inkomstdar som en dkta bostadsréttsférening.

Féreningens sate dr i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsdkring

Brandkontoret

Styrelse

Ordférande Stefan Fors
Kassor Chip Maguire
Ledamot Bruno Engel
Ledamot Oscar Pettersson
Ledamot Andreas Dykes
Suppleant Henrik Trusell

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tvé i férening

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-07.
P& stdmman deltog 15 medlemmar.

Revisor
Extern Clas Niklasson

Grant Thornton Sweden AB
Valberedning

Valberedningen har best&tt av Andreas Hurme Lundin
sammankallande, och Andreas Hurme Lundin
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Birkagatan 27
Tomtebogatan 9
Tomtebogatan A

Nybyggnadsdr: 1904
Vérdedr: 1980

Fastighetsbeteckning: Eldaren 5

Foreningen har en akutell underhdlisplan.

Bostadsldgenheter
vpplatna med bostadsrdatt

Antal Total yta m?
1 rok 2 64
1,5 rok 2 78
2 rok 8 416
2,5 rok 6 468
3 rok 9 844
4 rok 7 804
5rok 1 153
Summa 35 2 827
Lokaler

upplatna med hyresrait

Antal Total yta m?
5 294
Totalyta (m?): 3121

Fastighetsskdtseln har under majoriteten av dret skdtts av NABO och fastighetsstéidningen har skodtts av
Olsson Stad & Konsult AB. Den ekonomiska férvaltningen har skdtts av FRUBO AB.

Forvalining

Den ekonmiska férvaltningen har skdtts av FRUBO AB under 2023.
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Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Borian av éret 2023 praglades av ddlig likviditet for féreningen, detta dé foreningen haft, och fortfarande
fick, stora kostnader for den ovéntade omfattande renoveringen av lokalen pd Birkagatan, kostnader
kom dels under december 2022, och under kvartal 1 2023. Och d& hyresavtalet med Activeage tradde i
kraft forst per 1 mars, och dérmed forst dé boérjade féreningen f& hyresintékter for lokalen. Denna
likviditetsbrist, hade dels féranlett en nédvandig 6kning av medlemmarnas avgifter med +15%, men d&
detta fortfarande inte té&ckte vara kostnader, gjort det nédvandigt att ta flera nya bankl@n under férsta
halvéret, till det hdga rénteldge som dd rddde. Kort- och 1&dngsiktig ekonomiplanering blev en prioriterad
fréga fér 2023 Ars styrelsearbete.

Nuvarande styrelse tillircidde efter rsmotet i maj 2023, och arbetet med att balansera ekonomin fortsatte.
Vid halvérsskiftet kunde styrelsen borja dverblicka, och planera fér kommande behov, av sé&val
fastighetsrelaterade frégor, som ekonomiska. Bland annat beslots att byta ekonomisk férvaltare Hill
Fastighetsgarnas Service, till rékenskapsdret 2024, dd vi upplevt brister i det stéd och den kontroll som vi
hade behov av, hos var dévarande férvaltare, dessa brister blev tydliga under den ganska intensiva
period som vi hade haft kostsamma renoveringsarbeten samtidigt som vi fick kraftigt dkade
rdntekostnader.

Den I&ngsiktiga ekonomiska planeringen, med kommande omsattning av flera I&n som forfaller, fran I&dga
rantor till nuvarande héga, samt dvriga kostnadsdkningar fér varme, vatten, el, soohdmtning mm, har
foranlett att styrelsen beslot att hoja vara medlemsavgifter med +25% per 1 januari 2024. | och med denna
Atgdrd, har vi nu dd& en budget fér 2024 som &r i balans.

Styrelsen har dven fattat beslut att byta Fastighetsforvaltare, dé vi har upplevt att kostnaderna ékat och
servicen minskat hos vér nuvarande forvaltare. Detta byte planeras att ske fill kvartal 2 2024. Ny férvaltare
blir d& Fastighetsdgarnas Service. Detta férenklar &ven vér administration, att ha samma férvaltning for
ekonomiadministration och fastighetsskdtsel.

Fastighetségarnas Service har egen organisation, och kommer att kunna erbjuda oss medlemmar arbeten
vara bostéder i egen regi. Detta bekostar var och en sjdlv, och ska ses som ett alternativ fér oss att anlita
andra hantverkare.

Under senare delen av 2023 har det genomforts olika aktiviteter i fastigheten. Bl a s& har vi bytt

vattenmdatare och f&tt kostnaden reglerad s& att vi aterfick pengar, sotning och brandsdkerhetskontroll
samt ndédvandig slamspolning har genomforts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borian 52 35 bostadsratter
Tillkommande medlemmar under aret 3

Avgdende medlemmar under &ret 2

Under dret har medlemsvaxling skett i samband med 53 medlemmar vid rakenskapsarets slut
aft 2 bostadsratter har dverldfits.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2177 1596 1 850 1794
Resultat efter finansiella poster, tkr - 692 -3138 -177 44
Soliditet!, % 0 2 29 30
Balansomslutning, tkr 11216 10514 11704 11922
Arsavgifter, tkr 1518 1322 1322 1322
Arsavgift bostéder kr/kvm (ytor enligt ek. plan) 578 503 503 503
Arsavgift / kvm uppl&ten med bostadsréitt 537 468 468 468
Skuldsattning / kvm 3538
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsrétt 3906
Sparande / kvm 0
Rantekd&nslighet 7
Energikostnad / kvm * 197
Arsavgifternas andel i % av totala 61

rorelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

* Medlemmarna har egna elavtal.

Kommentarer fill drets resultat och féreningens ekonomiska stdllning

Den stérsta lokalen féreningen har, har statt outhyrd under tvé ér, medan den har totalrenoverats. Under
renoveringen upptdcktes omfattande reparationsbehov som avsevart férdyrade renoveringen. Avgiften
har héjts frdn 1 januari med 25% for att kompensera detta, och samtalet med att lokalen &r fullt uthyrd frdin
mars 2023, s& ar budget for 2024 dérmed i balans.

Arets amortering
Foreningen har under dret amorterat 105 604 kronor.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna med bostadsrcitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdja som tilvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsréitt och hyresrditt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsréatt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&tna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses &rets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tillégg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Réantekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén
arsavgifter under rdkenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behdva héjas om

rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for vérme, el och vatten (inkl. kosthnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrcift och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhaill resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 349 300 3742 900 2076 660 -2789 946 -3 137 628
Resultatdisposifion enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 425 436 -425 436
underhdll
Balanseras i ny rékning -3137 628 3137 628
Arets resultat -692 335
Belopp vid drets utgang 349 300 3742 900 2502096 -6353010 -692335
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 353010
Arets resultat -692 335
Totalt -7 045 345
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 425 436
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -7 470781
Totalt -7 045 345
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat fr&n dvriga finansiella anléggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

~

Bostadsrattsféreningen Eldaren 5
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2023 2022
2176756 1596379
296 005 38 995
2472761 1635374
-2 388 625 -3 990 581
-108 922 -359 107
-76 171 4995
-290 880 -315 396
-2 864 598 -4 660 089
-391 837 -3024 715
0 10 925

27 17

-300 525 -123 855
-300 498 -112913
-692 335 -3 137 628
-692 335 -3 137 628
-692 335 -3 137 628
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10022 761 10 309 093
Inventarier, verktyg och installationer 7 8737 13 285
Summa materiella anldggningstillgangar 10 031 498 10 322 378
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 031 498 10 322 378
OMSATININGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 494 476
Ovriga fordringar 156 524 70
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 90 102 84 227
Summa kortfristiga fordringar 247 120 84773
Kassa och bank

Kassa och bank 937 175 107 565
Summa kassa och bank 937 175 107 545
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1184 295 192 338
SUMMA TILLGANGAR 11215793 10514716
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Bostadsrattsféreningen Eldaren 5

2023-12-31

4092 200
2502 096

6 594 296

-6 353010
-692 335

-7 045 345

=451 049

10 891 205
10 891 205

150 604
158 279

18 069
216875
231810

775 637

11215793

716416-6618

2022-12-31

4092 200
2076 660

6 168 860

-2789 946
-3 137 628

-5 927 574

241 286

9014 309
9014 309

105 604
863132
13178
0

277 207

1259 121

10514 716
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Kassaflodesanalys

2023-01-01
Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -391 837
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 290 880
Summa -100 957
Erhdllen rénta 27
Erlagd rénta -300 525
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -401 455
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -162 347
Minskning av rorelseskulder -483 484
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 047 286
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 1876896
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1876896
Arets kassafléde 829 410
Likvida medel vid al’efs bal’jqn 107 565
Likvida medel vid drets slut 937 175
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprdttad i enlighet med darsredovisning lagen och Bokféringsnédmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna &r samma som féregéende dr utom
vid styrelsearvode ddr periodisering inte sker 2022. Kostnaden bokfdrs under 2023 ndr betalning sker. Detta
paverkar jdmforelsen for ar 2022.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (cr) Avskrivning (%)
Byggnader och mark 100 1

Inventarier och maskiner 2-10 10-20
Fi@rrvarmecentral 25 4
Takprojekt 40 2,5
Fi@rrvarmecentral 25 4
Fonsterventiler 10 10
Nédutgdng 40 2,5
Not 1. Nettoomsdttning 2023 2022
%\rsovgif’rer bostéader 886 656 770 964
Arsavgifter drift 631 455 550716
ijresin’rdk’rer lokaler 710 697 275 459
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -52 052 -760
Totalt neftoomsdttning 2176 756 1596 379
Not 2. Ovriga rérelseintakter 2023 2022
Ovriga erséttningar och intékter 296 005 38 995
Totalt 6vriga rorelseintdkter 296 005 38 995
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Not 3. Driftkosthader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhdlining/&tervinning

Sotning

Fastighetsskdtsel

Teknisk férvaltning

Bredband

Forsakring

Forsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhall
Reparation och underhdll fasad
Reparation och underhdll fénster
Reparation och underhdll sophantering/&tervinning
Reparation och underhdll ventilation

Totalt driftkostnader

Not 4. Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Webbsida

Forluster pd& avgifts- och hyresfordringar
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Foéreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 5. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen Eldaren 5

2023

83 924
454 252
14 672
179 698
44265
81979
0

99 104
69 990
0
133735
850
1077 759
114103
29 994
0

4 300

2 388 625

2023

59 202
15000
2985
0

17 391
2810
6984
800
3750

108 922

2023

57 960
18 211

76 171

716416-6618

2022

215700
393074
81 605
167 658
0

59 209
9 288
90 845
65112
351113
131 285
0
2383197
1225
16812
588
23870

3 990 581

2022

53872
19179
2985
173 640
61000
3125
812
5465
39 029

359 107

2022

-3 800
-1 195

-4 995
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad 12 842 200 12 842 200
Anskaffningsvarde mark 1 331 000 1 331 000
Forbattringsarbeten 4 547 261 4 547 261
Utgdende anskaffningsvérden 18 720 461 18 720 461
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8411 368 -8 100 520
Arets avskrivningar - 286 332 - 310848
Utgdende avskrivningar -8 697 700 -8 411 368
Utgdende redovisat véirde 10 022 761 10 309 093
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 45 578 000 45 578 000
Taxeringsvarde mark 96 234 000 96 234 000
141 812 000 141 812 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 7 812000 7 812000
141 812 000 141 812 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 357 248 357 248
Utgdende anskaffningsvérden 357 248 357 248
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 343 963 -339 415
Arets avskrivningar - 4548 - 4548
Utgdende avskrivningar - 348 511 - 343 963
Utgdende redovisat véirde 8737 13 285
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 36 556 33438
Ekonomisk férvaltning 5743 5621
Bredband 24776 24776
Hissen AB 2964 2 849
Nabobolaget AV 20 063 17 543
Summa 90 102 84 227
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag  2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 495115 2027-06-30 3.66% 1 608 932 1 668 340
Stadshypotek 578160 2024-03-30 4,38 % 267 396 267 396
Stadshypotek 341236 2024-01-30 1,04 % 2196116 2219 668
Stadshypotek 633731 2025-09-30 4,92 % 720 000 720000
Stadshypotek 318762 2024-10-30 111 % 1 645 349 1 663 041
Stadshypotek 556764 2024-02-02 4,99 % 1 600 000 0
Stadshypotek 633732 2025-09-30 4,92 % 704 700 704 700
Stadshypotek 423261 2024-12-01 1,17 % 171 000 172 800
Stadshypotek 486204 2024-03-01 501 % 300816 303 968
Stadshypotek 498025 2025-06-30 3.5% 900 000 900 000
Stadshypotek 498024 2024-01-03 501 % 500 000 500 000
Stadshypotek 598627 2024-03-05 4,99 % 427 500 0
Summa skulder fill kreditinstitut 11 041 809 2119 913
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -150 604 -105 604
10 891 205 9 014 309

Lan med villkorsandringsdag 2024 har ovilkorad rétt att fériingas varfér de redovisas som l&ngfristiga

skulder.

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Foérskottsinbetalda hyror & avgifter 41 426 154 441
Upplupna utgiftsrantor 55 301 11088
Vdrme 67 636 59776
El 10476 21 667
Vatten 0 15115
Soph&mtning 13 321 15120
Nabo 17 391 0
Summa 205 551 277 207
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Not 11. Stdallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11731 000 11 731 000
Summa: 11 731 000 11 731 000
Underskrifter

Stockholm den dag som framgdr av véra elekironiska signaturer -

Stefan Fors Chip Maguire

Bruno Engel Oscar Pettersson

Andreas Dykes

Min revisionsberdattelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ELDAREN 5

Org.nr. 716416 - 6618

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért  en  revision av  &rsredovisningen  for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ELDAREN & f&r &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN ELDAREN 5s

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella  resultat och  kassafléde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

att faststaller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Jag fillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i fdérhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna

upprattas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

|ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

4 _[(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas p&verka de
beslut
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bed&mer riskerna  for

. jag vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pd& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

.

utvdrderar jag |dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och h&ndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN
ELDAREN 5 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
ELDAREN 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréekliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndégon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte @r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertréddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f&rslag till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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