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Valkommen till arsredovisningen for BF Vart Hem nr 3 utan
personlig ansvarighet

Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | SkZSz4HWC-HJQSZNBbA Sida 1 av 15




BF Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet
702002-5685

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2023

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1915-04-27.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Rosen 16 pa adressen Halsingegatan 13 i Stockholm. Féreningen har 23 bostadslagenheter

om totalt 1 478 kvm och 2 lokaler om 45 kvm.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Anna Ulrika Elisabeth Kjellstrom Attar ~ Ordfoérande

Johan Stefan Tordai Styrelseledamot
Kennet Gustafsson Styrelseledamot
Thomas Faldt Styrelseledamot
Sonja Raberg Styrelsesuppleant

Valberedning

Johan Renstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Agnes Allgén Revisor
Sara Faskhoody Skarlina Revisor

Maud Schwartz Revisor Suppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2037.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Reparationer och I6pande underhall.

2022 e Stamspolning och service av ventilationskanaler. Reparation av fuktskada.

2021 e Partiellt stambyte av alla vatten-, avlopps- och varmeledningar.

Installation av nya pumpar i tvattstuga och pumpgrop, ny rattfilla i avloppet.

2020 e Energideklaration, radonmatning samt OVK genomférda.

2019 e Malning av samtliga tak och 6vriga platdetaljer.

2018 e Underhall av tak bla. igensattning av takfonster, komplettering taksdkerhet.

2017 e |Installation av ny port med dorrautomatik.

Malning av fonster pa gardshus, battringsmalning trapphus och entréer.

Planerade underhall

2024 @ |nga storre underhallsatgarder planerade.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group

Forsakring Brandkontoret

Banktjanster och finansiering Handelsbanken Stadshypotek
Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio och Fortum

Vatten, avlopp och sophamtning Stockholm Vatten och Avfall
Bredband Bredbandsson
TV Tele2

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten varms med fjarrvarme.
Foreningen har inte haft anstallda under aret.
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister har skotts av Nabo Group. Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

De tva bundna lanen som I6pte ut under 2023 har nu 3-manaders l6ptid.

Telenors hyresavtal for en mobiltelestation sades upp i februari 2023. Avtalet |6per tom 25-05-31.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 8,00%.

Ovriga uppgifter

Information om féreningen finns pa https://varthemnr3/bostadsratterna.se/

[ E'/ | SkZSz4HWC-HJQSzNBbA

Sida 3 av 15



BF Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet
702002-5685

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 4. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1049 998 957 921
Resultat efter fin. poster 159 99 -1189 112
Soliditet (%) 22 27 -30 8
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 67 904 67 904 56 602 56 602
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsligenhet 575 555 532 506
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 80,4 81,6 81,5 79,1
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsligenhet 2354 2429 2548 1534
Skuldsattning per kvm 2285 2357 2473 1489
Sparande per kvm 152 135 51 110
Elkostnad per kvm totalyta, kr 11 17 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 183 170 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 35 - -
Energikostnad per kvm 237 222 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,59 1,00 0,66 1,08
Réntekanslighet 4,09 4,38 4,79 3,03

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 0 - - 0
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Reservfond 5 - - 5
Balanserat resultat -965 99 - -866
Arets resultat 99 -99 159 159
Eget kapital -861 0 159 -702
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -866
Arets resultat 159
Totalt -706

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -706

-706

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1049 998
Ovriga rorelseintdkter 3 9 7
Summa rorelseintakter 1058 1005
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -648 -746
Ovriga externa kostnader 9 -62 -57
Personalkostnader 10 -1 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -67 -67
Summa rorelsekostnader -778 -870
RORELSERESULTAT 279 135
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -127 -37
Summa finansiella poster -120 -36
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 159 99
ARETS RESULTAT 159 99
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2316 2383

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 2316 2383

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa finansiella anldggningstillgangar 3 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2319 2386

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 27

Ovriga fordringar 15 4 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 5l 48

Summa kortfristiga fordringar 69 79

Kassa och bank

Kassa och bank 807 720

Summa kassa och bank 807 720

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 877 799

SUMMA TILLGANGAR 3196 3185
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 5
Summa bundet eget kapital 5 5
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -866 -965
Arets resultat 159 99
Summa fritt eget kapital -706 -866
SUMMA EGET KAPITAL -702 -861
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3480 3590
Leverantdrsskulder 60 79
Skatteskulder 4 3
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 353 373
Summa kortfristiga skulder 3897 4046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3196 3185
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 279 135
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 67 67

346 202
Erhdllen ranta 7 1
Erlagd ranta -88 -41
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 265 162
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 -34
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 88
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 198 217
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -110 -176
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -110 -176
ARETS KASSAFLODE 87 41
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 720 679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 807 720
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for BF Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Kostnader for bredband och kabel-tv faktureras separat.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad
Fastighetsforbattringar

1,5%
1,5-9,94%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022

Arsavgifter, bostader 775 746
Hyresintakter, lokaler 194 177
Kabel-TV/Bredband 75 75
Ovriga intékter 5 2
Summa 1049 998
Sida 10 av 15
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 3 0
Ovriga rérelseintakter 6 7
Summa 9 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 0
Stadning 32 32
Besiktning och service 8 22
Tradgardsarbete 12
Ovrigt 12 0
Summa 65 58
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 5 121
Dérrar och las/porttele 4 0
VA 3 0
Varme 3 0
Ventilation 6 0
Hissar 6 0
Summa 27 121
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VA 0 39
El 6 0
Summa 6 39
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 16 26
Uppvarmning 279 259
Vatten 66 53
Sophamtning 37 38
Summa 399 377
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 35 34
Bredband/KabelTV 64 64
Fastighetsskatt 52 54
Summa 151 152
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 2
Ovriga férvaltningskostnader 26 23
Juridiska kostnader 3 0
Ekonomisk forvaltning 32 32
Summa 62 57
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 1 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 127 37
Summa 127 37
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3088 3088
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3088 3088
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -705 -638
Arets avskrivning -67 -67
Utgaende ackumulerad avskrivning -772 -705
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2316 2383
| utgdende restvdrde ingdr mark med 437 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 255 19 255
Taxeringsvarde mark 48 649 48 649
Summa 67 904 67 904
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 77 77
Utgaende anskaffningsvirde 77 77
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -77 -77
Avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivning -77 -77
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 4
Summa 4 4
Sida 13 av 15
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 11
El 9 1
Forsakringspremier 12 11
Bredband/KabelTV 10
Rantor 0 2
Forvaltning 13 12
Summa 51 48
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-01 4,96 % 1952 2038
Stadshypotek 2024-01-02 4,96 % 728 752
Stadshypotek 2024-01-02 4,96 % 800 800
Summa 3480 3590
Varav kortfristig del 3480 3590

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 745 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 82
El 1 5
Uppvarmning 42 40
Utgiftsrantor 37 -2
Vatten 11 9
Forutbetalda avgifter/hyror 255 238
Summa 353 373
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3979 3979
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Ulrika Elisabeth Kjellstrom Attar Johan Stefan Tordai
Ordférande Styrelseledamot
Kennet Gustafsson Thomas Faldt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Agnes Allgén Sara Faskhoody Skarlina
Revisor Revisor

[ v | SkZSz4HWC-HJQSZNBbA Sida 15 av 15




25.04.2024 08:56

Dpcument
history

BF Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet, 702002-5685 - Arsred
ovisning 2023.pdf

Erik Hognesius - 23.04.2024 15:06 17 pages
HJQSzNBbA
SkZSz4HWC-HJQSzNBbA
<O Activity log
1. THOMAS FALDT 7> Signed 23.04.2024 15:20 elD Swedish BankID (DOB: 1949/05/24)
thomas.faldt@gmail.com Authenticated 23.04.2024 15:14 Low IP: 172.226.49.47
2. Anna Ulrika E Kjellstrom Attar 7> Signed 23.04.2024 16:19 elD Swedish BankID (DOB: 1964/03/29)
ulrika@atmosfarbyattar.com Authenticated 23.04.2024 15:.06 Low IP: 188.151.209.115
3. STEFAN TORDAI 7> Signed 23.04.2024 16:51 elD Swedish BankID (DOB: 1972/03/27)
stefan.tordai@gmail.com Authenticated 23.04.2024 15:29 Low IP: 77.107.43.139
4. Kennet Gustafsson £ Signed 23.04.202417:02 elD Swedish BankID (DOB: 1945/11/06)
kennet.gustafson@telia.com Authenticated 23.04.2024 16:56  Low IP: 95.193.188.66
5. AGNES ALLGEN £ Signed 23.04.2024 18:03 elD Swedish BankID (DOB: 1993/02/25)
agnes.allgen@gmail.com Authenticated 23.04.2024 17:59 Low IP: 77.107.34.179
6. Sara Faskhoody Skarlina £ Signed 25.04.2024 08:56 elD Swedish BankID (DOB: 1988/02/27)
faskhoody@hotmail.com Authenticated 25.04.2024 08:55 Low IP: 77.107.1.203
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



Revisionsberéttelse arsredovisning 2023

Arsredovisningen har granskats, och vi som revisorer kan meddela att féreningens
ekonomiska stéllningen presenteras korrekt, ansvarsfullt och i enlighet med budget
och stadgar. Vi gér dock en reservation att var revision inte kan upptécka alla fel,
och enligt var bedémningen ser arsredovisningen rimlig ut

Revisionen har inte gett upphov till anmérkning, varfér vi tillstyrker att arsmétet
beslutar att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet fér rékenskapséaret 2023.

Agnes Allgén & Sara Faskhoody Skarlina
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