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Valkommen till arsredovisningen for Brf Falken 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten 4r s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun
Falken 4 1990 Stockholm

Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1990

Foéreningen har 12 bostadsratter om totalt 896 kvm 1 lokal och 1 bostadsrattslokal om totalt 107 kvm. Byggnadernas totalyta &r
1001 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Kjellsson Ordférande
Johan Halling Styrelseledamot
Mats Ola Romson  Styrelseledamot

Berit Degerstrand suppleant

Firmateckning

Av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Jesper Karlsson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten har energideklarerats och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r under genomférande.

Styrelsen har dven I6pande 6vervagt ny fjarrvarmeanlaggning da den tekniska livslangden har passerat. Da anldggningen i allt
vasentligt fungerar med de moderniseringar som gjorts har styrelsen dock bedémt att den far vara i fortsatt drift.

Aven féreningens hiss ar av tekniskt sett dldre slag. Styrelsen har bytt leverantér géllande drift och underhall av hissen. Tills vidare
repareras hissen l6pande, men styrelsen har tagit in offerter for modernisering eller ny hiss. Dessa planer satts dock inte i verket for
narvarande med hansyn till kostnadsbild och da hissen alltjamt fungerar tillfredsstallande.

Styrelsen har under aret Iatit firma utféra stamspolningsarbete i fastigheten.

Foreningen saknar kéllsortering men har dispens fran obligatorisk matavfallssortering. Under hésten 2024 kommer
matavfallssortering genomféras med gréna plastpasar som sléngs i hushallsavfallstunnorna. Féreningen behdver darmed inte
justera sina sophanteringsfaciliteter fér ndrvarande.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna till bostadsrattsldgenhet och bostadsrattslokal har héjts med 50 % fran och med den 1 november 2023. Skilet till detta ar
att féreningens 1an har tidigare 16pt med bunden réanta understigande 1 % men december 2023 da lanet |6pt ut bundits med tre ars
|6ptid till en rénta om cirka 3,6 % vilket gor en 6kning av réantekostnaden éverstigande 100 000 kr.

Med hénsyn till radande rante- och kostnadsldge och underhallsbehov for fastigheten har ytterligare kommande avgiftshéjningar
inte kunnat uteslutas.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 20% och 2023-11-01 med 50%.

Forandringar i avtal

Ny hissfirma frén tidigare KONE till Tryggahiss.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgdende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 581 454 472 651
Resultat efter fin. poster -50 -377 -354 96
Soliditet (%) 40 41 43 46
Yttre fond 27 14 127 176
Taxeringsvarde 62 008 62 008 41220 41220
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 332 234 262 484
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 52,4 47,8 51,6 69,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 3855 3855 3855 3855
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3578 3571 3571 3571
Sparande per kvm totalyta, kr 15 -312 -73 222
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 41 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 183 162 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 247 226 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,91 0,91 0,91 0,94
Réntekénslighet (%) 11,60 16,51 14,70 7,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgadngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Styrelsen har under 2023 hojt avgifterna och dessa kommer fortsatt hdjas under 2024 for att framgent sdkerstalla positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 3621 - - 3621
Fond, yttre underhall 14 - 14 27
Balanserat resultat -244 -377 -13 -635
Arets resultat -377 377 -50 -50
Eget kapital 3014 0 -50 2964
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -635
Arets resultat 50
Totalt -685
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 14
Balanseras i ny rékning -698
-685

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 581 454
Ovriga rorelseintdkter 3 8 -0
Summa rorelseintdkter 589 454
Roérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -492 -673
Ovriga externa kostnader 8 -53 -63
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar -65 -65
Summa rorelsekostnader -609 -800
RORELSERESULTAT -20 -346
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 2 2
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -33 -33
Summa finansiella poster -30 -31
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -50 -377
ARETS RESULTAT -50 -377
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 10 6621 6 685
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6621 6 685
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6621 6 685
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -1
Ovriga fordringar 12 4 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 46 37
Summa kortfristiga fordringar 55 38
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 139 139
Summa kortfristiga placeringar 139 139
Kassa och bank

Kassa och bank 261 234
Summa kassa och bank 261 234
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 455 410
SUMMA TILLGANGAR 7 076 7 095
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3621 3621
Fond for yttre underhall 27 14
Summa bundet eget kapital 3 648 3635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -635 -244
Arets resultat -50 -377
Summa fritt eget kapital -685 -621
SUMMA EGET KAPITAL 2964 3014
Avsattningar

Avsattningar 152 152
Summa avsadttningar 152 152
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 81 81
Summa langfristiga skulder 81 81
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3581 3585
Leverantorsskulder 21 24
Skatteskulder 113 106
Ovriga kortfristiga skulder 62 52
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 101 82
Summa kortfristiga skulder 3879 3849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 076 7 095
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -20 -346

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 65 65
45 -282

Erhallen réanta 1 2

Erlagd rénta -33 -33

Erhallen utdelning 2 0

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 14 -313

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 -1

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 -200

Kassaflode fran den [6pande verksamheten 28 -513

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgangar 565

Kassafl6de fran investeringsverksamheten 565

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 28 52

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 234 182

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 261 234

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Falken 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 298 205
Arsavgifter, lokaler 11 12
Hyresintakter, lokaler 272 248
Intaktsreduktion 0 -11
Summa 581 454
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod
Ovriga intdkter 4 0
Summa 8 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 1 1
Stadning 31 22
Besiktning och service 7 14
Tradgardsarbete 0 1
Summa 39 37
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 41
Bostader 31 0
Kallarutrymmen 0 258
VA 10 0
Varme 0 7
El 0
Hissar 54 2
Géard/markytor 6 0
Summa 104 308
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 24
Kabel-TV 4 4
Fastighetsskatt 57 56
Summa 87 84
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 16
Ovriga forvaltningskostnader 22 16
Ekonomisk férvaltning 31; 30
Summa 53 63
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 33 33
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 33 33
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 7711 7711
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7711 7711
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 026 -961
Arets avskrivning -65 -65
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 091 -1026
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6621 6 685
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1256 1256
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 21063 21063
Taxeringsvarde mark 40 945 40945
Summa 62 008 62 008
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 70 70
Utgdende anskaffningsvirde 70 70
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -70 -70
Utgaende avskrivning -70 -70
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 1
Summa 4 1
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 2
Stadning 7 0
Forsakringspremier 24 23
Vatten 0 0
Forvaltning 13 12
Summa 46 37
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avanza 139 139
Summa 139 139
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-12-30 0,91 % 3581 3581
Summa 3581 3581
Varav kortfristig del 3581 3581

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 389 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I1&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 2
El 3 6
Uppvarmning 29 26
Vatten 5 4
Utgiftsrantor 0 0
Férutbetalda avgifter/hyror 61 43
Summa 101 82
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4076 4076

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att avgifterna fér bostadsrétterna (inkl. bostadsrittslokalen) fran och med april manad 2024 ska hojas med 20

%.

Sida 14 av 15




Brf Falken 4
716419-9411

Underskrifter

/rzW/Uéc{m Ay Y AY

Ort och datum

/;E)Z/’“ ''''' }m% Z/AVZ/L%

Arsredovisning 2023

R \’
Johan/éf'ellsson Johan Halling
Ordf¢ rjnde Styrelseledamot

B .

Mats Ola Romson
Styrelseledamot

©
Min revisionsberéttelse har lamnats \Lt —OL‘ - ?" Z Ll

%w\ [ IN"{/"/—

egper Karlss%

Reyisor

Sida 15 av 15




Revisionsberiittelse for Bostadsrittsforeningen Falken 4 (716419-9411)

Jag har, som av arsstimman 2023 vald revisor, granskat arsredovisningen och ridkenskaperna for ar
2023.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen.
Da granskningen inte har foranlett nagon vasentlig kommentar tillstyrker jag:
att resultatrikningen och balansrékningen faststills

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for det gangna rikenskapsaret

Stockholm den 14 april 2024

b

sper Karlsson




