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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Akermannen 33 (org. nr. 716419-2432) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen utgors av fastigheten Akermannen 33 med adress Fleminggatan 23-25 i
Stockholms kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades den 21 januari 1985. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 18 oktober 1999.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten Akermannen 33 innehas med dganderitt. Byggnaderna uppfordes 1905-
1907.

Foreningens innehav av lagenheter och lokaler:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2 627
1 Lagenhet, hyresratt 119
2 Butikslokaler 200
2 Ovriga lokaler 262
Totalt 3 208

Foreningen disponerar inga parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar och forsakring mot ohyra.

Ordinarie foreningsstamma 2022 agde rum pa hotell Amaranten den 3 maj 2022.
Valberedning infor arsstamman utgjordes av Maria Ornvik.

Till ny styrelse valdes:

Anders Lindgren ordférande, ansvarig for fastighetsfragor
Jan Andersson kassor

Asa Glimskog kommunikationsansvarig

Asa Montani sekreterare

Duncan Mchardy ledamot

Pia Engstrom Lindgren suppleant
Mikael Persson suppleant

Till revisor omvaldes pa stamman 2022 Sofia Gunnarsson, Allians Revision och
Bokforing AB for tiden t o m arsstamman 2023.
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Foreningens styrelse valjs pa mandat for ett ar. Firman tecknas dels av styrelsen,
dels av tva ledamoter i forening.

Styrelsearbetet har varit fortsatt mycket aktivt och styrelsen har under
verksamhetsaret hallit tio sammantraden.

Genomforda storre investeringar och underhallsatgarder sedan 2016:

Ar
2022

2021

2020

Atgiard

Renovering av samtliga rokkanaler. Medlemmar med otata rokkanaler har
pa egen bekostnad renoverat av kanalerna, medan Foreningen bekostat
plombering av otata rokkanaler dar medlemmar inte onskat renovering.

Nya hyresavtal for butikerna pa Fleminggatan har forhandlats fram for
trearsperioden fram till oktober 2025.

Fonstren i gat- och gardshusens trapphus har malats och renoverats.

Nybyggnation av ytterligare en balkong i gardshuset. (Bekostats av
Bostadsrattsinnehavare)

Hogtrycksspolning av stammar i gards- och gathus.
Renovering av takbjalkar i gathuset i samband med vattenskada.
Hissen i gathuset har renoverats i samband med besiktning.

Forstarkning av sakerhetsutrustning pa taken och kring skorstenarna for
att uppfylla kraven vid brandsakerhetsinspektioner.

Initierat inspektion av samtliga rokkanaler for att tata/alternativt
plombera otata kanaler (avslutas varen 2022).

Anlitat arkitekt for att ta fram alternativa planer for anvandning av
lokalerna under garden i samband med en framtida ombyggnad av gardens
ytskikt.

Installerat kyl/varmesystem for ventilation i en av butikslokalerna.
Renoverat skador pa samt gjort inspektion av fasaden mot Fleminggatan.
Nybyggnation av ytterligare en balkong i gardshuset

Byte av samtliga balkonger i gathuset.

Nybyggnation av tre balkonger i gardshuset.

Framtagande av underhallsplan 2020-2070.

Nytt ekonomi- och fastighetsforvaltningsavtal tecknat med
Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Provtagning for att fa information om bjalklag och jarnbalk i gardens
overbyggnad
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Ny energideklaration faststalld.

2019 Byte av samtliga portar.
Radonundersokning i utvalda lagenheter.
Byte av elektronik i hissen i gathuset.

Slutférhandling om byte av balkonger i gathuset samt erhallande bygglov
for detta fran Stockholms stad.

Reparationsarbete pa fasaderna mot Norra Agnegatan och Fleminggatan.
Byte av golvsocklarna i tvattstugan.
Nya hyror for tva kommersiella lokaler och nya villkor for en tredje.
2018 Beslut om och slutforhandling med leverantor om nya portar.
Diskussion och samrad om byte av balkongerna i gathuset.
Byte av komponenter i hissmaskineriet i gardshuset.
2017  Tryckkarl for varmeelementen ersattes.
2016  Genomford OVK-besiktning.
Nytt cykelstall inkopt.
Besiktning av balkonger i gathuset.
Takmalning i gathuset.
Nya hyror for kommersiella lokaler.
Avgifter

Avgifterna for bostadsrattslagenheterna sanktes med 30% under 2013 och den
genomsnittliga avgiften for dessa lagenheter har sedan dess legat pa 396 kr per
kvm.

Mot bakgrund av de senaste arens omfattande reparationer och renoveringar,
liksom kraftigt stigande energi- och underhallskostnader fran hosten 2022, har
styrelsen beslutat hoja medlemsavgifterna med 15% fran den 1 april 2023. Styrelsen
utesluter inte att ytterligare hojningar kan bli aktuella under kommande ar.

Forvantad framtida utveckling

Efter byte av samtliga portar (2019), gathusets balkonger (2020) och storre
takarbeten (2021) ar avsikten att under den kommande femarsperioden planera for
och genomfora en genomgripande renovering av gardens yt- och barskikt samt de
underliggande lokalerna.

Styrelsen har anlitat en arkitekt som pa arsstamman 2022 presenterade en mojlig
l6sning for ombyggnaden av gardslokalerna. Avsikten ar att under 2023 ta fram
underlag for en bygglovsansokan for gardsprojektet.
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Underhall 2023-24

Foreningen kommer aven fortsattningsvis genomfora ett l6pande underhall av
fastigheten. Prioritet under 2023-24 kommer, i enlighet med underhallsplanen, ges
renovering av fonstren i gathuset.

Vasentliga handelser efter verksamhetsarets utgang

Som tidigare namnts har medlemsavgifterna hojts med 15% fran 1 april 2023.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes i februari 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid utgangen av verksamhetsaret oférandrat 29
bostadsrattslagenheter och en hyresratt. Under aret har tva bostadsratter bytt
agare, bada i gardshuset.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Foreningen har vid utgangen av 2022 langfristiga, rantebarande lan pa 4,4 Mkr.
Efter en omforhandling av villkoren 2021ar arsrantan 1,00 procent fram till 28 juni
2027.

Foreningens likvida medel uppgick vid verksamhetsarets utgang till 1,9 Mkr.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1507 1492 1453 1478
Resultat efter fin. poster (tkr) -998 -707 -1 592 -1 070
Soliditet (%) 85,7 87,0 86,9 91,3

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 27397313 12513756 285015 -7 990 038 -707 445 31498 601

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Foérandring yttre fond

-36 778 36778
Balanseras i -707 445 707 445
ny rakning
Arets resultat -998 140 -998 140
Belopp vid

Arets utgdng 27397313 12513756 248 237 -8 660 705 -998 140 30 500 461

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 660 705
Arets resultat -998 140
Totalt -9 658 845
Avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 400 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 058 845
Summa -9 658 845

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1506 785 1491692
Ovriga rorelseintakter 3 360 325 526
Summa rorelseintakter 1507 145 1817 218
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 979 594 -2 016 326
Ovriga externa kostnader 5 -54 166 -32 377
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -445 584 -445 580
Summa rérelsekostnader -2 479 344 -2 494 283
Rorelseresultat -972 199 -677 065
Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 040 10 560
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 009 2 837
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 990 -43 776
Summa finansiella poster -25 941 -30 379
Resultat efter finansiella poster -998 140 -707 444
Resultat fore skatt -998 140 -707 444
Arets resultat -998 140 -707 445
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 33 587 287 34 024 867
Inventarier, maskiner och installationer 7 23 996 32 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 33611283 34 056 867
Summa anldggningstillgangar 33611 283 34 056 867
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1644 1644
Ovriga fordringar 2 649 19 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 531 102 835
Summa kortfristiga fordringar 107 824 123 540
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1882 420 2011 384
Summa kassa och bank 1882 420 2011 384
Summa omsittningstillgangar 1990 244 2134 924
SUMMA TILLGANGAR 35601 527 36 191 791
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 397 313 27 397 313
Fond for yttre underhall 248 237 285015
Ovriga fonder 12 513 756 12 513 756
Summa bundet eget kapital 40 159 306 40 196 084
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 660 705 -7 990 038
Arets resultat -998 140 -707 445
Summa fritt eget kapital -9 658 845 -8 697 483
Summa eget kapital 30 500 461 31498 601
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 357 500 4 357 500
Summa langfristiga skulder 4 357 500 4 357 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 445 362 87 623
Skatteskulder 2603 23431
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 295 601 224 636
Summa kortfristiga skulder 743 566 335690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35601 527 36 191 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas (féoregaende ar inom parentes)

Anléaggningstillgangar Antal ar (Antal ar féreg ar)
Byggnad 100 (100)
Ombyggnad 25-50 (25-50)

Maskiner (Slutavskriven) 10 (10)

Installationer 5 (5)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 923 534 927 007
Hyror 573 129 560 088
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 127 3 805
Ovriga hyresintakter -5 792

1506 785 1491 692

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Forsakringsersattning - 116 741
Ovrigt 360 208 785
Summa 360 325 526
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 47 661 44 708
Stadning 42 750 46 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 131 52178
Tradgardsskotsel 2272 901
Sndrdjning 12 007 37 787
Sotning - 9 466
Reparationer 208 687 354 082
El 117 284 95 332
Uppvarmning 409 066 470 731
Vatten 70 325 63 913
Sophamtning 74 875 84 158
Forsakringspremie 104 580 100 556
Sjalvrisk 45 000 -
Fastighetsavgift bostader 45 570 43 770
Fastighetsskatt lokaler 80970 80 050
Ovriga fastighetskostnader 8710 10 427
Kabel-tv/Bredband/IT 58 687 81538
Forvaltningsarvode 52 114 55 065
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 313 2756
Panter och dverlatelser 10 265 5058
Forvaltningsarvode teknik 40 195 38 925
Teknisk foérvaltning utdver avtal 2488 6 188
Ovriga externa tjanster 10 834 10 444

1481784 1694 533

Underhall
Bostader 109 125 -
VA/Sanitet 2210 -
Tak 8 240 -
Fonster 301 440 -
Balkonger - 165 000
Ovrigt 76 795 156 793
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1979 594 2016 326
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(13)

2022 2021
Konsultarvode 25 575 15 000
Revisionarvode 28 591 17 377
Summa 54 166 32377
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 979 694 20 979 694
-Ombyggnad 9663 875 9663 875
-Mark 12 002 165 12 002 165
42 645 734 42 645 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 620 867 -8 183 287
-Arets avskrivning enligt plan -437 580 -437 580
-0 058 447 -8 620 867
Redovisat varde vid arets slut 33 587 287 34 024 867
Taxeringsvérde
Byggnader 38 897 000 29 005 000
Mark 94 200 000 66 000 000
133 097 000 95 005 000
Bostader 125 000 000 87 000 000
Lokaler 8 097 000 8 005 000
133 097 000 95 005 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 216 071 176 071
-Nyanskaffningar - 40 000
216 071 216 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -184 071 -176 071
-Arets avskrivning enligt plan -8 004 -8 000
-192 075 -184 071
Redovisat véarde vid arets slut 23 996 32000
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Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
SEB 154 372 156 132
SBAB 954 867 948 537
Avrakningskonto Fastighetsagarna 773 181 906 715
Summa 1882 420 2011 384
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
SEB 2027-06-28 1,00 4 357 500 4 357 500
4 357 500 4 357 500
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Summa stéllda sdkerheter 12 500 000 12 500 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna har hojts med 15% fr o m april 2023
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Anders Lindgren Jan Andersson
Ordférande

Asa Glimskog Duncan Mchardy
Asa Montani

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Sofia Gunnarsson
Allians Revision & Redovisning AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Akermannen 33
Org.nr 716419-2432

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Akermannen 33 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Akermannen 33
for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
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uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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