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Vdlkommen till arsredovisningen f6r Brf Magdalena
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Madnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som dr "balansen" i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[ K ‘ rkgNcsISxC-r119iLreR Sida1av 16




Brf Magdalena /&rsredovisning 2023
702002-9125

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
MAGDALENA 5 1973 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972
Vardedret &r 1973

Foéreningen har 21 bostadsratter om totalt 1288 kvm och 2 lokaler om 201 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1489
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Torsten Lundqvist Ordférande
Gustaf Sjoberg Kassor

Lena Tankred Sekreterare
Claes Orbelius Styrelseledamot

Eva-Britt Wernborn  Styrelseledamot
August Krajewski Suppleant
David Ozdoba Suppleant

Valberedning

Kerstin Haggner
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ordférande och kassér, tvd i férening.

Revisorer

Olle Kanno Revisor

Linda Johansen  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2023-05-25.

Extra féreningsstdmma holls 2023-09-28. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

/&rsredovisning 2023

Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2031. Underhd@llsplanen

uppdaterades 2019.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte av franluftsflakt FFO2 i vindsutrymmet

OVK i kontorlokalerna

2022 e Fasad, partiellt underhdll - enl. underhélisplan

Yttertak, partiellt underhdll - enl. underhdéllsplan

R6r mot kommunens avloppssystem utbytta

2021 e Ny torktumlare - enl. underhdllsplan

2020 e Ventilation kontor+ldgenheter - enl. underhdllsplan

Ny tvattmaskin i tvattstuga - enl. underhdllsplan

2019 e Byte stamregl.ventiler - enl. underhdllsplan

2018 e Omukittning o malning av fénster - enl. underhéllsplan

Utbyte VA-stam i kdllare -

Planerade underhall

2024 e Stambyte

Avtal med leverantérer

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Kontroll och service vérmecentral
Stddning

Service av hiss

TV och bredband

enl. underhdllsplan

SBC

SBC
Energisparkonsult
Smart trappstddning
S:t Eriks hiss

Tele2
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Véasentliga héndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi
Féreningen har éppnat ett rantekonto pd Handelsbanken.
Ovrigt

Féreningen har under dret arbetat med uppdatering av féreningens stadgar och férberedelser fér stambyte.
Efter avslag i Mark- och Miljédomstolen har projektet att bygga balkonger avslutats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 31 st. Tillkoemmmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1552286 1450 944 1433583 1365 611
Resultat efter fin. poster 687 256 48 475 466 370 403 239
Soliditet (%) 93 92 94 92
Yttre fond 2 916 011 2 691702 2 426 852 2083727
Taxeringsvdrde 60 943 000 60 943 000 45260 000 45260 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 666 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 528 ) ) )
rorelseintakter (%)

Sparande per kvm totalyta, kr 519 168 428 353
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 97 73 53
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 127 110 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 32 24 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 248 255 207 185

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 3865 000 - - 3865000
E:g:'rzgl‘lre 2691702 165 691 390 000 2916 01
Balanserat resultat 240 889 214166 -390 000 65 054
Arets resultat 48 475 -48 475 687 256 687 256
Eget kapital 6 846 065 (o} 687 256 7 533 321
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1552 286 1450 945
Ovriga rorelseintdkter 3 70 849 10 851
Summa rérelseintdkter 1623135 1461795
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 8 -738 849 -1193 467
Ovriga externa kostnader 9 -185 282 -145 467
Personalkostnader 10 -41 964 -43 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -25 836 -36 038
Summa rérelsekostnader -991930 -1418 208
RORELSERESULTAT 631205 43587
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 56 051 4 887
Summa finansiella poster 56 051 4 887
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 687 256 48 475
ARETS RESULTAT 687 256 48 475
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 4 564 016 4 589 852
Pagdende projekt 12 30 406 30 406
Summa materiella anléggningstillgangar 4 594 422 4 620 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 594 422 4 620 258

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 235 885 9 419
Ovriga fordringar 13 1248 893 2799195
Summa kortfristiga fordringar 1484778 2808 614

Kassa och bank

Kassa och bank 2 040 016 0
Summa kassa och bank 2 040 016 (o]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3524 794 2808 614
SUMMA TILLGANGAR 8119 216 7 428 872
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/&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3865 000 3865000

Fond fér yttre underhdll 2916 011 2 691702

Summa bundet eget kapital 678101 6556702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 65 054 240 889

Arets resultat 687 256 48 475

Summa fritt eget kapital 752 310 289 363

SUMMA EGET KAPITAL 7 533 321 6 846 065

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 185 840 0

Summa langfristiga skulder 185 840 o

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 56 636 47 585

Skatteskulder 20 392 16 074

Ovriga kortfristiga skulder 61277 261513

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 261750 257 635

Summa kortfristiga skulder 400 055 582 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8119 216 7 428 872
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,&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 631205 43587
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 25 836 36 038
657 041 79 625

Erhdllen ranta 56 051 4 887
K:'Jssaflod(f fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 713 092 84 512
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -296 508 98 325
Ckning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -182 752 144 919
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 233 831 327 756
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -30 406
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -30 406
Finansieringsverksamheten
Depositioner 185 840 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 185 840 (o)
ARETS KASSAFLODE 419 671 297 350
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2772171 2573 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3191842 2870 397
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafléddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Magdalena har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsladngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen péd
balansdagen har ett ladgre vdarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gdrs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av

fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostader 857 496 857 479
Hyresintdkter lokaler, moms 627 156 586 469
Deb. fastighetsskatt, moms 63 432 0]
Pantsattningsavgift 1575 3381
Overlatelseavgift 2 626 0]
Andrahandsuthyrning 0 3622
Ores- och kronutjdmning 1 -6
Summa 1552 286 1450 945
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 26 632 0
Ovriga intdkter 40 017 6021
Aterbijring forsakringsbolag 4200 4830
Summa 70 849 10 851
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 31875 29 628
Hissbesiktning 0 2 553
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 4 865 0
Gemensamma utrymmen 3406 182
Sophantering 5230 0]
Serviceavtal 32 644 37797
Mattvatt/Hyrmattor 6304 5587
Férbrukningsmaterial 2750 3001
Summa 87 074 78 747
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler (0] 1891
Tvattstuga (0] 1466
Trapphus/port/entr 0 5496
Dérrar och 1&s/porttele 26 146 477
VVS 0 367 036
Ventilation 0] 33 447
Elinstallationer 12 475 0]
Hissar 9 892 11837
Fasader 0] 3357
Skador/klotter/skadegérelse 2 004 2117
Summa 50 517 427123
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Ventilation 85 746 0
Fasader 0] 165 691
Summa 85746 165 691
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 79 832 143 987
Uppvdrmning 227 485 188 723
Vatten 61592 47 568
Sophdmtning/renhélining 9 637 9510
Summa 378 547 389788
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 33917 31093
Kabel-TV 6250 5695
Fastighetsskatt 96 799 95 329
Summa 136 966 132117
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 0 645
Juridiska &tgarder 13136 0]
Revisionsarvoden extern revisor 33751 25 541
Styrelseomkostnader 0 460
Féreningskostnader 3637 926
Férvaltningsarvode enl avtal 61544 59 817
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 788 0
Administration 2768 6215
Konsultkostnader 61251 47133
Bostadsratterna Sverige 4730 4730
Summa 185 282 145 467
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 35000 35000
Arbetsgivaravgifter 6 964 8237
Summa 41964 43 237
[ 5‘/‘ rkgNcsISxC-r119iLreR Sida13 av 16




Brf Magdalena
702002-9125

/&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 5558 875 5558 875
Arets inkép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5558 875 5558 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -969 023 -932 985
Arets avskrivning -25 836 -36 038
Utgéende ackumulerad avskrivning -994 859 -969 023
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4564 016 4589 852
| utgdende restvdérde ingdr mark med 2482 000 2482 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21955 000 21955 000
Taxeringsvdrde mark 38 988 000 38 988 000
Summa 60 943 000 60 943 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 30 406 0]
Anskaffningar under dret (0] 30 406
Fardigstallt under aret 0 0
Vid drets slut 30 406 30406
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21393 21003
Skattefordringar 0 6 021
Momsavrdakning 75 673 0]
Klientmedel (0] 1717 443
Transaktionskonto 86181 0]
Borgo rdntekonto 1065 645 1054728
Summa 1248 893 2799195
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

/&rsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 6112 12 216
Uppl kostnad arvoden 1000 1000
Berdknade uppl. sociala avgifter 314 314
Férutbet hyror/avgifter 254 324 244105
Summa 261750 257 635
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3300 000 3300000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat héja avgiften med 10% fr.o.m. 2024-04-071. Nya stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2024-01-30. Styrelsen har fattat beslut att anlita Projektledarhuset fér uppdraget att

projektleda kommande stambyte.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Magdalena
Org.nr 702002-9125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magdalena for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Magdalena for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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