ARSREDOVISNING

Brf Fiskaren Storre 6

Org nr 769621-2435

2023-01-01 — 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fiskaren Storre 6 avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens trettonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-03-19. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Den ekonomiska planen upprittades 2010-11-08 och registrerades strax direfter.
Nuvarande stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2020-11-26.

Foreningen beviljades 2011-07-07 lagfarten till fastigheten Fiskaren Storre 6 i Stockholm.

Nuvarande byggnad uppfordes 1890. Fastigheten blev en sk andelsfastighet 1977. Vindsutrymmena
byggdes om 1982 och &r nu inredda med ldgenheter. Nitton andelsdgare med lagenhet i fastigheten
dgde fastigheten fram till forsdljningen den 1 juni 2011. Ar 2008 pabdrjades arbetet med att
undersoka mojligheterna att ombilda andelsforeningen till en bostadsréttsférening och silja
fastigheten.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010. Den 1 juni 2011 forvarvade foreningen fastigheten av de 19
andelsdgarna. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstdimma 2023-05-25 samt vid extra
foreningsstimma 2023-11-21. Styrelsen har under aret sett ut enligt nedan.

Jesper Ericsson ordforande

Gustav Tilleby ledamot

Felix Aberg ledamot avgick pga flytt 2023-11-21
Elias Bohman ledamot avgick pga flytt 2023-05-25
Eva Johansson ledamot from 2023-11-21

David Lossmann ledamot from 2023-11-21

Bjorn Gustafsson ledamot

Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda méten.
Négra styrelsearvoden har inte betalats ut for aret 2023.

Revisor

Foreningens revisor dr
Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
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Valberedning

Valberedningen, utsedd vid ordinarie stimma 2023-05-25, har utgjorts av Kerstin Thorén och Asa
Malmstrom.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Fiskaren Storre 6 med adress Hokens Gata 6 och 6A, Stockholm.
Byggnaderna ar ursprungligen uppforda ar 1890 och innehéller 14 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 1 245 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 6Rok Summa
Antal 1 6 4 1 2 14
S:a yta 41 344 393 128 339 1245

Dessutom finns i gatuhuset 1 st lokal (butik) om ca 105 m?uppliten med hyresritt.
Till fastigheten hor tvittstuga samt ldgenhetsforrad 1 kallarplanet.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsdkringar Stockholm med ansvarsforsikring for
styrelsen.

Taxeringsvirdet 2023 uppgér till 55 957 000 kr (foreg &r 55 957 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 17000 957 17 957
Mark 38 000 0 38 000
Summor 55 000 957 95957

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 2 tkr (foregdende &r ca 20 tkr).
Arets underhallskostnader uppgér till ca 29 tkr (ca 306 tkr), se vidare not 3.

Arets investeringar uppgér till ca 63 tkr avseende elmitare till ligenheterna.

Framtida planerade underhillsatgiirder

Styrelsen planerar det framtida underhallet efter den framtagna underhéllsplanen, men har valt att
inte folja denna slaviskt, utan gor varje ar en yttre och inre besiktning av de delar av fastigheten som
berdrs av planen, och har for avsikt att sl ihop flera atgarder i avsikt att dels spara kostnader, men
ocksé for att undvika att det hela tiden pagar smérre underhéll. Detta kan leda till att vissa atgérder,
som inte dr akuta skjuts framat gentemot underhéllsplanens tidsplanering. Vissa andra tgirder som
behover goras akut kan istillet tidigareldggas.

Den nuvarande underhdllsplanen stricker sig fram till 2028, och dérfor arbetar styrelsen just nu med
att ta in offerter pa en ny underhdllsplan som stracker sig minst trettio ar framét i tiden.
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Under éret har inga storre underhall eller reparationer utforts. Obligatorisk brandskyddskontroll har
utforts av de kakelugnar som ir 1 bruk. Flera av dessa fick anmérkningar. En dialog pagar med
Slussenprojektet huruvida deras sprangningsarbeten kan ha orsakat skador pa rokgangarna.

From april 2023 dvergick foreningen till att vidaredebitera kostaderna for hushéllsel inklusive el for
uppvarmning, till respektive medlem. Elkostnaden debiteras i efterskott per tremanadersperiod. Da
uppvarmningen star for den absolut storsta delen av elforbrukningen kommer kostnaden per
treméanadersperiod att variera stort dver dret. Pa drsbasis har dock styrelsen berdknat att den totala
kostnaden som dverfors pa medlemmarna motsvarar en minskning av ménadsavgiften med 25%,
vilket genomfordes from 2023-10-01. Da den individuella debiteringen av el startade redan from
2023-04-01 beslutades att oktober méanad skulle vara avgiftstri for att undvika dubbeldebitering.
Forhoppningen dr att den individuella debiteringen béttre ska avspegla den individuella
forbrukningen och dirigenom leda till en totalt sett minskad elkonsumtion. Elkonsumtionen kan
givetvis paverkas av viderleksforhallanden, men preliminért pd arsbasis ses redan nu en reduktion
med ca 25 000 kWh, vilket motsvarar ca 10% av foreningens totala elforbrukning.

Kostnaden for att installera individuella elmétare 1 varje ligenhet, ca 63 000 kr, vagdes vél upp av det
statliga elstod pa ca 112 000 kr som foreningen beviljades for perioden 2021-10-01 - 2022-09-30.

I och med att foreningen nu tekniskt sett siljer el till medlemmarna har vi under aret
momsregistrerats.

Kontraktet med hyresgésten Kristallrummet, Smycken & Stenar AB har under aret omforhandlats till
en nagot hogre arshyra.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har skett i egen regi.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Green Serv.

Fastigheten &r ansluten till Tele2's kabelndt for TV. Grundutbudet av TV -kanaler ingér i drsavgiften.
Sedan 2018 finns fiberkabel inkopplad till alla 1dgenheter via [P only. Varje medlem far vilja
bredbandsleverantor bland de som stdds av IP only.

Foreningen har under aret amorterat sina fastighetslan med 50 000 kr (féreg &r 50 000 kr).

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 2 673 000 kr (2 723 000 kr).

Uttagna och stéllda panter 3 450 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen dr sedan 2023-03-23 momsregistrerad med anledning av forsdljning av el till medlemmar
samt uthyrning av verksamhetslokal.

Bostadsrittsforeningen ar ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 14 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsrétt.

Under 4ret har 3 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverldtelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp. / [ /
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Foridndringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 20 20

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3 0

Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 0

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 20 20

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1162 586 957200 906 916 906 400
Resultat efter finansiella poster 181 772 - 193936 174 303 163 986
Balansomslutning 31554555 31446413 31585518 31438 524
Kassa och bank 913 644 909 291 958 517 752 040
Soliditet 90% 90% 90% 90%
Skuldkvot 2,1 3,0 3,0 3,1
Skuldsittning kr/m? (BR) 2 147 2 187 2227 2267
Skuldsittning kr/m? (tot) 1980 2017 2 054 2091
Belaningsgrad 5% 5% 7% 7%
Réntekénslighet 3,4% 3,6% 3,8% 3,9%
Arsavgift kr/m? (BR)/4r per 31/12 543 724 579 579
Arsavgifternas andel av tot intékter 61% 80% 79% 79%
Energikostnad kr/m? (tot) 471 345 286 231
Sparande kr/m? (tot) 230 152 198 224

Arsavgiften har hojts med 25% frén 2022-10-01.
Arsavgiften har séinkts med 25% fran 2023-10-01.

Forindringar i eget kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser * pl:wgifter yttﬂre resultat resultat Tualt
underhall
Belopp vid arets ingdng 5897451 24513349 1153945 -3055109 -193 936 28315700
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 267000  -267 000
lanspréaktagande av fond
for yttre underhall -306 116 306 116
Balanseras i ny rdkning -193 936 193 936
Arets resultat 181 772 181 772
Belopp vid arets utgang 5897451 24513349 1114829 -3209 929 181772 28497472

* ] beloppet ingdende under &r 2016 ldmnat kapitaltillskott om 917 451 kr.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat -3 209 929
Arets resultat 181 772
Summa -3028 157
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (enl. UH-plan) 267 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -29 360
Balanseras i ny rikning -3 265797
Summa -3 028 157

Betridffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for det gangna dret.
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Resultatrikning

Not 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 1 1162 586 957200

Ovriga rérelseintikter 2 119 146 4370

Summa rorelseintdkter 1281732 961 570
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -979 961 - 1040 997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -99 630 - 93330

Summa rorelsekostnader -1079 591 - 1134327
Roérelseresultat 202 141 - 172757
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 455 29
Réntekostnader och liknande resultatposter - 20 824 -21 208

Summa finansiella poster -20369 -21179

Resultat efter finansiella poster 181772 - 193936

Arets resultat 181 772 -193 936
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4,12 30344 378 30433 558
Inventarier, verktyg och installationer 5 82 745 30200
Summa materiella anliggningstillgangar 30427 123 30463 758
Summa anldggningstillgangar 30427 123 30463 758
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 56 935 29 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 156 853 44 159
Summa kortfristiga fordringar 213 788 73 364
Kassa och bank

Kassa och bank 7 913 644 909 291
Summa kassa och bank 913 644 909 291
Summa omséttningstillgangar 1127432 982 655
SUMMA TILLGANGAR 31 554 555 31446 413
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30410 800 30410 800
Fond for yttre underhéll 1114829 1153 945
Summa bundet eget kapital 31525 629 31564 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3209 929 -3055109
Avrets resultat 181 772 - 193 936
Summa fritt eget kapital -3028 157 - 3249 045
SUMMA EGET KAPITAL 28 497 472 28 315700
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 623 000 2 673 000
Summa langfristiga skulder 2623 000 2673 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 50 000 50 000
Leverantorsskulder 72 503 70 878
Skatteskulder 9 62 652 60012
Ovriga skulder 10 50400 43 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 198 528 233 623
Summa kortfristiga skulder 434 083 457713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 554 555 31 446 413

g 2o

Brf Fiskaren Storre 6 (769621-2435) Arsredovisning 2023 Sidan 9 av 15 b L;g




Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 202 141 - 172757
Avskrivningar som belastar detta resultat 99 630 93 330
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 301 771 - 79427
Erhallen rénta och utdelning 455 29
Erlagd ranta -20 824 -21 208
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 281 402 - 100 606
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar - 140 424 -3451
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder -23 630 104 831
Forandring av rorelsekapitalet - 164 054 101 380
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 117 348 774
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anlédggningstillgangar - 62 995 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 62995 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 54 353 774
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 50000 - 50000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 50000 -50 000
Arets kassaflode 4353 -49 226
Likvida medel vid arets borjan 909 291 958 517
Likvida medel vid érets slut 913 644 909 291
Varav kassa och bank 913 644 909 291
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhdllande till taxeringsvirdet.
Rdintekinslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av rdntan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m” (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhdll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — visentliga intdkter som inte 4r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
foreningens underhallsplan. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i
underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregds av ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért
over tillgdngens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och
renoveringar av underhéllskaraktér. Andra for fastigheten vardehdjande atgérder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r
Balkonger 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 788 195 765 668
Energiintakter ligenhetsel 155013 0
Hyresintédkter lokal 219378 191 532
Summa 1162 586 957 200

[ arsavgiften ingdr kostnader for vatten och kabelteve. Kostnad for el inklusive el for uppvirmning debiteras
separat. Bredband finns installerat och varje medlem far sjélv teckna avtal med bredbandsleverantér.
Bristande jamforbarhet av dravgifter. Oktober ménad 2023 var avgiftsfri. /i
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Not 2 Ovriga rirelseintiikter 2023 2022

Utdelning Brandkontoret 3 800 4370
Elstod 112 722 0
Overlatelseavgifter 2 624 0
Summa 119 146 4370
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 0 2314
Snordjning 5413 5413
Elavgifter, belysning och uppviarmning 563 461 406 798
Maitning el 38 101 0
Sotning 12 360 0
Vatten 72 832 59 166
Stiddning 56 875 49 350
Renhallning hushallssopor 33 738 28 171
Renhéllning grovsopor 2750 2 560
Lopande reparationer fastigheten 2 088 19 899
Ovriga fastighetskostnader 4 400 518
Fastighetsavgift/-skatt 31 816 30 836
Fastighetsforsdkring 35655 33127
Kabel-TV 16 670 15 042
Summa fastighetskostnader 876 159 653 194
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 37312 33316
Revision 21375 17 250
Ovriga forvaltningskostnader 13914 29 458
Bankavgifter 1841 1663
Summa forvaltningskostnader 74 442 81 687
Summa drifiskostnader 950 601 734 881
Underhdllskostmader

Renovering trapphus (2022) 0 288 866
Stamspolning (2022) 0 17 250
OVK lokalen 5440 0
Sotning lokalen 23920 0
Summa underhdllskostnader 29 360 306 116
Summa 979 961 1040 997
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 31382460 31382 460
Inkop 0 0
Utgédende anskaffningsvirden 31382460 31382 460
Ingéende avskrivningar - 948 902 - 859 722
Arets avskrivningar - 89 180 -89 180
Utgdende avskrivningar - 1038082 - 948 902
Redovisat virde 30 344 378 30 433 558
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 17957 000 17957 000
Mark 38 000 000 38 000 000
Summa 55957000 55957 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 41 500 41 500
Ink6p 62 995 0
Utgéende anskaffningsvérden 104 495 41 500
Ingéende avskrivningar - 11300 - 7150
Arets avskrivningar - 10450 -4150
Utgéende avskrivningar -21750 - 11300
Redovisat virde 82 745 30200
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Tele2 kabel-TV per mars 4437 4164
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 4 340 4 340
Utgéned moms lokalhyra kv 1 15036 0
Upplupen intdkt lagenhetsel kv 4 94 054 0
Linsforsdkringar, fastighetsforsdkring per dec 38986 35 655
Summa 156 853 44 159
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affdarskonto 913 644 909 291
Summa 913 644 909 291
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Léngivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,77 2026-06-01 5 ar 50 000 2 673 000 2 723 000
Summa 50 000 2 673 000 2723 000
varav langfristig del 2 623 000 2673 000
varav kortfristig del 50 000 50 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga ldnen.

Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad 1an/taxeringsvérde 5% 5%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 2147 2 187
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 29 176
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 30 836 30 836
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 31816 0
Summa 62 652 60 012
Not 10 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Underhéllsfond balkonger 50 400 43 200
Summa 50 400 43 200
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 73 067 99 322
Upplupen bankavgift 105 143
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 26 736 23 353
Forutbetalda avgifter och hyror 79 620 93 805
Beriknad upplupen kostnad revision 19 000 17 000
Summa 198 528 233 623
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Not 12 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3450 000 3450 000

Summa 3450 000 3450 000

Stockholm /d/e?z/ / 2z 2024.
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 2 / 3 2024.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Resu]tatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intékter
Arsavgifter 675,6 788.,2 900,8 765,7 720,6 720.,6 720,6
Energiintikter 300,0 155,0 0 0 0 0 0
Hyresintékt lokal 240,6 2194 212.3 191,5 186,3 185,8 182,8
Ovriga intikter 3,8 119,1 4.0 4.4 53 4.0 5,8
S:a intékter 1220,0 1281,7 1117,1 961,6 9122 9104 909,2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -7,0 0 -12,0 -2,3 0 -10,2 0
Snordjning -25,0 -5.4 -25,0 -5.4 -12,6 -5.4 -5,3
Elavgifter -600,0 -563,5 -560,0 -406,8 -314,2 -264.9 -281.,5
Mitning el -7,8 -38,1 0 0 0 0 0
Sotning 0 -12.4 0 0 0 0 0
Vatten 91,0 -72,8 -72,0 -59,2 -72,2 -47,5 -45.2
Stédning -56,0 -56,9 -52,0 -49,3 -48.,4 -43,1 -47,3
Renhallning hushallssopor -40,0 -33,7 -33,0 -28,2 -23,5 -19,6 -17,6
Renhallning grovsopor -2,3 -2,7 -2,3 -2,6 -2,3 -2,3 -2,2
Ldpande reparationer -50,0 -2,1 -70,0 -19,9 -6,7 -49,1 -19,0
Ovr fastighetskostnader -1,0 -4.4 0 -0,5 -5,3 0 0
Fastighetsskatt -32.4 -31,8 -31,8 -30,8 -29,2 -28,8 -28.0
Fastighetsforsikring -39,0 -35,7 -35,7 -33,1 -31,6 -30,7 -29.6
Kabel-TV -17,0 -16,7 -16,0 -15,0 -14,7 -14,6 -14,4
Forvaltning -40,0 -37,3 -36,0 -333 -32,6 -32.4 -32,5
Revision -20,0 -21,4 -18.,0 -17,3 -17,1 -18,0 -16,8
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -13,9 -10,0 -29,5 -5,9 -5,7 -10,7
Bankavgifter -1,6 -1,8 -1,5 -1,7 -1,9 -2,8 -2,8
S:a driftskostnader -1045,1 -950,6 9753 -734,9 -618,2 -575,1 -552.9
Driftsresultat 174,9 331,1 141,8 226,7 294,0 335,3 356,3
Rénte- o kapitalintdkter 0 0,4 0 0 0 0 0
Réntekostnader -20,4 -20,8 -20,8 -21,2 -26,4 -32,8 -39,2
S:a finansiella intédkter & kostnader -20,4 -20,4 -20,8 -21,2 -26,4 -32,8 -39,2
Kassaflode fran driftsverksamhet 154,5 310,7 121,0 205,5 267,6 302,6 317,1
Underhallskostnader 0 -29.4 -10,0 -3006,1 0 -48.4 -63,4
Resultat fore avskrivningar 154,5 281,3 111,0 -100,6 267,6 254,2 253,7
Avskrivningar -99,6 -99.6 -93,3 -93,3 -93.3 -90,2 -90,2
Redovisat resultat 54,9 181,7 17,7 -193,9 174,3 164,0 163,5
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fiskaren Storre 6
Org.nr 769621-2435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskaren Storre 6 for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féorméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Fiskaren Storre 6, Org.nr 769621-2435
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Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar 1&dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en
forening inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fiskaren Storre 6 rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgirder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2024-03- Z 7

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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