STADGAR FOR 1(®
BOSTADSRATTSFORENINGEN FANAN NR 5

Antagna forsta g8ngen vid extra féreningsstdmma 2016-02-24
Slutgiltigt antagna den dag mdnad 2016

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fanan nr 5.

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostads-
rattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande fdrvaltningen av foreningen

och verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. I den lopande forvaltningen
ingér ocksa ordningsfragor och ombyggnadsfragor. Alla &r skyldiga att rétta sig
efter gdllande ordningsregler och ombyggnadsregler. Vad ordningsreglerna i detalj
innebdr framgar av bilaga 1, “Ordningsregler for Bostadsrattsforeningen Fanan nr
5”.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Foérvarvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i foreningen pa sétt som
styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap
i foreningen om inte bostadsrétten efter forvéarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilampas.

En dverlatelse &r ogiltig om den, som en bostadsratt dverlatits till, inte antas till
medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Nir tre ar forflutit frAn dodsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som ej far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen far foreningen sélja bostadsrétten
pd offentlig auktion for dodsboets rakning.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

48
Insats, arsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pad bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Upplatelseavg|ft overlatelseavgift och pantsattmngsavglft far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften

till hdgst 1% av det basbelopp som galler vid tadpunkten for ansdkan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overldtelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgdr dréjsmaisranta enligt rantelagen pad den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminneiseavgift enligt
férordningen om erséattning fér inkassokostnader m m.

Sa lange gdrdshuset inte &r anslutet till centralvdrmesystemet skall bostads-
rattshavarna i gathuset ensamma bara samtliga kostnader (inklusive t.ex.
nyinvestering i varmeanlaggnmgen for vérme och varmvatten av sina respektive
lagenheter i férhallande till sin yta). Fér hyresratter svarar dock samtliga
fastighetens bostadsrittshavare fér varme och varmvattenkostnader i forhallande
till respektive andelstal.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
l6pande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for
avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett |I8genheten med.
Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland
annat
= egna installationer
* rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
» inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhdrande ldagenheten
» ledningar och 6vriga installationer fér aviopp, varme, gas, el och vatten -
till de delar dessa inte &r stamledningar
* golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; maining av vattenfyllda radiatorer
och stamledningar; elledningar fran ligenhetens undercentral och till
elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilations-
anordningar; eldstader med tillhérande rékgangar; dérrar; glas och
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bagar i fonster; dock ej maélning av yttersidorna av dérrar och fénster;
= till lagenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till
lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats,

Det &ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
s.k. tillaggsforsakring.

Bostadsréttslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar i bostadsratts-
havarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

65

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta féréndringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att
férdndringen inte medfor men for féreningen eller annan medlem. Med “vasentlig
forandring” menas bland annat ingrepp i bérande konstruktion, andring av befintlig
dragning for vatten, avlopp, varme, ventilation m.m.

Tillstdndsbegéran ska inges skriftlig till styrelsen. Nar styrelsen fattat beslut skall
detta meddelas sdkanden skriftligt.

Utfdrliga bestdmmelser i ombyggnadsfragor finns i bilaga 2, “Ombyggnadsregler
for Bostadsrattsforeningen Fanan nr 5”.

8§

Bostadsrédttshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas
vara behéftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

9§

Foretrédare for foreningen har ratt att f8 komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
saljas genom tv%ngsfbrséljnfng, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pd lamplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte lAmnar féreningen tilltrade till Idgenheten, nar
foéreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. Bostadsréttshavare, som énskar upplata sin lagenhet ioandra hand
skali i skriveise till styrelsen ansoka om detta. I skrivelsen ska framga

a) att ansdkan avser hela lagenheten

b) den tid anstkan avser

c) namn p3 den/de personer som ansbdkan avser
d) motivering till varfor uthyrning dnskas

S.k. korttidsuthyrning (&ven kallad kedjeuthyrning, av Stockholms hyresnamnd
klassificerad som naringsverksamhet) &r ej tilldten.

Beviljad agdrahandsuthyrning medfor en administrationsavgift for uthyraren,
baserad pa tio procent av basbelopp under ett r.

Styrelsens samtycke skall delges bostadsrattshavaren skriftligt. I samtycket
redovisas de villkor under vilka andrahandsuthyrningen sker.

Om tiden for andrahandsuthyrningen enligOt dverenskommelsen, gatt ut och
bostadsrattshavaren onskar forlidnga tillstandet maste en ny ansdkan inldmnas
till styrelsen, dven om den blivande andrahandspersonen &r densamma som i
foregdende tillstand.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det
avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattsiagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren upprepade ganger drojer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
mediem

4) lagenheten anvinds fér annat andamal &n det avsedda

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upp!%tits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
elier rattar sig efter de sérskilda ordningsregier som féreningen meddelar

7) bostadsrattshavaren inte idmnar tilltrdde till Iagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

8) bostadsrattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

9) lagenheten helt eller tili vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
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ddarmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att saga
upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skitjas fran lagen-
heten.

14§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppséagning skall
bostadsrétten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sédana
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hgst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstimman fér hogst tva ar i
taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven make eller
sambo till mediem samt ndrstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Valbar &r endast den som &r mantalsskriven pa foreningens fastighet och som
stadigvarande bor dar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantréaden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet
overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens besiut gélter den mening
for vilken mer &n halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordforanden. For giltigt besiut, ndr for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter dr narvarande, erfordras enhallighet.

Brf Fanan nr 5, Karlaviigen 88, 115 22 Stockhoim
Organisationsnr 716419-5849



 STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN FANAN NR 5

Antagna férsta g8ngen vid extra féreningsstdmma 2016-02-24
Slutgiltigt antagna den dag mdnad 2016

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga tili- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skail i enlighet med bostadsrattslagens bestammeiser fora mediems-
och I&genhetsfdrteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslédgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse,
resuttatrakning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden
fran ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Av
revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar - skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvad veckor fore
foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25 §
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast
fore juni mdnads utgdng.

26§

M%dlem som Onskar ldmna forslag till stamma skall anmala detta senast 1
manad fore utsatt stammodatum, eller inom annan tidpunkt styrelsen kan
komma att bestdmma.

27§

Extra foreningsstémma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det
efler ndr minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stémman.

/
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28§
P& ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma:

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordfdrande

4) Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollforare

5)  Val av tva justeringsmaén tillika rostréknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rdstlangd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11) Besiut om resultatdisposition

12) Fr8ga om ansvarsfrihet for styreiseledamdterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar

14) Val av styreiseledambter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stamman hanskjutna fréagor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18) Avslutande

29§ :
Kallelse till féreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor
fore stamman. '

308§ ‘

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rdstratt har

endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo eller narstaende som ar mantalsskriven pa och stadigvarande bor pa
fastigheten med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer
an en mediem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd foreningsstamma medféra higst ett bitrade. Endast
medlemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara
bitrade.
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32§

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder.
Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestaémmelser i bostads-
rattslagen.

33§ ‘
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits.

34§
Protokoll frén féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

»  Fond fér yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens anskaffningsvarde. Fonden skail anvandas for stérre
underhllsarbeten. Beslut om fondens anvéndning skall fattas av styrelsen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om féreningen uppitses skall behailna tillgangar tilifalla medlemmarna i
forhallande till Idgenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

38§
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattsiagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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