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Styrelsen for BRF Jaktvarvet 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-06 och nuvarande stadgar registrerades under 2001-01-26 hos Bolagsverket.

Foreningens site dr Stockholms l4n, Stockholm kommun.
Fakta om vir fastighet

Foreningens fastighet pa Polhemsgatan 5 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jaktvarvet 5 1998 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931-32 och bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar och killare inklusive
entréplanet.Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 2131 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsritt samt fyra lokaler med hyresrétt pa totalt 193 kvm.

Foreningen dr inte momsregistrerad.
Byggnadernas tekniska status
Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av styrelsen for att mgjliggéra en minskad

energiforbrukning, forlingning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre
miljon. Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Légenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning skots av foreningen

- Trappstddning - Helgeborgs Stid AB

- Fjarrvarme - Fortum

- Drift och underhall av hiss - S:t Eriks Hiss AB
- Hushéllssopor Stockholms stad

- Elleverans - Ellevio

- Drift och vatten mm - Stockholm vatten

- Bredband - Telenor

Styrelse

Fram till och med arsstimman den 19 juni 2023 bestod styrelsen av foljande medlemmar:

Sven Héllbrink Ordforande
Jerker Soderlind Ledamot
Arne Bojesson Ledamot
Mimmie Blomberg Ledamot
Viktor Joelsson Suppleant
Sofi Wetterberg Suppleant

Vid arsstimman den 19 juni 2023 valdes foljande till styrelse:

Sven Hallbrink Ordforande
Jerker Soderlind Ledamot
Arne Bojesson Ledamot
Cecilia Eklund Ledamot
Viktor Joelsson Suppleant
Sofi Wetterberg Suppleant

Foreningens revisor dr Sanna Lindqvist, Borev Revision AB

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantrdden under aret 2023.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

3(15)
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Medlemsinformation

Under éret skedde fyra overlédtelser och dérav f6ljande medlemsforéndringar:

Antal medlemmar 2023-01-01: 44
Antal tillkommande medlemmar 2023: 4
Antal avgdende medlemmar 2023: 3
Antal medlemmar 2023-12-31: 45

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 161 227 kronor. I arets resultat har avskrivningar om 325 937 kronor gjorts,
resultatet fore avskrivningar ar séledes 487 164 kr.En god ekonomi &r beroende av bl a
marknadsrintorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken omfattning medlemmarna sjilva bidrar med
egna arbetsinsatser samt energisparatgirder for att hélla underhallskostnaderna nere och ddrmed ockséa
arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna som har varit oforindrade sedan juli 2013,har hojts med tio procent den 1 januari 2024.

Léan
Foreningen har tva 14n hos Nordea Hypotek om totalt 5 512 484 kr.Under aret gjordes amorteringar med
1 022 336 kr.Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr den som dger fastigheten vid ingédngen av aret , skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1589 kr per ldgenhet, dock
hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en édkta bostadsrattsférening.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)*

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekanslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*™

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter®.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

2023
1 481
161
79
507
2 587
2372
207

195

73

2022
1 449
218
76
507
3066

234

174

2021
1370
-1 654
74
480
3077

S OO

2020
1359
199
79
480
2852

S OO
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2019
1383
149
79
482
2870

S O O

arsavgifter/kvm &r justerad fran och med ar 2022 och gar dérfor inte att jamforas med aren 2019-2021.

Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta(kr)

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm totalyta (kr)*

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta.

Réntekéanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintikter.

I &rsavgiften ingar bredband.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forandring i eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang
17 795 984
7283 208

753 905
-3225852
217753

22 824 998

Disp av foreg-
ars resultat

217753
-217 753
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sa att
Till yttre rep fond avséttes
i ny rdkning overfores

Forandring -
under aret

290 754
-290 754
161 227
161 227

-3298 852
161 227
-3 137 625

290 754
-3428 379
-3 137 625

6 (15)

Belopp vid
arets utgang
17 795 984

7 283 208

1 044 659
-3298 853
161 227

22 986 225

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1481 300
4973
1 486 274

-535034
-265 033
-83 431
-325 937
-1209 435
276 838

20799
-136 410
-115 611

161 227

161 227

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 449 543
9071
1458 614

-494 497
-279 334
-84 498
-325 937
-1 184 266
274 348

1 405
-58 000
-56 595
217 753

217 753
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

28213 506
88 130
28 301 636

28 301 636

299 757
33599
55243

388 599

434 465
434 465
823 064

29124 700

8 (15)

2022-12-31

28 530 630
96 943
28 627 573

28 627 573

267 941
4 881
50 685
323 507

974 104
974 104
1297 611

29925 184



BRF Jaktvarvet 5 9 (15)
Org.nr 716419-8942

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25079 192 25079 192
Fond for yttre underhall 1 044 659 753 905
Summa bundet eget kapital 26 123 851 25 833 097
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 298 852 -3 225 851
Arets resultat 161227 217 753
Summa ansamlad forlust -3 137 625 -3 008 098
Summa eget kapital 22 986 226 22 824 999
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5490 148 3 000 000
Summa langfristiga skulder 5490 148 3000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 336 3534 820
Leverantorsskulder 73 691 71364
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 552 299 494 001
Summa Kortfristiga skulder 648 326 4100 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 124 700 29 925 184
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

161 227
325937
-28 718

458 446

-31 816
-4 558
2327
58 297
482 696

-1 022336
-1 022 336

-539 640

974 104
434 464
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2022-01-01
-2022-12-31

217753
325937
-12 624

531 066

-267 941
-133
-851 023
220 360
-367 671

-105 756
-105 756

-22 336
-22 336
-495 763

1 469 866
974 103
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 25 ar
Inventarier 12 ar
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Bredband
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand

Ovr ersittningar och intikter
Oresutjimning

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

2023

1023 903
368 424
33293
55 680

0

1481 300

2023

S O O

(o)

4967
4973

2023

-33 764
-2 384
-32110
-343 954
=77 367
-45 455
-535 034
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2022

1023 903
336 667
33292
55 680

1

1 449 543

2022

2891
2908
3238

34

9071

2022

-45 420
-1 454
-39518
-302 423
-63 174
-42 508
-494 497
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Bredband

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Fordndring revisionskostnad
Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

.\I

2023

-33 156
-3974
-6 400

-33 436

-36 327

-61 712

-90 028

265 033

2023

-18 500
-58 520

-5 801

-550
-60
-83 431

2023

-257 124
-60 000
-8 813
-325 937
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2022

-32 052
-40 625
-20 645
-7 651
-34 893
-55 680
-87 788
-279 334

2022

-17 700
-52 792
-1 058
-7736
-5162
-50

-84 498

2022

-257 124
-60 000
-8 813
-325937
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan - byggnad och mark
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerat anskaffningsvirde byggnadsrenovering och

ombyggnad

Vid arets borjan - byggnadsrenovering
Vid arets borjan - ombyggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrviningar enligt plan
byggnadsrenovering och ombyggnad
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Lokaler

Utgaende taxeringsvirde

Planenligt restvirde vid arets slut byggnader och mark
Byggnad

Mark

Ombyggnation

Utgaende restvirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvirden
InkSp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2023-12-31

22 538 490
22 538 490

10 177 090
1 500 000
11 677 090

-5 684 950
-317 124
-6 002 074

28 213 506

28 724 000
68 194 000
96 918 000

93 000 000
3918 000
96 918 000

20490 197
7003 309
720 000
28 213 506

28 213 506

2023-12-31

105 756
0
105 756

-8 813
-8 813
-17 626

88 130
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2022-12-31

22 538 490
22 538 490

10 177 090
1 500 000
11 677 090

-5 367 826
-317 124
-5 684 950

28 530 630

28 724 000
68 194 000
96 918 000

93 000 000
3918 000
96 918 000

20 747 321
7003 309
780 000

28 530 630

28 530 630

2022-12-31

0
105 756
105 756

0
-8 813
-8 813

96 943
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek* 5,070 2024-03-21 2512 484 3534 820
Nordea Hypotek 1,030 2025-06-18 3 000 000 3 000 000
5512 484 6 534 820

Kortfristig del av langfristig skuld 22 336 3534 820

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

*Lanet har slutforfallodatum 2025-06-23 och ddrmed klassificerad som langfristig skuld.

Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 400 000 11 400 000
11 400 000 11 400 000
Eventualforbindelser Inga Inga

Underskrifter
Stockholm 2024
Arne Bojesson Sven Héllbrink
Ledamot Ordforande

.\I
Cecilia Eklund Jerker Soderlind
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev revision AB



