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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Goken i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702000-8194 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1930, vardear 1960.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Goken 40 1960-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
279 Parkeringar och garageplatser 0
16 lokaler (hyresratt) 1080
218 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8486
Totalt 513 objekt 9566

Foreningens lagenheter fordelas pa: 71 st 1 rok, 135 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hans Tegnander Ordférande 2016-05-02

Hedda Malm Ledamot 2022-03-29

SaSa Srndovic HSB-ledamot 2020-03-12

Jonas Palmqvist Ledamot 2022-03-29

Staffan Beck Ledamot 2020-03-12

Rui-Xin Li Ledamot 2022-03-29

Lukas Udell Ledamot 2021-02-24 2023-03-05
Gustav Larsson Ledamot 2023-03-05

Transaktion 09222115557505767972 Signerat HT, GL, JP, SS, SB, RL, HM, JA, LZ




2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Gbker;(i)zs(;gglfg:)lgrz 2 (16)

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Hedda Malm, Jonas Palmqvist, Rui-Xin Li.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Hans Tegnander, Hedda Malm, Staffan Beck, Jonas Palmqvist.

Revisorer har varit: Jenny Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.
Valberedning har varit: Birgitta Lilkaer (sammankallande) och Britt Hansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-20. Pa stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar varav 3 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgifterna héjs med 10 % den 1 januari 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-08-23.

Under verksamhetsaret har féljande storre atgarder genomforts:

Montering av nya tatskikt samt utbyte av platdetaljer pa yttertak till hus C (BvP7C).

Installation av nytt digitalt passersystem till garaget.

Efter verksamhetsarets slut har féljande storre atgarder genomforts:

Utbyte av varmevaxlare fér varme och tappvarmvatten samt utbyte av styr- och reglerutrustning i undercentral for fiarrvarme.

Storre atgarder genomforda fr.o.m. 1988 &r redovisade nedan.

Artal Andamal

1988 Stambyte rér i kok och badrum i hus C (BvP7C).

1988 Stambyte el i hus C (BvP7C).

1988 Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt till yttertak i hus C (BvP7C).
1988 Yttre malning av fonster till lagenheter i hus C (BvP7C).

1989 Stambyte el i hus B (BvP7A-B).

1989 Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt till yttertak i hus B (BvP7A-B).
1989 Yttre malning av fonster till lagenheter i hus B (BvP7A-B).

1990 Stambyte ror i kok och badrum i hus A (TN2-6).

1990 Stambyte el i hus A (TN2-6).

1990 Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt till yttertak hus A (TN2-6).
1990 Yttre mélning av fonster till lagenheter i hus A (TN2-6).
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1991 Reparation av strukturella skador pa pelare och balkar i garage.

1991 Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt till gardsbjalklag.

1991 Installation av kabel-TV i samtliga lagenheter.

1991 Anlaggande av nya planteringar pa foreningens gardar.

1994 Utbyte av hissmaskiner och styrutrustning till samtliga 6 hissar.

1997 Renovering av samtliga trapphus. Installation av nya belysningsarmaturer i ursprunglig stil.

1998 Yttre malning av fonster till samtliga lagenheter.

2000 Installation av datoriserat passersystem till garaget.

2000 Reparation av skador pa betong samt renovering och malning av ytskikt i 6vre garage.

2001 Reparation av skador pa betong samt renovering och malning av ytskikt i undre garage.

2001 Installation av bredband till samtliga lagenheter och lokaler.

2002 Installation av nya radiatorventiler med termostater till laAgenheter samt injustering av varmesystem.

2003 Installation av nya radiatorventiler med termostater till lokaler och garage samt injustering av varmesystem.

2003 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i i tvattstuga 3 (Bvp7C).

2004 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner i tvattstuga 1 (Bvp7C).

2004 Installation av system for enhetsmaétning och debitering av el till samtliga lagenheter och lokaler.

2005 Utbyte av tatskikt till yttertak Hus B (BvP7A-B).

2006 Installation av behovsstyrd belysning i garaget.

2006 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 4 (TN6).

2009 Installation av datoriserat passersystem till allmanna utrymmen.

2009 Renovering av lagenheternas fonster samt installation av energiglas.

2010 Installation av hogtryckstvattar och dammsugare i tvatthallar i garaget.

2011 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 2 (Bvp7C).

2012 Installation av passersystem med kodlas och beroringsfria avlasare till samtliga entréportar.

2013-14 Renovering av samtliga balkonger. Nya tatskikt och balkongplattor samt nya smidesrécken i ursprunglig stil
har monterats.

2013-14 Totalrenovering av samtliga fasader.

2015-16 Ombyggnad av gardar och planteringar.

2017 Renovering och malning av fénster och dorrpartier till butiker.

2017 Renovering och malning av samtliga entréportar.

2018 Installation av nya garageportar till dvre och undre garaget.

2018-19 OVK-besiktning samt rengoring av ventilationskanaler i samtliga lagenheter.

2019 Installation av 24 laddstationer for el-fordon i 6vre garaget.

2020 Ombyggnad av samtliga 6 sopséacksvaxlare till s.k. rullkarlsvaxlare for sopnedkasten.

2020 Utbyte av en torktumlare i tvattstuga 3 (Bvp7C).

2020 Utbyte av cirkulationspump for varmvatten i fastighetens undercentral for fjarrvarme.

2020 Installation av hjartstartare i samtliga 6 trapphus.

2020 Utbyte av tva draneringsbrunnar i 6vre- respektive undre garaget samt ombyggnad av en draneringsranna i
garagets dvre tvatthall.

2020 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 5 (TN2).

2021 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 1, BvP 7C.
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2021 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner i tvattstuga 3, Baltzar von Platens gata 7C.

2021 Rgnovering av ytskikt i mangelrum samt 6vriga allménna utrymmen vid tvattstugor, Baltzar von Platens gata
7C.

2021 Utbyte av en tvattmaskin i tvattstuga 4, Ture Nermans grand 6.

2021 Ombyggnad av belysningsarmaturer i samtliga 6 trapphus. Belysningsarmaturerna har efter ombyggnaden
forsetts med LED-ljuskallor.

2021 Utbyte av styrsystem och hissmotor samt renovering av hisskorg i hiss TN2.

2022 Renovering av sprinkleranlaggning i garage.

Foreningen planerar att utféra foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 4 (TN6).

2024 Utbyte av styrsystem och hissmotorer samt renovering av hisskorgar i hissar BvP7A, B och C.
2024 Utbyte av styrsystem och hissmotorer samt renovering av hisskorgar i hissar TN4 och 6.
2024 Installation av nytt digitalt passersystem till portar och allmanna utrymmen.

2024 Installation av fler laddstationer for el-fordon i 6vre och nedre garaget.

2024-25 Yttre mélning av fonster till lagenheter.

2024-25 Reparation av skador p& betongkonstruktioner samt renovering och malning av ytskikt i garage.
2024-25 Renovering och battringsmalning av ytskikt i samtliga trapphus.

2028 Montering av nya tatskikt samt utbyte av platdetaljer pa yttertak till hus A (TN2-6).
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Forsaljningspriserna vid lagenhetséverlatelserna under aret har varierat mellan 88 000 och 130 256 kronor per kvadratmeter
bostadsyta. Det genomsnittliga forsaljningspriset har varit 110 618 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 303 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 18 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 305.

Vid rakenskapsarets slut var 11 lagenheter upplatna i andra hand med styrelsens godkannande.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 231 239 312 343 314
Skuldsattning, kr/kvm 2692 2803 2881 3117 3352
Rantekanslighet, % 12 12 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 199 234 194 175 197
Driftskostnad, kr/kvm 752 720 647 603 633
Arsavgifter, kr/kvm 254 271 280 280 280
Totala intékter, kr/kvm 1071 980 982 1050 1046
Nettoomséttning, tkr 11324 10135 9911 10 046 10 005
Resultat efter finansiella poster, tkr 696 904 928 830 858
Soliditet, % 41 39 37 34 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 332650 0 0 332 650
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3759950 0 0 3759950
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2567151 0 190 254 2 757 405
S:a bundet eget kapital, kr 6 659 751 0 190 254 6 850 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 892 563 904 149 -190 254 11 606 458
Arets resultat, kr 904 149 -904 149 695 867 695 867
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11796 712 0 505 613 12 302 325
S:a eget kapital, kr 18 456 463 0 695 867 19 152 330

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 491 000 kr samt ianspraktagande skett med 300 746 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11796 712
Arets resultat, kr 695 867
Reservation till underhallsfond, kr -491 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 300 746
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 12302 325

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 12 302 325

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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Resultatrdakning 2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 11 323 561 10 134 569
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -7 471 742 -6 816 203
Ovriga externa kostnader Not 3 -521 966 -543 844
Planerat underhall -300 746 -430 849
Personalkostnader och arvoden Not 4 -328 284 -312 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 212 335 -954 845
Summa roérelsekostnader -9 835 073 -9 058 703
Rorelseresultat 1 488 488 1 075 866
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 60 938 22 628
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -853 559 -194 345
Summa finansiella poster -792 621 -171 717
Arets resultat 695 867 904 149
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Balansrdkning 2023-08-31 2022-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 41 309 803 41 722 505
41 309 803 41 722 505
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 41 310 303 41 723 005
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 149 673
Avrakningskonto HSB Stockholm 705 856 1008 108
Placeringskonto HSB Stockholm 550 000 0
Ovriga fordringar Not 9 51815 6413
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 200 971 144 693
1 508 642 1 308 887
Kortfristiga placeringar Not 11 2 700 000 3 000 000
Kassa och bank Not 12 1 689 853 1521 430
Summa omséttningstillgédngar 5 898 495 5830 317
Summa tillgangar 47 208 798 47 553 323
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Balansrdkning 2023-08-31 2022-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 332 650 332 650
Upplatelseavgifter 3 759 950 3 759 950
Yttre underhélisfond 2 757 405 2 567 151
6 850 005 6 659 751
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 606 458 10 892 563
Arets resultat 695 867 904 149
12 302 325 11 796 712
Summa eget kapital 19 152 330 18 456 463
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 25 750 000 26 812 500
Leverantorsskulder 130 568 200 588
Skatteskulder 44 963 31883
Ovriga skulder Not 15 512 947 727 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1617990 1324 628
28 056 468 29 096 860
Summa skulder 28 056 468 29 096 860
Summa eget kapital och skulder 47 208 798 47 553 323
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Kassaflodesanalys 2023-08-31 2022-08-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 695 867 904 149

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1212 335 954 845

Kassaflode fran Iopande verksamhet 1908 202 1 858 994

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 47 993 -141 091

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 22 108 -551 187

Kassaflode fran Iopande verksamhet 1978 303 1166 716

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -799 633 -381 250

Kassaflode fran investeringsverksamhet -799 633 -381 250

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 062 500 -750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 062 500 -750 000

Arets kassaflode 116 170 35 466

Likvida medel vid drets b6rjan 5529 538 5494 072

Likvida medel vid &rets slut 5 645 709 5529 538

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,74 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 139 189 kr.
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 1 Nettoomsattning

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter
Individuell matning el
Hyror lokaler

Hyror garage och biluppstaliningsplatser

Forsakringsersattningar
Elstod

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader
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2 156 084 2 297 297
1125701 782779
2 249 542 2 056 366
5231 362 4 849 672
174 021 0
269 876 0
167 334 194 868
11 373 920 10 180 982
-50 359 -36 270

0 -10 143

11 323 561 10 134 569
919 479 812 109
1380972 697 847
1 096 850 1192 507
1632 088 1711936
297 682 258 245
117 227 105 019
186 154 178 476
286 433 269 298
864 222 838 062
647 033 689 178
43 601 63 527

7 471 742 6 816 203
359 010 378 927
24010 10 698

38 675 48 950

20 375 23 250

14 194 35700

65 702 46 319
521 966 543 844
236 250 217 350
10 500 9 660

7 875 7 425

73 659 72 536

0 5991

328 284 312962




2022 l 2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Gbker;(i)zs(zgglfg:)gz 13 (16)

Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 505 467
Réanteintdkter HSB placeringskonto 2118 0
Ranteintékter HSB bunden placering 42 593 12131
Ovriga ranteintakter 15722 10 030
60 938 22 628

Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 852 591 191 403
Ovriga rantekostnader 968 2942
853 559 194 345

Transaktion 09222115557505767972
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 69 041 850 68 354 350
Anskaffningsvarde mark 580 000 580 000
Arets investeringar 799 633 687 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 70 421 483 69 621 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 899 345 -26 944 500
Arets avskrivningar -1212 335 -954 845
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 111 680 -27 899 345
Utgdende bokfort viarde 41 309 803 41 722 505
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 265 000 000 265 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 14 000 000 14 000 000
Summa taxeringsvarde 437 000 000 437 000 000
Not 8 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 815 22913
Ovriga fordringar 0 -16 500
51 815 6 413
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 185 889 142 598
Upplupna intakter 15 082 2 095
200971 144 693
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 500 000 3 000 000
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 1200 000 0
2 700 000 3 000 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 162 475 8 417
Nordea 7 379 7 369
Nordea plusgiro 1020 297
Ovriga bankkonton 1518 979 1 505 347
1 689 853 1521430

Transaktion 0922211555750576797-
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758317776 4,40%  2024-01-30 8 500 000 0
Nordea 39758319698 4,54%  2023-11-28 8 437 500 0
SEB 47774519 4,36%  2024-06-28 8 812 500 750 000
25 750 000 750 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 3r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 39 642 500 39 642 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 25 750 000 26 812 500
25 750 000 26 812 500
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 446 711 464 009
Momsskuld 60 861 263 252
Ovriga kortfristiga skulder 5375 0
512 947 727 261
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 108 945 68 458
Forutbetalda hyror och avgifter 628 245 545 680
Ovriga upplupna kostnader 880 800 710 490
1617990 1324 628

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Transaktion 09222115557505767972 Signerat HT, GL, JP, SS, SB, RL, HM, JA, LZ
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Gustav Larsson Hans Tegnander Hedda Malm

Jonas Palmqvist Rui-Xin Li Sasa Srndovic

Staffan Beck

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

Transaktion 09222115557505767972
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Goken i Stockholm, org.nr. 702000-8194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Goken i
Stockholm for rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557506287254
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Goken i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonqmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Jenny Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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